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Αθήνα, 15/05/2025

ΑΙΤΙΟΛΟΙΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ

«Προστασία Δικαιωμάτων Δόμησης και Διατήρηση Οικοδομησιμότητας Εντός Περιοχών
Πρώην Αναγνωρισμένων Οικισμών»

Η ψήφιση του ΠΔ, 194/2025 αποτέλεσε απόπειρα αποκατάστασης της πολεοδομικής
νομιμότητας, επιχειρώντας την αναγνώριση των «υφισταμένων οικισμών» αποκλειστικά με
βάση την αποδεδειγμένη δόμηση πριν το έτος 1983. Ωστόσο, η μονομερής αυτή
αποτύπωση των ορίων προκάλεσε σοβαρές κοινωνικές, νομικές και αναπτυξιακές
επιπτώσεις. Χιλιάδες ακίνητα που βρίσκονταν εντός ορίων βάσει μεταγενέστερων
αποφάσεων νομαρχών, πολεοδομικών εγκρίσεων ή δικαστικών αναγνωρίσεων, ξαφνικά
χαρακτηρίζονται εκτός οικισμού, με συνέπεια την απώλεια οικοδομησιμότητας και την
κατάρρευση της αξίας τους.

Η ρύθμιση αυτή:

Παραβιάζει θεμελιώδεις αρχές του Κράτους Δικαίου και της Προστασίας της
Ιδιοκτησίας, όπως κατοχυρώνονται στα άρθρα 17 και 24 του Συντάγματος, αλλά και
στο άρθρο 1 του Πρώτου Πρωτοκόλλου της ΕΣΔΑ.

Αγνοεί τη νομολογιακή και διοικητική πρακτική δεκαετιών, που είχε αποδεχθεί
την οικοδομησιμότητα βάσει μεταγενέστερων πράξεων ένταξης.

Καταστρατηγεί την αρχή της δικαιολογημένης εμπιστοσύνης του διοικούμενου,
καθώς πολλοί πολίτες επένδυσαν νόμιμα και καλόπιστα σε ακίνητα που είχαν
θεωρηθεί οικοδομήσιμα επί σειρά ετών.

Ταυτόχρονα, το Π.Δ. δημιουργεί σοβαρά εμπόδια για την αναζωογόνηση των μικρών
οικισμών, οδηγώντας σε:

Πλήρη αποεπένδυση από την ελληνική ύιταιθρο.

Ατιοθάρρυνση επιστροφής νέων ανθρώπων και επαγγελματιών σε μη αστικές
περιοχές.

Ακινητοποίηση μεταβιβάσεων, λόγω της πτώσης εμπορικής αξίας καιτου Φόβου
μελλοντικών αμφισβητήσεων.

Το παρόν σχέδιο νόμου δεν έρχεται σε σύγκρουση μετην ανάγκη πολεοδομικής τάξης.
Αντιθέτως, προβλέπει:

Προσωρινή διατήρηση δικαιωμάτων, μέχρι την ολοκλήρωση των Τοπικών και
Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων.

Θεσμοθέτηση μεταβατικών Περιοχών Ελέγχου Χρήσεων (ΠΕΧ), ως εργαλείο
μερικής ρύθμισης σε κρίσιμες ζώνες πέριξ των οικισμών.

Καθιέρωση δικαιώματος αποζημίωσης, όπου η διοίκηση αφαιρεί οριστικά τη
δυνατότητα δόμησης.



Η παρούσα Πρόταση νόμου αποτελεί πράξη θεσμικής ευθύνης και Κοινωνικής
αποκατάστασης. Σέβεται το δικαίωμα στην ιδιοκτησία, ενισχύει την αναπτυξιακή δυναμική
των περιψερειακών περιοχών και διαμορψώνει ένα ισορροπημένο μεταβατικό Πλαίσιο, έως
την έγκριση των πλήρων πολεοδομικών εργαλείων της Πολιτείας.

Η εθνική ανασυγκρότηση δεν μπορείνα συμβαδίσει μετην απαξίωση της περιψέρειας ενώ
παράλληλα, Θα πρέπει η νομοθετική και εκτελεστική εξουσία να προωθούν την
αποκέντρωση με μέτρα που να ευννούν την ανάπτυξη της υπαίθρου και όχι να διώχνουν
τους νέους μας από τις πατρογονικές τους εστίες. Η εγκατάλειψη της υπαίθρου, Θα
αποτέλεσει βαρύτατο πλήγμα για την πρωτογενή μας παραγωγή αψού εκεί βρίσκεται η
καρδιά της, ενώ ταυτόχρονα Θα μπει ένα ακόμα λιθαράκι στην ερήμωση των χωριών μας
και των ακριτικών μας περιοχών με ότι αυτό συνεπάγεται νια το δημογραφικό αλλά και την
Εθνική μας ασψάλεια.

Η ψήφιση της πρότασης νόμου που παρουσιάζουμε, κρίνεται επιτακτική για να επιλύσει το
τεράστιο πρόβλημα που παρουσιάστηκε με το Προεδρικό Διάταγμα 194/2025 και
αναμένουμε από την κυβέρνηση να αναλάβει συντόμως πρωτοβουλίες προς αυτή την
κατεύθυνση.
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