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ΕΠΙΤΑΚΤΙΚΗ ΑΝΑΓΚΗ Η Α VΙΕΣΗ ΚΑΙ ΔΙΚΑΙΗ ΛΥΣΗ 

ΣΤΗΝ ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΔΟΜΗΣΗ 

Με το Ν.4759/20 (Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδομικής Νομοθεσίας) 
θεσμοθετήθηκε ο περιορισμός της δόμησης σ περ1ιοχές, για τις οποίες δεν υπάρχει πολεοδομικός 
σχεδιασμός πρώτου επιπέδου. 
Το ΤΕΕ σε συνεργασία με το ΥΠΕΝ έχει ξεκιν σει έναν αγώνα ταχύτητας για την ολοκλήρωση του 
Πολεοδομικού Σχεδιασμού με την παράδοση ιέχρι το Μάρτιο του 2026 των Τοπικών και Ειδικών 
Πολεοδομικώγ Σχεδίων της Χώρας μας. 
Οι μελέτες καταγραφής/αναγνώρ1σης του κο νόχf ηστου δημοτικού οδικού δικτύου, μέσω του 
οποίου επιτυγχάνεται ο έλεγχος και ο εξορθολ γισμ
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ός της εκτός σχεδίου δόμησης, είναι σε εξέλιξη 

και αναμένεται να έχουν ολοκληρωθεί έως την , Οη Ιr uνίου 2025. 
Με το νέο θεσμικό πλαίσιο, με τους πόρους απc το Ταμείο Ανάκαμψης και τα εργαλεία που 
υπάρχουν, η χωρική ανάπτυξη και η εδαφική οργ • νωση σε τοπικό επίπεδο για το σύνολο της 
χώρας εξελίσσονται ακολουθώντας τις απαιτήσ ις τc υ σύγχρονου βίου του 21 ov αιώνα. 

Όμως, η έκδοση της αρ. 176/23 απόφασης ης (ι)λομέλειας του ΣτΕ έβαλε φρένο στην μέχρι 
σήμερα ισχύουσα Νομοθεσία, που με Νόμου και Διατάγματα, ήδη από το 1928 και εντεύθεν, 
καθορίζει_ την εκτός σχεδίου δόμηση. 
Οι "οικολογικές φωνές" περf δήθεν προστασία του περιβάλλοντος από την άναρχη. δόμηση είναι 
τουλάχιστον ατυχείς. Προφανώς μπερδεύουν τ 1v έ, νοια της άναρχης δόμησης με την αυθαίρετη 
και παράνομη δόμηση, στην οποία όλοι στεκόμ :στε ,1πέναντι. 
Δεν πρέπει να παραβλέπαμε το γεγονός, ότι η εκτc ς σχεδίου δόμηση είναι η μοναδική λύση για 
πολλές κατασκευές όπως βιοτεχνίες, βιομ χανίι ς, επαγγελματικά εργαστήρ1α, τουριστικές 
εγκαταστάσεις κ.ά., οι οποίες πρέπει να κατασκ :υάζc νται μακριά από τον οικιστικό ιστό. Η δόμηση 
που αφορά τις κατοικίες εκτός σχεδίου είναι ιδιαίτε� α χαμηλή (π.χ. σε 4.ΟΟΟμ2 δίνεται δικαίωμα 
δόμησης για κατοικία 200μ2) και σε καμία περ ·πτω η δεν_ μπορεί να θεωρηθεί ότι αλλοιώνει το 

φυσ
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κό περιβάλλον. Αντιθέτως δημ

ι
ουργεί δυνα ότητι{ς για ευχάριστες συνθήκες δ

ι
αβίωσης για την πλειοψηφία των κατοίκων του τόπου μας, σ νεισφέροντας ταυτόχρονα στην οικονομική του 

ανάπτυξη. 
· Η έκδοση της αp. 176/23 απόφασης δημιούργη ε τεf άστια σύγχυση στον τεχνικό κόσμο για το αν
πρέπει να εφαρμόζεται η ισχύουσα νομοθεσία ή η δικαστική απόφαση του ΣτΕ. Οι Μηχανικοί
καλούνται να αναλάβουν την πλήρη ευθύνη γι το αν το  γήπεδο είναι άρτιο και οικοδομήσιμο
σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, ή μη άρΤΙ και μη οικοδομήσιμο σύμφωνα με την απόφαση



τοu ΣτΕ, όταν συντάσσουν τοπογραφικό lάγρι,μμα, με όποιο κόστος αυτό συνεπάγεται στις 
αγοραπωλησίες οικοπέδων. Οι ιδιοκτήτες γη έδu ν που γνώριζαν ότι έχουν στη διάθεσή τους ένα 
π�ριουσιακό στ�ιχείο συγκεκριμέν�ς αξίας, , πλr
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ρώνοντας γι� πολλά χρόνια τους �νάλογους

φορους στο Κρατος και στο οποιο μπορο σα\ι να βασιστουν, να το εκμεταλλευτουν και να
επενδύσουν, διακατέχονται πλέον από ανασ άλεr({ δικαίου. 

Αυτή την σχεδόν καθολική απαγόρευση της εκτό\ς σχεδίου δόμησης που επικρατεί Έδώ και ένα 
έτος, η Κυβέρνηση έπρεπε να την είχε λύσει "χθε

ι
ς". Ο τεχνικός κόσμος αισθάνεται τον εμπαιγμό

του μαρτυρίου της σταγόνας. Από μήνα ε μr να περιμέναμε την επίλυση. τοι.ι θέματος με 
νομοθετική ρύθμιση. Η χρονιά έφυγε και έχου πα rώσει τα πάντα, οι αγοραπωλησίες ακινήτων, οι 
επενδύσεις, οι κατασκευές.
Σε ένα Κράτος δικαίου, η ασφάλεια, η ανάπτ ξη, r προστασία της ιδιοκτησίας και η ισονομία των 
πολιτών θα έπρεπε να είναι δεδομένη. 
Είναι βέβαιο ότι, σε περίπτωση μη δίκαιης λύ ης ?το πρόβλημα που έχει προκύψει μετά την αρ.
176/23 απόφαση του ΣτΕ, θα ακολουθήσουν πλή! ος προσφυγών από τους θιγόμενους πολίτες. 
Το ΤΕΕ, στο οποίο κοινοποιείται το παρόν ψήq ισμα, καλείται να διερευνήσει τη δυνατότητα 
προσφυγής κατά της ανωτέρω απόφασης του �τΕ crτα Ευρωπαϊκά Δικαστήρια. 

Το ΥΠΕΝΌφείλει να επιδείξει συνέπεια σε αυ • πc υ έχει ήδη νομοθετήσει και να συμπαραταχθεί 
με όσους υπερασπίζονται την ελεύθερη οικον μία, το δικαίωμα στην ιδιοκτησία, την αναπτυξιακή 
δημιουργία και το Κράτος δικαίου. 




