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ΜΕΡΟΣ Α1
ΒΑΣΙΚΕΣ ΕΝΝΟΙΕΣ ΚΑΙ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ

ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

Άρθρο 1
Βασικές έννοιες

Για την εφαρµογή του νόµου αυτού, οι όροι που χρησι-
µοποιούνται στις διατάξεις του έχουν την ακόλουθη έν-
νοια: 
α) Σύστηµα χωρικού σχεδιασµού: το σύνολο των χω-

ροταξικών και πολεοδοµικών πλαισίων και σχεδίων που
περιγράφονται στα άρθρα 5, 6, 7, 8 και 10 του παρόντος
νόµου, όπως αυτά διαρθρώνονται συστηµατικά και ιε-
ραρχούνται σε επίπεδα µε βάση τη γεωγραφική κλίµακα
στην οποία αναφέρονται, την αποστολή και το περιεχό-
µενό τους.
β) Στρατηγικός χωρικός σχεδιασµός: ο σχεδιασµός µε

τον οποίο τίθενται, µε βάση την ανάλυση των δεδοµέ-
νων και την πρόγνωση των µελλοντικών εξελίξεων, οι
µεσοπρόθεσµοι ή και µακροπρόθεσµοι στόχοι της ανά-
πτυξης και οργάνωσης του χώρου, καθώς και οι γενικές
κατευθύνσεις για τη διαµόρφωση των οικιστικών περιο-
χών, των περιοχών ασκήσεως παραγωγικών και επιχει-
ρηµατικών δραστηριοτήτων και των περιοχών προστα-
σίας, σε εθνική ή περιφερειακή κλίµακα. Ο στρατηγικός
χωρικός σχεδιασµός δύναται να περιλαµβάνει και ειδικό-
τερες ρυθµίσεις αµέσου εφαρµογής µε σκοπό τη χωρική
οργάνωση και ανάπτυξη, καθώς και την προστασία των
παραπάνω περιοχών.
γ) Ρυθµιστικός χωρικός σχεδιασµός: ο σχεδιασµός µε

τον οποίο καθορίζονται οι κανόνες για τη χρήση, τη δό-
µηση και την εν γένει εκµετάλλευση του εδάφους σε ε-
ντός ή εκτός σχεδίου πόλεως περιοχές. 
δ) Οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτήτων: οι περιο-

χές που αναπτύσσονται βάσει ενιαίου σχεδιασµού προ-
κειµένου να λειτουργήσουν κατά κύρια ή αποκλειστική
χρήση ως οργανωµένοι χώροι ανάπτυξης παραγωγικών
και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων. Ως οργανωµένοι
υποδοχείς δραστηριοτήτων νοούνται ιδίως οι Περιοχές
Ολοκληρωµένης Τουριστικής Ανάπτυξης (ΠΟΤΑ) του άρ-
θρου 29 του ν. 2545/1997, οι Περιοχές Οργανωµένης Α-
νάπτυξης Παραγωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ) του
άρθρου 24 του ν. 1650/1986, τα Επιχειρηµατικά Πάρκα
του ν. 3982/2011, τα Εµπορευµατικά Κέντρα του
ν. 3333/2005, τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δη-
µοσίων Ακινήτων (ΕΣΧΑΔΑ) του άρθρου 12 του
ν. 3986/2011 και τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης
Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ) του άρθρου 24 του
ν. 3894/2010. 

Άρθρο 2
Διάρθρωση συστήµατος χωρικού σχεδιασµού

1. Ο χωρικός σχεδιασµός ασκείται σε εθνικό, περιφε-
ρειακό και τοπικό επίπεδο και διακρίνεται, ανάλογα µε το
περιεχόµενό του, σε στρατηγικό ή ρυθµιστικό. 

2. Στην κατηγορία του στρατηγικού χωρικού σχεδια-
σµού υπάγονται τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια του άρ-
θρου 5 και τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια του άρ-
θρου 6.

3. Στην κατηγορία του ρυθµιστικού χωρικού σχεδια-
σµού υπάγονται τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια του άρθρου 7,
τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια του άρθρου 8 και τα Ρυµοτοµικά
Σχέδια Εφαρµογής του άρθρου 10.

ΒΟΥΛΗ ΤΩΝ ΕΛΛΗΝΩΝ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ

Πρωτ.                         Από τα επίσηµα Πρακτικά της Ε΄, 25 Ιουνίου 2014,
Αριθ. Συνεδρίασης του Τµήµατος Διακοπής των Εργασιών

Διεκπ.                         της Βουλής, στην οποία ψηφίστηκε  το παρακάτω
σχέδιο νόµου:

Χωροταξική και πολεοδοµική µεταρρύθµιση - Βιώσιµη ανάπτυξη



Άρθρο 3
Εθνική Χωροταξική Στρατηγική

1. Για τη βιώσιµη ανάπτυξη και οργάνωση του εθνικού
χώρου, η Κυβέρνηση διαµορφώνει Εθνική Χωροταξική
Στρατηγική. Η Στρατηγική αποτελεί κείµενο αρχών και
περιλαµβάνει τους βασικούς άξονες, τους µεσοπρόθε-
σµους και µακροπρόθεσµους στόχους χωρικής ανάπτυ-
ξης στο επίπεδο της Γενικής Κυβέρνησης και των επιµέ-
ρους φορέων της, καθώς και τα προτεινόµενα µέτρα και
δράσεις για την υλοποίηση της επιδιωκόµενης ανάπτυ-
ξης. 

2. Η Εθνική Χωροταξική Στρατηγική συντάσσεται υπό
την ευθύνη και εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, υποβάλλεται
στο Υπουργικό Συµβούλιο για έγκριση µετά από γνώµη
του Εθνικού Συµβουλίου Χωροταξίας και ανακοινώνεται
στη Βουλή κατά τις κείµενες διατάξεις.

3. Για τη σύνταξη της Εθνικής Χωροταξικής Στρατηγι-
κής λαµβάνονται υπόψη η Εθνική Αναπτυξιακή Στρατηγι-
κή της Χώρας για εκάστη προγραµµατική περίοδο, το ε-
κάστοτε ισχύον Μεσοπρόθεσµο Πλαίσιο Δηµοσιονοµι-
κής Στρατηγικής και το εθνικό πρόγραµµα δηµοσίων ε-
πενδύσεων, οι διεθνείς, ευρωπαϊκές και εθνικές πολιτι-
κές για την προστασία του περιβάλλοντος, καθώς και άλ-
λα γενικά ή ειδικά προγράµµατα εθνικής ή διαπεριφερει-
ακής κλίµακας που επηρεάζουν σηµαντικά τη διάρθρωση
και ανάπτυξη του εθνικού χώρου.

4. Οι βασικοί άξονες και στόχοι της Εθνικής Χωροταξι-
κής Πολιτικής λαµβάνονται υπόψη κατά την κατάρτιση
των Εθνικών και Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων. 

Άρθρο 4
Εθνικό Συµβούλιο Χωροταξίας

1. Συνιστάται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ), Εθνικό Συµβούλιο
Χωροταξίας το οποίο αποτελείται από είκοσι ένα (21) µέ-
λη και συγκροτείται από: 
α) Τον Γενικό Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Πε-

ριβάλλοντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής ως Πρόεδρο. 
β) Από έναν εκπρόσωπο από: την Ένωση Περιφερειών

Ελλάδος (ΕΝΠΕ), την Κεντρική Ένωση Δήµων Ελλάδος
(ΚΕΔΕ), το Τεχνικό Επιµελητήριο Ελλάδος (ΤΕΕ), το Γε-
ωτεχνικό Επιµελητήριο Ελλάδος (ΓΕΩΤΕΕ), το Οικονο-
µικό Επιµελητήριο Ελλάδος (ΟΕΕ), το Ξενοδοχειακό Ε-
πιµελητήριο Ελλάδος (ΞΕΕ), το Σύνδεσµο Ελληνικών
Τουριστικών Επιχειρήσεων (ΣΕΤΕ), την Κεντρική Ένωση
Επιµελητηρίων Ελλάδος (ΚΕΕΕ), το Σύνδεσµο Επιχειρή-
σεων και Βιοµηχανιών (ΣΕΒ), τη Γενική Συνοµοσπονδία
Εργατών Ελλάδος (ΓΣΕΕ), τη Γενική Συνοµοσπονδία Ε-
παγγελµατιών Βιοτεχνών Εµπόρων Ελλάδας (ΓΣΕΒΕΕ),
την Πανελλήνια Συνοµοσπονδία Ενώσεων Αγροτικών
Συνεταιρισµών (ΠΑΣΕΓΕΣ), την Πανελλήνια Ένωση
Αρχιτεκτόνων Διπλωµατούχων Ανωτάτων Σχολών
(ΣΑΔΑΣ-ΠΕΑ), το Σύλλογο Ελλήνων Μηχανικών Πολεο-
δοµίας, Χωροταξίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης
(ΣΕΜΠΧΠΑ), το Σύνδεσµο Ελλήνων Περιφερειολόγων
(ΣΕΠ) και το Σύλλογο Ελλήνων Πολεοδόµων και Χωρο-
τακτών (ΣΕΠΟΧ). 
γ) Από έναν εκπρόσωπο δύο Μη Κυβερνητικών Περι-

βαλλοντικών Οργανώσεων (ΜΚΟ), οι οποίες επιλέγονται
από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµα-

τικής Αλλαγής µε βάση το κριτήριο της αντιπροσωπευτι-
κότητας. 
δ) Δύο µέλη Διδακτικού και Ερευνητικού Προσωπικού

(ΔΕΠ) Ανωτάτων Εκπαιδευτικών Ιδρυµάτων (Α.Ε.Ι.) που
έχουν εκλεγεί στο γνωστικό αντικείµενο της χωροτα-
ξίας-πολεοδοµίας. Τα µέλη της περίπτωσης αυτής ορίζο-
νται από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής.

2. Οι εκπρόσωποι των φορέων των περιπτώσεων β΄
και γ΄ της προηγούµενης παραγράφου ορίζονται µε τους
αναπληρωτές τους από τις διοικήσεις τους, µέσα σε
προθεσµία ενός (1) µηνός από την αποστολή σχετικής
πρόσκλησης από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής. Μετά την πάροδο της πιο
πάνω προθεσµίας το Συµβούλιο συγκροτείται και λει-
τουργεί ακόµη και εάν δεν έχουν ορισθεί ένας ή περισ-
σότεροι εκπρόσωποι των φορέων των πιο πάνω περιπτώ-
σεων. Σε κάθε περίπτωση, για τη νόµιµη συγκρότηση του
Συµβουλίου απαιτείται να έχει ορισθεί τουλάχιστον το
50% των µελών του. 

3. Συνιστάται επίσης Εκτελεστική Επιτροπή, η οποία α-
ποτελεί συντονιστικό και εκτελεστικό όργανο του Εθνι-
κού Συµβουλίου και συγκροτείται από τον Πρόεδρο του
Συµβουλίου, τους εκπροσώπους του ΤΕΕ, της ΚΕΔΕ και
της ΕΝΠΕ και ένα εκ των µελών ΔΕΠ της περίπτωσης δ΄
της παραγράφου 1. 

4. Το Συµβούλιο και η Εκτελεστική Επιτροπή συγκρο-
τούνται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Με την ίδια απόφαση
ορίζεται ως αναπληρωτής του Προέδρου του Εθνικού
Συµβουλίου πρόσωπο αναγνωρισµένου επιστηµονικού
κύρους σε θέµατα αρµοδιότητας του Συµβουλίου. 

5. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής εγκρίνεται ο κανονισµός
λειτουργίας του Συµβουλίου και της Εκτελεστικής Επι-
τροπής, καθώς και κάθε άλλη σχετική λεπτοµέρεια για
τη λειτουργία τους. Η γραµµατειακή και τεχνική υποστή-
ριξή τους παρέχεται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Το Συµβούλιο και η
Εκτελεστική Επιτροπή συνεδριάζουν τουλάχιστον δύο
φορές το χρόνο ή εκτάκτως κατά την κρίση του Προέ-
δρου τους. 

6. Η θητεία των µελών του Συµβουλίου και της Εκτελε-
στικής Επιτροπής είναι τριετής. Με απόφαση του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
µπορεί να παρατείνεται η θητεία των µελών του Συµβου-
λίου και της Εκτελεστικής Επιτροπής για διάστηµα ενός
(1) επιπλέον έτους.

7. Το Συµβούλιο αποτελεί όργανο κοινωνικού διαλό-
γου και διαβούλευσης για θέµατα ιδιαίτερης σηµασίας
που αφορούν στην άσκηση της εθνικής χωροταξικής πο-
λιτικής και πολιτικής βιώσιµης ανάπτυξης. Ειδικότερα,
εκφέρει γνώµη επί της Εθνικής Χωροταξικής Στρατηγι-
κής. Ο Υπουργός Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής µπορεί να ζητά από το Συµβούλιο τη γνώµη
ή την υποβολή προτάσεων και επί άλλων θεµάτων αρµο-
διότητας του Υπουργείου. 

8. Η Εκτελεστική Επιτροπή είναι αρµόδια για τη διατύ-
πωση γνώµης κατά τη διαδικασία κατάρτισης των Εθνι-
κών Χωροταξικών Πλαισίων. Μπορεί να εκφέρει γνώµη
κατά τη διαδικασία κατάρτισης των Περιφερειακών Χω-
ροταξικών Πλαισίων, µετά από ερώτηµα του Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. 

9. Οι απόψεις, παρατηρήσεις και προτάσεις του Συµ-
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βουλίου και της Εκτελεστικής Επιτροπής υποβάλλονται
προς τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµα-
τικής Αλλαγής.

10. Για την εκπλήρωση των αρµοδιοτήτων τους, το
Συµβούλιο και η Εκτελεστική Επιτροπή µπορούν να ζη-
τούν στοιχεία και πληροφορίες από όλους τους αρµόδι-
ους φορείς και υπηρεσίες, οι οποίοι οφείλουν να τις πα-
ρέχουν εγκαίρως. Ο Πρόεδρος του Συµβουλίου µπορεί
να καλεί εκπροσώπους των παραπάνω φορέων και υπη-
ρεσιών να αναπτύξουν προφορικά τις απόψεις τους στις
συνεδριάσεις τόσο του Συµβουλίου όσο και της Εκτελε-
στικής Επιτροπής.

ΜΕΡΟΣ Α2
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΣ ΧΩΡΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ

Άρθρο 5
Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια (Ε.Χ.Π.)

1. Τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια αποτελούν σύνολα
κειµένων ή και διαγραµµάτων, µε τα οποία παρέχονται οι
κατευθύνσεις του στρατηγικού χωροταξικού σχεδια-
σµού σε εθνικό επίπεδο για:
α) Τη χωρική οργάνωση των κύριων εθνικών πόλων και

αξόνων ανάπτυξης, καθώς και των διεθνών και διαπερι-
φερειακών εισόδων-πυλών και συνδέσεων της χώρας.
β) Τη χωρική διάρθρωση και δοµή του οικιστικού δικτύ-

ου της Χώρας. 
γ) Τη χωρική διάρθρωση τοµέων ή κλάδων παραγωγι-

κών δραστηριοτήτων και γενικότερα τοµέων ανάπτυξης
εθνικής σηµασίας.
δ) Τη χωρική διάρθρωση των δικτύων και υπηρεσιών

τεχνικής, κοινωνικής και διοικητικής υποδοµής εθνικού
ενδιαφέροντος, καθώς και τη χωρική κατανοµή των υπο-
δοµών γνώσης και καινοτοµίας. 
ε) Τη χωρική ανάπτυξη και οργάνωση περιοχών του ε-

θνικού χώρου που έχουν ιδιαίτερη σηµασία από χωροτα-
ξική, περιβαλλοντική, αναπτυξιακή ή κοινωνική άποψη,
όπως είναι ιδίως οι παράκτιες, θαλάσσιες και νησιωτικές
περιοχές, οι ορεινές και προβληµατικές ζώνες.
στ) Την προώθηση σχεδίων, προγραµµάτων ή έργων
χωρικής ανάπτυξης µείζονος σηµασίας.
ζ) Τα Ε.Χ.Π. συνοδεύονται από πρόγραµµα ενεργειών

και προτεραιοτήτων, στο οποίο εξειδικεύονται οι απαι-
τούµενες για την εφαρµογή τους ενέργειες και δράσεις,
το χρονοδιάγραµµα εκτέλεσής τους, καθώς και οι φο-
ρείς εφαρµογής τους.

2. α) Τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια εκπονούνται από
το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής σε συνεργασία µε τα κατά περίπτωση αρµόδια
Υπουργεία και λοιπούς αρµόδιους οργανισµούς. Για το
σκοπό αυτόν, µε κοινές αποφάσεις του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του
κατά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού συνιστώνται επιτε-
λικές επιτροπές παρακολούθησης της κατάρτισης των
εκπονούµενων πλαισίων, στις οποίες µετέχουν εκπρό-
σωποι του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής και των κατά περίπτωση αρµοδίων
Υπουργείων.
β) Κατά την εκπόνησή τους, λαµβάνονται υπόψη οι ά-

ξονες και οι στόχοι της Εθνικής Χωροταξικής Στρατηγι-
κής, το εκάστοτε ισχύον Μεσοπρόθεσµο Πλαίσιο Δηµο-
σιονοµικής Στρατηγικής, το εθνικό πρόγραµµα δηµοσίων
επενδύσεων, η Εθνική Αναπτυξιακή Στρατηγική της Χώ-

ρας και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά προγράµµατα
εθνικής ή διαπεριφερειακής κλίµακας που επηρεάζουν
τη διάρθρωση και ανάπτυξη του εθνικού χώρου, ιδίως
στον τοµέα, πεδίο ή τύπο περιοχής που αποτελεί, κατά
περίπτωση, το αντικείµενο ρύθµισης εκάστου Πλαισίου. 

3. α) Τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε δια-
δικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης κατά
τις κείµενες διατάξεις. Οι σχετικές Στρατηγικές Μελέτες
Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) εγκρίνονται µαζί
µε τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια µε κοινές αποφάσεις
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής και των κατά περίπτωση αρµόδιων Υπουργών
οι οποίες δηµοσιεύονται στην Εφηµερίδα της Κυβερνή-
σεως. Οι διαδικασίες διαβούλευσης των Ε.Χ.Π. και των
οικείων ΣΜΠΕ είναι κοινές.
β) Η Εκτελεστική Επιτροπή του άρθρου 4 διατυπώνει

γνώµη για το περιεχόµενο των εκπονούµενων Εθνικών
Χωροταξικών Πλαισίων εντός προθεσµίας ενός (1) µη-
νός από την υποβολή της σχετικής εισήγησης. Εάν πα-
ρέλθει άπρακτη η πιο πάνω προθεσµία, δεν εµποδίζεται
η πρόοδος της διαδικασίας. 

4. α) Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής είναι αρµόδιο για την παρακολούθηση
και αξιολόγηση της εφαρµογής των Εθνικών Χωροταξι-
κών Πλαισίων. Για το σκοπό αυτόν, συντάσσει ανά πε-
νταετία τουλάχιστον εκθέσεις αξιολόγησης, στις οποίες
αναφέρονται ο τρόπος εφαρµογής και τα πιθανά προ-
βλήµατα που παρουσιάστηκαν κατά την εφαρµογή τους.
Στις ίδιες εκθέσεις υποδεικνύονται ενέργειες και δρά-
σεις που κατά περίπτωση απαιτούνται για την αποτελε-
σµατική εφαρµογή των Πλαισίων, όπως επίσης επισηµαί-
νονται ενέργειες και δράσεις που δεν εναρµονίζονται µε
τις κατευθύνσεις τους. 
β) Εκθέσεις αξιολόγησης δύναται να συντάσσουν και

τα κατά περίπτωση αρµόδια Υπουργεία, τις οποίες κοινο-
ποιούν στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής προκειµένου να λαµβάνονται υπό-
ψη κατά την κατάρτιση των εκθέσεων αξιολόγησης αρ-
µοδιότητάς του.
γ) Τα πορίσµατα των ως άνω εκθέσεων γνωστοποιού-

νται στα καθ’ ύλην αρµόδια Υπουργεία και λοιπούς αρµό-
διους οργανισµούς και υπηρεσίες, προκειµένου να λαµ-
βάνονται υπόψη κατά την άσκηση των αρµοδιοτήτων
τους που αφορούν στην εφαρµογή των Ε.Χ.Π.. 

5. α) Τα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια αναθεωρούνται α-
νά πενταετία, εφόσον προκύπτει τεκµηριωµένη ανάγκη
προς τούτο από τις εκθέσεις αξιολόγησης. Κατά το χρο-
νικό αυτό διάστηµα είναι κατ’ εξαίρεση δυνατή η τροπο-
ποίησή τους, µε στόχο τη βελτίωση και επικαιροποίησή
τους, προκειµένου: 
αα) Να αντιµετωπισθούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων διεθνούς,
ευρωπαϊκού, διασυνοριακού, διακρατικού ή διαπεριφε-
ρειακού χαρακτήρα.
ββ) Να καθορισθούν εθνικές κατευθύνσεις για την α-

ντιµετώπιση εξαιρετικών αναγκών από φυσικές ή τεχνο-
λογικές καταστροφές και κινδύνους.
γγ) Να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα, για έργα εθνικής σηµασίας ή
έργα και δράσεις εθνικών ή ευρωπαϊκών προγραµµάτων,
τα οποία δεν περιλαµβάνονταν στον αρχικό σχεδιασµό. 
δδ) Να προσαρµοσθούν σε σχετικές παρατηρήσεις και

υποδείξεις της έκθεσης αξιολόγησης. 
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εε) Να ενσωµατώσουν κατευθύνσεις και προτάσεις
των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων σχεδίων στα
πλαίσια της ανάδρασης.
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Εθνικών

Χωροταξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικασία της
παραγράφου 3.

6. Με κοινή απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του κατά περί-
πτωση συναρµόδιου Υπουργού, µπορεί να επέρχονται ε-
ντοπισµένες και µη ουσιώδεις τροποποιήσεις σε εγκε-
κριµένα Εθνικά Χωροταξικά Πλαίσια, όπως γραµµατικές
διατυπώσεις, διορθώσεις σφαλµάτων, αποσαφηνίσεις
διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και διαγραµµάτων.
Οι πιο πάνω τροποποιήσεις υποβάλλονται σε διαδικασία
στρατηγικής περιβαλλοντικής εκτίµησης, µόνον εφόσον
αξιολογηθεί, κατά τα οριζόµενα στην κοινή απόφαση
107017/2006 των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµι-
κών, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δηµοσίων Έργων
και του Υφυπουργού Εσωτερικών, Δηµόσιας Διοίκησης
και Αποκέντρωσης, όπως εκάστοτε ισχύει, ότι ενδέχεται
να έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον.

7. α) Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας
αναφέρονται τα «Ειδικά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδια-
σµού και Αειφόρου Ανάπτυξης» νοούνται εφεξής τα Ε-
θνικά Χωροταξικά Πλαίσια του παρόντος άρθρου. 
β) Η αναθεώρηση και τροποποίηση εγκεκριµένων κατά

τη δηµοσίευση του νόµου αυτού Ειδικών Πλαισίων Χω-
ροταξικού Σχεδιασµού γίνεται κατά τις διατάξεις του πα-
ρόντος άρθρου. 

Άρθρο 6
Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια (Π.Χ.Π.)

1.α) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια αποτελούν
σύνολα κειµένων ή και διαγραµµάτων, µε τα οποία παρέ-
χονται οι κατευθύνσεις του στρατηγικού χωροταξικού
σχεδιασµού σε περιφερειακό επίπεδο για:
αα) την ανάδειξη και αξιοποίηση των ιδιαίτερων ανα-

πτυξιακών χαρακτηριστικών κάθε Περιφέρειας του πρω-
τογενούς, δευτερογενούς και τριτογενούς τοµέα, όπως
ιδίως της γεωργίας, του τουρισµού, του ορυκτού πλού-
του,
ββ) τη χωρική διάρθρωση των βασικών παραγωγικών

τοµέων και κλάδων, ιδίως αυτών που επηρεάζουν σηµα-
ντικά τη φυσιογνωµία της Περιφέρειας,
γγ) τη χωρική διάρθρωση των περιφερειακών δικτύων

µεταφορών και της λοιπής τεχνικής υποδοµής περιφε-
ρειακού ενδιαφέροντος,
δδ) τη χωρική οργάνωση του περιφερειακού οικιστικού

δικτύου,
εε) την οικιστική ανάπτυξη και την εσωτερική οργάνω-

ση και ανασυγκρότηση του αστικού χώρου,
στστ) την ανάδειξη, προβολή και προστασία της φυσι-

κής και πολιτιστικής κληρονοµιάς, καθώς και του οικιστι-
κού και αρχιτεκτονικού περιβάλλοντος, εκάστης Περιφέ-
ρειας,
ζζ) τον προσδιορισµό ενεργών παρεµβάσεων και προ-

γραµµάτων χωροταξικού και αστικού χαρακτήρα, όπως ι-
δίως οι Περιοχές Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων και τα
Σχέδια Ολοκληρωµένων Αστικών Παρεµβάσεων. 
β) Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια εκπονούνται για

όλες τις Περιφέρειες της Χώρας, πλην της Περιφέρειας
Αττικής.
γ) Στα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια περιλαµβά-

νονται και οι εγκεκριµένοι οργανωµένοι υποδοχείς δρα-
στηριοτήτων, καθώς και τα εγκεκριµένα σχέδια δηµό-
σιων ή ιδιωτικών επενδύσεων µεγάλης κλίµακας σύµφω-
να µε τις διατάξεις που τις διέπουν. 
δ) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια περιλαµβά-

νουν σε ειδικό παράρτηµα, που συνοδεύεται από κείµε-
να και διαγράµµατα κατάλληλης κλίµακας, κατευθύνσεις
ανά δήµο που αφορούν ιδίως τα εξής:
αα) τη χωροταξική και αναπτυξιακή φυσιογνωµία, 
ββ) τη διάρθρωση του οικιστικού δικτύου και την οικι-

στική ανάπτυξη,
γγ) την προστασία και ανάδειξη του φυσικού, πολιτι-

στικού και αρχιτεκτονικού περιβάλλοντος, 
δδ) τα βασικά δίκτυα υποδοµής,
εε) τη χωρική οργάνωση των παραγωγικών δραστηριο-

τήτων ή άλλων χρήσεων στο µη αστικό, ιδίως, χώρο.
ε) Κατά την κατάρτιση του παραρτήµατος υποχρεωτι-

κά ανά δήµο, εντός των διοικητικών ορίων του δίδονται
κατευθύνσεις για τη χωρική οργάνωση των γενικών κα-
τηγοριών των χρήσεων των εδαφίων 1.8 έως 1.16 της
παρ. 1 του άρθρου 14 του παρόντος νόµου. Κατ’ εξαίρε-
ση δύναται να µην προβλέπεται η χωρική οργάνωση µίας
ή περισσοτέρων του προηγούµενου εδαφίου χρήσεων ε-
ντός των διοικητικών ορίων δήµου εφόσον: αα) η εν λό-
γω χρήση αντίκειται σε κατευθύνσεις Εθνικού Χωροταξι-
κού Πλαισίου ή απαγορεύεται από ειδικότερες διατάξεις,
ββ) προκύπτει από τη σχετική µελέτη ότι δεν υπάρχουν
διαθέσιµες περιοχές εντός του δήµου που να είναι δυνα-
τή η χωρική οργάνωσή τους.
στ) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια συνοδεύο-

νται από Πρόγραµµα Ενεργειών και Προτεραιοτήτων,
στο οποίο εξειδικεύονται οι απαιτούµενες για την εφαρ-
µογή τους ενέργειες, ρυθµίσεις, µέτρα και προγράµµα-
τα, καθώς και οι φορείς και το χρονοδιάγραµµα εφαρµο-
γής τους. Στο πρόγραµµα ενεργειών µπορεί να περιλαµ-
βάνονται και κατευθύνσεις, επισηµάνσεις ή αναδράσεις
προς τον υπερκείµενο χωροταξικό σχεδιασµό εθνικού ε-
πιπέδου.

2.α) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια οφείλουν
να εναρµονίζονται προς τις κατευθύνσεις των Εθνικών
Χωροταξικών Πλαισίων, τις οποίες µπορεί και να εξειδι-
κεύουν ή και να συµπληρώνουν εφόσον υπάρχει ρητή
προς τούτο πρόβλεψη από τα οικεία Εθνικά Χωροταξικά
Πλαίσια. Κατά την κατάρτισή τους λαµβάνονται υπόψη
οι άξονες και οι στόχοι της Εθνικής Χωροταξικής Στρα-
τηγικής, το περιφερειακό πρόγραµµα δηµοσίων επενδύ-
σεων, τα προγράµµατα περιφερειακής ανάπτυξης, κα-
θώς και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά προγράµµατα,
πολιτικές και στρατηγικές που επηρεάζουν τη διάρθρω-
ση και ανάπτυξη του χώρου της περιφέρειας. 
β) Σε εξαιρετικές περιπτώσεις που προκύπτουν ασά-

φειες ή αντικρουόµενες κατευθύνσεις µεταξύ των Πλαι-
σίων του Περιφερειακού και του Εθνικού Σχεδιασµού ή
µεταξύ των Πλαισίων του Εθνικού Σχεδιασµού εκδίδεται
σχετική απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής ως προς την ισχύουσα κα-
τεύθυνση, ύστερα από αιτιολογηµένη εισήγηση της αρ-
µόδιας υπηρεσίας και σύµφωνη γνώµη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.
Στην περίπτωση αυτή στο ΚΕΣΥΠΟΘΑ συµµετέχει ως
µέλος ο Προϊστάµενος της Διεύθυνσης Χωροταξίας. Με
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα
της Κυβερνήσεως µπορεί να καθορίζεται κάθε λεπτοµέ-
ρεια για την υλοποίηση της παρούσας διάταξης.
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3. Στο αναπτυξιακό πρόγραµµα κάθε Περιφέρειας πε-
ριλαµβάνονται κατά προτεραιότητα τα έργα και οι δρά-
σεις που προωθούν την εφαρµογή των Περιφερειακών
Χωροταξικών Πλαισίων σύµφωνα και µε το πρόγραµµα
ενεργειών και προτεραιοτήτων των τελευταίων.

4.α) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια εκπονού-
νται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής µετά από σχετική ενηµέρωση της
οικείας Περιφέρειας. 
β) Πριν από την έγκριση των Περιφερειακών Χωροτα-

ξικών Πλαισίων απαιτείται η προηγούµενη γνώµη του οι-
κείου Περιφερειακού Συµβουλίου, η οποία παρέχεται µέ-
σα σε προθεσµία δύο (2) µηνών από τη λήψη της σχετι-
κής µελέτης. Μετά την παρέλευση της ανωτέρω προθε-
σµίας η διαδικασία συνεχίζεται χωρίς τη σχετική γνώµη.
Ειδικά για τη χωρική διάρθρωση παραγωγικών τοµέων ή
κλάδων και περιφερειακών δικτύων µεταφορών και λοι-
πής τεχνικής υποδοµής απαιτείται επιπλέον η γνώµη
των κατά περίπτωση αρµόδιων Υπουργείων, η οποία πα-
ρέχεται εντός προθεσµίας ενός (1) µηνός από τη λήψη
της σχετικής µελέτης. Μετά την παρέλευση της ανωτέ-
ρω προθεσµίας η διαδικασία συνεχίζεται χωρίς τη σχετι-
κή γνώµη.
γ) Η Εκτελεστική Επιτροπή διατυπώνει γνώµη, σύµφω-

να µε την παράγραφο  8 του άρθρου 4, για το περιεχόµε-
νο των εκπονούµενων Περιφερειακών Χωροταξικών
Πλαισίων εντός προθεσµίας ενός (1) µηνός από την υπο-
βολή του σχετικού ερωτήµατος. Μετά την παρέλευση
της ανωτέρω προθεσµίας η διαδικασία συνεχίζεται χω-
ρίς τη σχετική γνώµη. 
δ) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε

διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης κα-
τά τις κείµενες διατάξεις. Οι σχετικές Στρατηγικές Με-
λέτες Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) εγκρίνο-
νται µαζί µε τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια µε α-
ποφάσεις του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής, οι οποίες δηµοσιεύονται στην Εφη-
µερίδα της Κυβερνήσεως. Οι διαδικασίες διαβούλευσης
των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων και των οι-
κείων ΣΜΠΕ είναι κοινές. 

5.α) Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής παρακολουθεί και αξιολογεί την εφαρ-
µογή των Περιφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων. Για το
σκοπό αυτόν, συντάσσει ανά πενταετία τουλάχιστον εκ-
θέσεις παρακολούθησης, στις οποίες αναφέρονται ο
τρόπος εφαρµογής, πιθανά προβλήµατα που παρουσιά-
στηκαν, καθώς και ο βαθµός ενσωµάτωσης των κατευ-
θύνσεών τους στα υποκείµενα επίπεδα σχεδιασµού. Στις
ίδιες εκθέσεις υποδεικνύονται ενέργειες και δράσεις
που κατά περίπτωση απαιτούνται για την αποτελεσµατι-
κή εφαρµογή των Περιφερειακών Στρατηγικών και επι-
σηµαίνονται ενέργειες και δράσεις που δεν εναρµονίζο-
νται µε τις κατευθύνσεις τους. Εκθέσεις αξιολόγησης
δύναται να συντάσσουν και τα κατά περίπτωση αρµόδια
Υπουργεία, τις οποίες κοινοποιούν στο Υπουργείο Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής προκει-
µένου να λαµβάνονται υπόψη κατά την κατάρτιση των
εκθέσεων αξιολόγησης αρµοδιότητάς του.
β) Τα πορίσµατα των εκθέσεων αυτών διαβιβάζονται α-

πό τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής στα συναρµόδια Υπουργεία, φορείς και υ-
πηρεσίες, προκειµένου να λαµβάνονται υπόψη στις δρά-
σεις και έργα που άπτονται των αρµοδιοτήτων τους.

6.α) Τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια αναθεω-

ρούνται ανά πενταετία, εφόσον προκύπτει τεκµηριωµέ-
νη προς τούτο ανάγκη από τις εκθέσεις παρακολούθη-
σης. Στο χρονικό αυτό διάστηµα είναι κατ’ εξαίρεση δυ-
νατή η τροποποίησή τους, µε στόχο τη βελτίωση και την
επικαιροποίησή τους, προκειµένου: 
αα) να αντιµετωπισθούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων και δρά-
σεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διασυνοριακού, διακρατι-
κού ή διαπεριφερειακού χαρακτήρα, 
ββ) να καθορισθούν κατευθύνσεις για την αντιµετώπι-

ση εξαιρετικών αναγκών από φυσικές ή τεχνολογικές
καταστροφές και κινδύνους στο επίπεδο της οικείας Πε-
ριφέρειας,
γγ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα, για έργα εθνικής ή περιφε-
ρειακής σηµασίας ή έργα και δράσεις εθνικών ή ευρω-
παϊκών προγραµµάτων, τα οποία δεν περιλαµβάνονταν
στον αρχικό σχεδιασµό,
δδ) να προσαρµοσθούν σε νέα δεδοµένα και κατευ-

θύνσεις χωρικού σχεδιασµού που προκύπτουν από την
έγκριση, αναθεώρηση ή τροποποίηση Εθνικών Χωροτα-
ξικών Πλαισίων,
εε) να προσαρµοσθούν σε σχετικές παρατηρήσεις και

υποδείξεις των εκθέσεων παρακολούθησης.
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Περιφε-

ρειακών Χωροταξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικα-
σία της παραγράφου 4.

7. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής µπορεί να επέρχονται ε-
ντοπισµένες και µη ουσιώδεις τροποποιήσεις στα εγκε-
κριµένα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια, όπως γραµ-
µατικές διατυπώσεις, διορθώσεις σφαλµάτων, αποσαφη-
νίσεις διατυπώσεων, εναρµόνιση κειµένων και διαγραµ-
µάτων. Οι πιο πάνω τροποποιήσεις υποβάλλονται σε δια-
δικασία στρατηγικής περιβαλλοντικής εκτίµησης, µόνον
εφόσον αξιολογηθεί, κατά τα οριζόµενα στην κ.υ.α.
107017/2006 (Β΄ 1225) των Υπουργών Οικονοµίας και
Οικονοµικών, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δηµοσίων
Έργων και του Υφυπουργού Εσωτερικών, Δηµόσιας Διοί-
κησης και Αποκέντρωσης, όπως εκάστοτε ισχύει, ότι εν-
δέχεται να έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στο περιβάλ-
λον.

8. α) Για την Αττική θέση Περιφερειακού Χωροταξικού
Πλαισίου επέχει το Ρυθµιστικό Σχέδιο της Αθήνας, όπως
εκάστοτε ισχύει.
β) Κατά την εκπόνηση των Περιφερειακών Χωροταξι-

κών Πλαισίων της Στερεάς Ελλάδας και της Πελοποννή-
σου εξετάζονται ζητήµατα αλληλεπίδρασης µε την Περι-
φέρεια Αττικής και την τυχόν επικάλυψή τους µε τµήµα-
τα της ευρύτερης µητροπολιτικής περιοχής της Αθήνας. 
γ) Κατά την κατάρτιση του Περιφερειακού Χωροταξι-

κού Πλαισίου Κεντρικής Μακεδονίας, πέραν των οριζο-
µένων του παρόντος:
αα) Ενσωµατώνονται ισχύουσες κατευθύνσεις του

Ρυθµιστικού Σχεδίου της Θεσσαλονίκης δυνάµενες να ε-
ξειδικεύονται ή και να συµπληρώνονται.
ββ) Λαµβάνεται υπόψη ο µητροπολιτικός ρόλος της

Θεσσαλονίκης και οι λειτουργικές εξαρτήσεις και επιρ-
ροές µεταξύ του µητροπολιτικού κέντρου και των λοι-
πών περιοχών και περιλαµβάνονται κατευθύνσεις για
την αξιοποίηση των δυνατοτήτων της Θεσσαλονίκης σε
εθνική και διεθνή κλίµακα και για τη στρατηγική χωρική
οργάνωση της µητροπολιτικής αυτής περιοχής. 

9. Με απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας
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και Κλιµατικής Αλλαγής που δηµοσιεύεται στην Εφηµε-
ρίδα της Κυβερνήσεως καθορίζονται προδιαγραφές για
την εκπόνηση, αξιολόγηση και τροποποίηση των Περιφε-
ρειακών Χωροταξικών Πλαισίων και κάθε άλλη σχετική
λεπτοµέρεια. 

10. α) Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας
αναφέρονται τα «Περιφερειακά Πλαίσια Χωροταξικού
Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης» νοούνται εφεξής
τα Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια του παρόντος άρ-
θρου. 
β) Η αναθεώρηση και τροποποίηση των εγκεκριµένων

κατά τη δηµοσίευση του νόµου αυτού Περιφερειακών
Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανά-
πτυξης γίνεται κατά τις διατάξεις του παρόντος άρθρου. 

ΜΕΡΟΣ Α3
ΡΥΘΜΙΣΤΙΚΟΣ ΧΩΡΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ

Άρθρο 7
Τοπικά Χωρικά Σχέδια (Τ.Χ.Σ.)

1. Τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια αποτελούν σύνολα κειµέ-
νων και διαγραµµάτων µε τα οποία καθορίζονται οι γενι-
κές χρήσεις γης, οι γενικοί όροι και περιορισµοί δόµη-
σης, καθώς και κάθε άλλο µέτρο, όρος ή περιορισµός
που απαιτείται για την ολοκληρωµένη χωρική ανάπτυξη
και οργάνωση της περιοχής ενός πρωτοβάθµιου Ο.Τ.Α..

2. Τα Τ.Χ.Σ. καλύπτουν την έκταση µίας ή και περισσο-
τέρων Δηµοτικών Ενοτήτων ή και το σύνολο της έκτα-
σης του οικείου δήµου. Δύναται επίσης να εκπονούνται
σε διαδηµοτικό επίπεδο, έπειτα από σχετικές αποφάσεις
των οικείων Δηµοτικών Συµβουλίων. Τα Τ.Χ.Σ. εναρµονί-
ζονται µε τις κατευθύνσεις του υπερκείµενου στρατηγι-
κού χωρικού σχεδιασµού και περιέχουν τις αναγκαίες
ρυθµίσεις για την επίτευξη των σκοπών τους.

3. Με τα Τ.Χ.Σ. καθορίζονται για εκάστη δηµοτική ενό-
τητα οι ακόλουθες κατηγορίες περιοχών: 
α) Οικιστικές Περιοχές: 
αα) Ως οικιστικές περιοχές νοούνται οι περιοχές της

δηµοτικής ενότητας που εξυπηρετούν τη διαβίωση και
την οργανωµένη οικονοµική και κοινωνική ζωή και δρα-
στηριότητα του ανθρώπου. Στις οικιστικές περιοχές πε-
ριλαµβάνονται όλες οι εντός εγκεκριµένων σχεδίων πό-
λεων περιοχές της οικείας δηµοτικής ενότητας, οι οικι-
σµοί προ του 1923 ή µε πληθυσµό κάτω των 2.000 κατοί-
κων, καθώς και οι περιοχές προς πολεοδόµηση για οικι-
στική χρήση, δηλαδή οι περιοχές οι οποίες, εν όψει της
θέσης τους, της φυσικής διαµόρφωσης του εδάφους
τους και των λοιπών συνθηκών που υπάρχουν σε αυτές,
προσφέρονται για οικιστικές επεκτάσεις και εν γένει για
την πραγµατοποίηση έργων και προγραµµάτων οικιστι-
κής ανάπτυξης. Περιλαµβάνονται επίσης και οι Περιοχές
Ειδικά Ρυθµιζόµενης Πολεοδόµησης του άρθρου 24 του
ν. 2508/1997 µε χρήση πρώτης ή δεύτερης κατοικίας, οι
Περιοχές Πολεοδοµικής Επιβάρυνσης του άρθρου 31
του ν. 4178/2013, καθώς και ζώνες συγκέντρωσης δόµη-
σης και υποδοχής συντελεστή δόµησης των άρθρων 31
κ.επ. του ν. 4178/2013.
ββ) Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής, οι οποίες πο-

λεοδοµούνται, καθορίζονται µε τα Τ.Χ.Σ. όρια πολεοδο-
µικών ενοτήτων και η γενική πρόταση πολεοδοµικής ορ-
γάνωσής τους, ήτοι οι επιτρεπόµενες εντός αυτών γενι-
κές κατηγορίες χρήσεων γης, η πυκνότητα, ο συντελε-
στής δόµησης και οι λοιποί όροι και περιορισµοί δόµη-

σης, καθώς και η γενική εκτίµηση των αναγκών εκάστης
πολεοδοµικής ενότητας σε κοινόχρηστους χώρους, κοι-
νωφελείς εξυπηρετήσεις και εν γένει δηµόσιες υποδο-
µές και δίκτυα. 
γγ) Εντός των οικιστικών περιοχών επιτρέπονται οι α-

κόλουθες γενικές κατηγορίες χρήσεων γης κατά τις εκά-
στοτε ισχύουσες διατάξεις: κατοικία (Κ1, Κ2, ΜΚ) πολεο-
δοµικό κέντρο, τουρισµός – αναψυχή, ελεύθεροι χώροι -
αστικό πράσινο, χρήσεις Κύριου Οδικού Άξονα, εγκατα-
στάσεις κοινής ωφέλειας και εγκαταστάσεις µέσων µαζι-
κής µεταφοράς των άρθρων 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,
32 του παρόντος νόµου.
β) Περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών δρα-

στηριοτήτων: 
αα) Ως περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών

δραστηριοτήτων νοούνται οι εντός ή και εκτός σχεδίου
και εκτός ορίων οικισµών περιοχές της οικείας δηµοτι-
κής ενότητας, οι οποίες, εν όψει της θέσης, των υφιστά-
µενων χρήσεων, λειτουργιών και υποδοµών, καθώς και
των λοιπών χωρικών τους χαρακτηριστικών, προσφέρο-
νται για τη χωροθέτηση µεµονωµένων ή οργανωµένων,
παραγωγικών και επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων. Οι
περιοχές αυτές είναι δυνατόν να πολεοδοµούνται ανά-
λογα µε το ιδιαίτερο καθεστώς που τις διέπει.
ββ) Στις περιοχές αυτές µε το Τ.Χ.Σ. καθορίζονται οι ε-

πιτρεπόµενες εντός αυτών γενικές κατηγορίες χρήσεων
γης, ο συντελεστής δόµησης, καθώς και οι λοιποί όροι
και περιορισµοί δόµησης που απαιτούνται για την ανά-
πτυξή τους. 
γγ) Στις περιοχές αυτές επιτρέπεται ο καθορισµός

µίας ή περισσότερων από τις ακόλουθες γενικές κατηγο-
ρίες χρήσεων γης κατά τις εκάστοτε ισχύουσες διατά-
ξεις: τουρισµός - αναψυχή, ελεύθεροι χώροι – αστικό
πράσινο, χονδρικό εµπόριο, παραγωγικές δραστηριότη-
τες χαµηλής, µέσης, υψηλής όχλησης και πολεοδοµικής
εξυγίανσης, τεχνολογικά πάρκα, εµπορευµατικά κέντρα,
εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς, εγκαταστά-
σεις αστικών υποδοµών κοινής ωφέλειας, ιδιαίτερες
χρήσεις των άρθρων 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
31 του παρόντος νόµου.
δδ) Στις περιοχές της κατηγορίας αυτής εντάσσονται,

σύµφωνα µε τις διατάξεις που τους διέπουν, και τυχόν ε-
γκεκριµένοι οργανωµένοι υποδοχείς δραστηριοτήτων. 
γ) Περιοχές Προστασίας:
αα) Ως περιοχές προστασίας νοούνται οι περιοχές µε-

λέτης των Τ.Χ.Σ, οι οποίες διαθέτουν ιδιαιτέρως αξιόλο-
γα φυσικά ή πολιτιστικά στοιχεία που χρήζουν προστα-
σίας, προβολής και ανάδειξης. Οι περιοχές αυτές οριο-
θετούνται και καθορίζονται για αυτές περιορισµοί ή και
απαγορεύσεις στις χρήσεις γης και στη δόµηση, καθώς
και στην εν γένει άσκηση δραστηριοτήτων και λειτουρ-
γιών, για λόγους προστασίας του φυσικού ή πολιτιστικού
περιβάλλοντος.
ββ) Στις περιοχές αυτές εντάσσονται και εκτάσεις που

υπάγονται σε ειδικά νοµικά καθεστώτα προστασίας, ό-
πως είναι ιδίως χώροι αρχαιολογικού ή ιστορικού ενδια-
φέροντος, δάση και δασικές εκτάσεις, καθώς και οι πε-
ριοχές υπαγόµενες στο εθνικό σύστηµα προστατευόµε-
νων περιοχών του ν. 3937/2011 (Α΄ 60), οι οποίες διέπο-
νται όσον αφορά τις χρήσεις γης και τους όρους δόµη-
σης από τα ειδικά καθεστώτα προστασίας τους. Στην κα-
τηγορία αυτή συµπεριλαµβάνονται και οι περιοχές που
έχουν χαρακτηριστεί κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 56
του ν. 2637/1998 ως γαίες υψηλής παραγωγικότητας.
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δ) Περιοχές ελέγχου χρήσεων γης:
Ως περιοχές ελέγχου χρήσεων γης νοούνται οι εκτός

σχεδίου και εκτός ορίων οικισµών περιοχές της οικείας
δηµοτικής ενότητας, ιδίως πέριξ των οικιστικών περιο-
χών ή των περιοχών παραγωγικών και επιχειρηµατικών
δραστηριοτήτων, στις οποίες µπορεί να καθορίζονται ει-
δικοί περιορισµοί στις χρήσεις γης και στους όρους δό-
µησης µε σκοπό την ορθολογική κατανοµή και συσχέτι-
ση των χρήσεων γης, ώστε να αποφεύγονται πιθανές
συγκρούσεις µεταξύ τους.

4. Μετά την έγκριση των Τ.Χ.Σ., κάθε οικιστική, παρα-
γωγική ή άλλη ανάπτυξη επιτρέπεται µόνον εφόσον εί-
ναι συµβατή µε τις χρήσεις γης και τους λοιπούς όρους
και περιορισµούς που καθορίζονται µε αυτά. Σε κάθε πε-
ρίπτωση, κατά την έγκριση των Τ.Χ.Σ., πρέπει να λαµβά-
νονται υπόψη οι µεταβατικές διατάξεις του άρθρου 16
του ν. 4164/2013.

5. Κατά τη διαδικασία εκπόνησης των Τ.Χ.Σ. και οπωσ-
δήποτε µετά τη γνώµη του οικείου ΣΥΠΟΘΑ µπορεί να ε-
πιβάλλεται, σύµφωνα µε τις οικείες διατάξεις, αναστολή
χορήγησης αδειών δόµησης για ορισµένες χρήσεις είτε
σε όλη την περιοχή µελέτης είτε σε µέρος αυτής, έπειτα
από αιτιολογηµένη εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας.

6.α) Η κίνηση της διαδικασίας για τη σύνταξη Τ.Χ.Σ. γί-
νεται είτε από τον οικείο δήµο είτε από τo Υπουργείο
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.
β) Η έγκριση των Τ.Χ.Σ. γίνεται µε προεδρικό διάταγµα

που εκδίδεται µε πρόταση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ύστερα από
γνώµη του Δηµοτικού Συµβουλίου και γνώµη του οικείου
ΣΥΠΟΘΑ, οι οποίες παρέχονται σε διάστηµα ενός µηνός
από την εισαγωγή του θέµατος σε αυτά. Μετά την παρέ-
λευση της παραπάνω ηµεροµηνίας η διαδικασία συνεχί-
ζεται χωρίς τη σχετική γνώµη. Με το πιο πάνω προεδρι-
κό διάταγµα εγκρίνονται επίσης και οι κατευθύνσεις, ό-
ροι και µέτρα για την προστασία του περιβάλλοντος, τα
οποία πρέπει να τηρούνται κατά την υλοποίηση και εξει-
δίκευση των Τ.Χ.Σ., σύµφωνα µε την προβλεπόµενη από
τις κείµενες διατάξεις Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντι-
κών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ).
γ) Με το πιο πάνω προεδρικό διάταγµα µπορεί να οριο-

θετούνται και οι οριογραµµές των τυχόν υφισταµένων ε-
ντός των Τ.Χ.Σ. υδατορεµάτων, ύστερα από υποβολή
φακέλου οριοθέτησης σύµφωνα µε τα αναφερόµενα στο
άρθρο 2 του ν. 4258/2014.

7. Όρια και ρυθµίσεις εγκεκριµένων Ζωνών Οικιστικού
Ελέγχου, που έχουν καθοριστεί σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του άρθρου 29 του ν. 1337/1983, περιλαµβάνονται
στο περιεχόµενο των Τ.Χ.Σ. και µπορεί να τροποποιού-
νται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παραγράφου 6, ε-
φόσον τούτο κρίνεται πολεοδοµικώς απαραίτητο για την
κάλυψη αναγκών οικιστικής, παραγωγικής ή επιχειρηµα-
τικής ανάπτυξης και ανασυγκρότησης εντός της οικείας
δηµοτικής ενότητας. Μετά την έγκριση των Τ.Χ.Σ., οι
ΖΟΕ που έχουν ενσωµατωθεί σε αυτά παύουν να ισχύ-
ουν ως αυτοτελείς ρυθµίσεις και ισχύουν οι ρυθµίσεις
του Τ.Χ.Σ.. 

8. Όρια και ρυθµίσεις προεδρικών διαταγµάτων που έ-
χουν εκδοθεί δυνάµει του άρθρου 4 παρ. 1 του
ν. 1577/1985, όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 3
του ν. 2831/2000, περιλαµβάνονται στο περιεχόµενο του
Τ.Χ.Σ. και µπορεί να συµπληρώνονται ή να τροποποιού-

νται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παραγράφου 6 του
παρόντος σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα της παρ. 2 του
άρθρου 6 του ν. 4067/2012.

9. Η οικεία Αποκεντρωµένη Διοίκηση αξιολογεί την ε-
φαρµογή των ρυθµίσεων των Τ.Χ.Σ.. Για το σκοπό αυτόν,
συντάσσει ανά πενταετία τουλάχιστον εκθέσεις αξιολό-
γησης, µε τις οποίες αποτιµάται ο τρόπος εφαρµογής
των κατευθύνσεων και ρυθµίσεων των πιο πάνω σχε-
δίων, καταγράφονται τυχόν αστοχίες, αδυναµίες και
προβλήµατα που εντοπίστηκαν κατά την εφαρµογή τους
και διατυπώνονται προτάσεις αντιµετώπισής τους. Οι ως
άνω εκθέσεις κοινοποιούνται στον οικείο δήµο, στην οι-
κεία περιφέρεια και στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής προκειµένου να λαµ-
βάνονται υπόψη σε σχετικές ενέργειες και δράσεις που
άπτονται των σχετικών αρµοδιοτήτων τους.

10.α) Τα Τ.Χ.Σ. αναθεωρούνται ανά πενταετία, εφόσον
προκύψει τεκµηριωµένη προς τούτο ανάγκη από την α-
ξιολόγηση που διενεργείται κατά την προηγούµενη πα-
ράγραφο. Στο χρονικό αυτό διάστηµα είναι κατ’ εξαίρεση
δυνατή η τροποποίησή τους, µε στόχο τη βελτίωση και ε-
πικαιροποίησή τους, προκειµένου: 
αα) να αντιµετωπισθούν ζητήµατα που ανακύπτουν α-

πό την προώθηση ή εφαρµογή προγραµµάτων και δρά-
σεων διεθνούς, ευρωπαϊκού, διακρατικού, διαπεριφερει-
ακού ή διαδηµοτικού χαρακτήρα,
ββ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές πολεοδοµικές α-

νάγκες από φυσικές ή τεχνολογικές καταστροφές και
κινδύνους,
γγ) να ενσωµατωθούν σηµαντικές παρατηρήσεις και υ-

ποδείξεις της οικείας έκθεσης αξιολόγησης, 
δδ) να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές και απρόβλεπτες

ανάγκες και νέα δεδοµένα που δεν µπορούν να καλυ-
φθούν στο πλαίσιο των ισχυόντων Τ.Χ.Σ. και αφορούν
στην εφαρµογή έργων και προγραµµάτων ή παρεµβάσε-
ων µεγάλης κλίµακας ή στρατηγικής σηµασίας, 
εε) να προσαρµοστούν σε νέα δεδοµένα ή κατευθύν-

σεις που προκύπτουν από την έγκριση, αναθεώρηση ή
τροποποίηση Εθνικών και Περιφερειακών Χωροταξικών
Πλαισίων.
β) Για την αναθεώρηση και τροποποίηση των Τ.Χ.Σ. α-

κολουθείται η διαδικασία της παραγράφου 6.
11. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-

γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ύστερα από γνώµη του
ΚΕΣΥΠΟΘΑ, µπορεί να επέρχονται εντοπισµένες και µη
ουσιώδεις τροποποιήσεις σε εγκεκριµένα Τ.Χ.Σ.. Οι πιο
πάνω τροποποιήσεις υποβάλλονται σε διαδικασία στρα-
τηγικής περιβαλλοντικής εκτίµησης, µόνον εφόσον αξιο-
λογηθεί, κατά τα οριζόµενα στην κ.υ.α. 107017/2006 (Β΄
1225) των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµικών, Περι-
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δηµοσίων Έργων και του Υ-
φυπουργού Εσωτερικών, Δηµόσιας Διοίκησης και Αποκέ-
ντρωσης, όπως εκάστοτε ισχύει, ότι ενδέχεται να έχουν
σηµαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον.

12. Με απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται προδιαγραφές
και κάθε άλλη απαραίτητη λεπτοµέρεια για την εκπόνη-
ση, αξιολόγηση και τροποποίηση των Τ.Χ.Σ..

13. Η αναθεώρηση και τροποποίηση εγκεκριµένων κα-
τά τη δηµοσίευση του νόµου αυτού Γ.Π.Σ. και
Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. γίνεται κατά τις διατάξεις του παρόντος
άρθρου. 
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14. α) Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας
αναφέρεται το «Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο» ή το «Σχέ-
διο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης»
νοείται εφεξής το Τοπικό Χωρικό Σχέδιο του παρόντος
άρθρου. 
β) Η αναθεώρηση και τροποποίηση των εγκεκριµένων

κατά τη δηµοσίευση του νόµου αυτού Γ.Π.Σ. και
Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. γίνεται κατά τις διατάξεις του παρόντος
άρθρου.

Άρθρο 8
Ειδικά Χωρικά Σχέδια

1. Για τη χωρική οργάνωση και ανάπτυξη περιοχών α-
νεξαρτήτως διοικητικών ορίων που µπορεί να λειτουργή-
σουν ως υποδοχείς σχεδίων, έργων και προγραµµάτων
υπερτοπικής κλίµακας ή στρατηγικής σηµασίας ή για τις
οποίες απαιτείται ειδική ρύθµιση των χρήσεων γης και
των λοιπών όρων ανάπτυξής τους, καταρτίζονται Ειδικά
Χωρικά Σχέδια (Ε.Χ.Σ). Τα Ε.Χ.Σ. αποτελούν σύνολα κει-
µένων και διαγραµµάτων µε τα οποία καθορίζονται χρή-
σεις γης, γενικοί όροι και περιορισµοί δόµησης καθώς
και κάθε άλλο µέτρο, όρος ή περιορισµός που απαιτείται
ώστε να καταστούν οι εν λόγω περιοχές κατάλληλες εί-
τε για τη δηµιουργία οργανωµένων υποδοχέων δραστη-
ριοτήτων είτε για την πραγµατοποίηση προγραµµάτων
και παρεµβάσεων µεγάλης κλίµακας ή στρατηγικής ση-
µασίας.

2. Τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια εντάσσονται ιεραρχικά στο
ίδιο επίπεδο σχεδιασµού µε τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια.

3. α) Η κίνηση της διαδικασίας για τη σύνταξη των
Ε.Χ.Σ. γίνεται είτε από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής είτε από τον οικείο Δή-
µο ή την οικεία Περιφέρεια είτε από τον φορέα υλοποίη-
σης του σχεδίου, έργου ή προγράµµατος. Με απόφαση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής καθορίζονται προδιαγραφές και κάθε άλλη α-
παραίτητη λεπτοµέρεια για τη σύνταξη των Ε.Χ.Σ..
β) Κατά την κατάρτιση των Ε.Χ.Σ. λαµβάνονται υπόψη

οι κατευθύνσεις των εγκεκριµένων Εθνικών και των Πε-
ριφερειακών Χωροταξικών Πλαισίων καθώς και οι κατευ-
θύνσεις της οικείας αναπτυξιακής πολιτικής.
γ) Η έγκριση των Ε.Χ.Σ. γίνεται µε προεδρικό διάταγ-

µα, που εκδίδεται µε πρόταση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και των κατά
περίπτωση αρµόδιων Υπουργών, ύστερα από γνώµη του
ΚΕΣΥΠΟΘΑ. Με το πιο πάνω προεδρικό διάταγµα εγκρί-
νονται επίσης και οι κατευθύνσεις, όροι και µέτρα για
την προστασία του περιβάλλοντος, τα οποία πρέπει να
τηρούνται κατά την υλοποίηση και εξειδίκευση των
Ε.Χ.Σ., σύµφωνα µε την προβλεπόµενη από τις κείµενες
διατάξεις Στρατηγική Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώ-
σεων (ΣΜΠΕ).
δ) Με το πιο πάνω προεδρικό διάταγµα µπορεί να κα-

θορίζονται και οι οριογραµµές των τυχόν υφισταµένων
εντός των Ε.Χ.Σ. υδατορεµάτων, ύστερα από υποβολή
φακέλου οριοθέτησης σύµφωνα µε τα αναφερόµενα στο
άρθρο 2 του ν. 4258/2014 και να εγκρίνεται και το Ρυµο-
τοµικό Σχέδιο εφαρµογής όπου αυτό απαιτείται. Στην
περίπτωση που ο φορέας κίνησης της διαδικασίας του
Ε.Χ.Σ. είναι και κύριος της προς πολεοδόµηση έκτασης η
διαδικασία δηµοσιότητας της περίπτωσης β΄ της παρα-
γράφου 4 του άρθρου 10 παραλείπεται.

4. Με τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια µπορεί να τροποποιού-

νται προγενέστερα Τοπικά Χωρικά Σχέδια και τυχόν ι-
σχύουσες για την περιοχή του σχεδίου γενικές και ειδι-
κές πολεοδοµικές ρυθµίσεις, ιδίως όσον αφορά τις επι-
τρεπόµενες χρήσεις γης και όρους και περιορισµούς δό-
µησης εφόσον η τροποποίηση καθίσταται αναγκαία εν ό-
ψει του ειδικού χαρακτήρα της επιδιωκόµενης ανάπτυ-
ξης, τεκµηριώνεται ειδικώς στην οικεία για κάθε ειδικό
σχέδιο µελέτη και δεν ανατρέπει πάντως τη χωροταξική
λειτουργία της ευρύτερης περιοχής, όπως αυτή προσ-
διορίζεται στα οικεία Εθνικά και Περιφερειακά Χωροτα-
ξικά Πλαίσια.

5. Όρια και ρυθµίσεις εγκεκριµένων Ζωνών Οικιστικού
Ελέγχου, που έχουν καθοριστεί σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του άρθρου 29 του ν. 1337/1983, περιλαµβάνονται
στο περιεχόµενο των Ε.Χ.Σ. και µπορεί να τροποποιού-
νται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παραγράφου 3, ε-
φόσον τούτο κρίνεται πολεοδοµικώς απαραίτητο για την
κάλυψη αναγκών παραγωγικής ή επιχειρηµατικής ανά-
πτυξης και ανασυγκρότησης εντός της περιοχής του
σχεδίου. Μετά την έγκριση των Ε.Χ.Σ., οι ΖΟΕ που έχουν
ενσωµατωθεί σε αυτά παύουν να ισχύουν ως αυτοτελείς
ρυθµίσεις και ισχύουν οι ρυθµίσεις του Ε.Χ.Σ.. 

6. Όρια και ρυθµίσεις προεδρικών διαταγµάτων που έ-
χουν εκδοθεί δυνάµει του άρθρου 4 παρ.1 του
ν. 1577/1985, όπως αυτό αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 3
του ν. 2831/2000, περιλαµβάνονται στο περιεχόµενο του
Ε.Χ.Σ. και µπορεί να συµπληρώνονται ή να τροποποιού-
νται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παραγράφου 3 του
παρόντος σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα της παρ. 2 του
άρθρου 6 του ν. 4067/2012. 

7. Οι ρυθµίσεις των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων είναι δε-
σµευτικές για όλα τα εκπονούµενα Τοπικά Χωρικά Σχέ-
δια καθώς και για κάθε ένταξη των περιοχών που καλύ-
πτονται από Ε.Χ.Σ. σε σχέδιο πόλεως. Κατ’ εξαίρεση, µε
τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια µπορεί να τροποποιούνται όρια
και ρυθµίσεις των Ειδικών Χωρικών Σχεδίων ύστερα από
ειδική αιτιολογία και σύµφωνη γνώµη του φορέα ανά-
πτυξης ή διοίκησης της περιοχής που έχει ενταχθεί σε
Ειδικό Σχέδιο. Στις περιπτώσεις αυτές, το προεδρικό
διάταγµα για την έγκριση του Τ.Χ.Σ. προτείνεται και από
τον καθ’ ύλην αρµόδιο για το τροποποιούµενο Ειδικό
Χωρικό Σχέδιο Υπουργό.

8. Κατά τη διαδικασία εκπόνησης του Ε.Χ.Σ. και οπωσ-
δήποτε µετά τη γνώµη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ δύναται να επι-
βάλλεται, σύµφωνα µε τις οικείες διατάξεις, αναστολή
χορήγησης αδειών δόµησης για ορισµένες χρήσεις, είτε
σε όλη την περιοχή του σχεδίου, είτε σε µέρος αυτής, έ-
πειτα από αιτιολογηµένη εισήγηση της αρµόδιας υπηρε-
σίας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής.

9. Τα Ε.Χ.Σ. τροποποιούνται σύµφωνα µε τη διαδικασία
του άρθρου 3 έπειτα από αιτιολογηµένη τεχνική έκθεση
αξιολόγησης.

10. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής µπορεί να καθορίζονται
προδιαγραφές για την εκπόνηση και τη διαδικασία τρο-
ποποίησης των Ε.Χ.Σ..

11. Ειδικά Χωρικά Σχέδια, κατά την έννοια του παρό-
ντος άρθρου, αποτελούν και οι Περιοχές Ολοκληρωµέ-
νης Τουριστικής Ανάπτυξης (ΠΟΤΑ) του άρθρου 29 του ν.
2545/1997, οι Περιοχές Οργανωµένης Ανάπτυξης Παρα-
γωγικών Δραστηριοτήτων (ΠΟΑΠΔ) του άρθρου 24 του
ν. 1650/1986, τα Επιχειρηµατικά Πάρκα του ν. 3982/2011,
τα Εµπορευµατικά Κέντρα του ν. 3333/2005, τα Ειδικά
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Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δηµοσίων Ακινήτων (ΕΣΧΑ-
ΔΑ) του άρθρου 12 του ν. 3986/2011, τα Ειδικά Σχέδια
Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑ-
ΣΕ) του άρθρου 24 του ν. 3894/2010, τα Τοπικά ρυµοτο-
µικά σχέδια του άρθρου 26 του ν. 1337/1983. Για το σχε-
διασµό και τη χωρική οργάνωση των πιο πάνω περιοχών
εφαρµόζονται οι οικείες για κάθε κατηγορία υποδοχέα
διατάξεις καθώς και οι ρυθµίσεις των παραγράφων 4, 5
και 6 του παρόντος άρθρου. Στις περιπτώσεις των πιο
πάνω υποδοχέων, η οριοθέτηση των υδατορεµάτων που
εµπίπτουν σε αυτούς, µπορεί να γίνεται µε τη διοικητική
πράξη έγκρισης εκάστου υποδοχέα, ύστερα από υποβο-
λή φακέλου οριοθέτησης κατά τα οριζόµενα στο άρθρο 2
του ν. 4258/2014.

Άρθρο 9
Συντελεστής δόµησης

1.α) Στις οικιστικές περιοχές, οι οποίες προτείνονται
προς πολεοδόµηση µε βάση τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια ή
τα Ειδικά Χωρικά Σχέδια των άρθρων 7 και 8, καθορίζο-
νται ανώτατα όρια συντελεστή δόµησης ως εξής:
αα) για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση κύ-

ριας κατοικίας ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να υ-
περβαίνει το 0,8.
ββ) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση πολε-

οδοµικού κέντρου ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί
να υπερβαίνει το 1,2.
γγ) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση του-

ρισµού – αναψυχής ο συντελεστής δόµησης δεν µπορεί
να υπερβαίνει το 0,6.
δδ) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση παρα-

θεριστικής (δεύτερης) κατοικίας ο συντελεστής δόµησης
δεν µπορεί να υπερβαίνει το 0,4.
εε) Για τις περιοχές που προορίζονται για χρήση εγκα-

ταστάσεων κοινής ωφέλειας ο συντελεστής δόµησης
δεν µπορεί να υπερβαίνει το 1,2.
β) Σε κάθε περίπτωση στις παραπάνω περιοχές ο συ-

ντελεστής δόµησης που προκύπτει κατά την πολεοδόµη-
σή τους δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 0,8 επί του συ-
νόλου της εκτάσεως που αποµένει µετά την αφαίρεση
του τµήµατος που αποδίδεται σε κοινόχρηστους χώ-
ρους.

2. Στις περιοχές παραγωγικών και επιχειρηµατικών
δραστηριοτήτων, οι οποίες προτείνονται προς πολεοδό-
µηση µε βάση τα Τοπικά Χωρικά Σχέδια ή τα Ειδικά Χωρι-
κά Σχέδια των άρθρων 7 και 8, εφαρµόζονται οι µέγιστοι
συντελεστές δόµησης που ορίζονται από τις οικείες δια-
τάξεις για κάθε κατηγορία οργανωµένου υποδοχέα δρα-
στηριοτήτων.
Στους πόλους υπερτοπικής σηµασίας του ν. 2730/1999

(Α΄ 130), κατ’ εξαίρεση των οριζοµένων στις παραγρά-
φους 1 και 2 του παρόντος, στις προς πολεοδόµηση πε-
ριοχές, καθορίζεται µε το Ε.Χ.Σ. του άρθρου 8 ο συντε-
λεστής δόµησης ή ο µέσος συντελεστής που έχει ορι-
στεί από τις εκάστοτε ειδικές διατάξεις που τους διέ-
πουν. Σε περίπτωση που δεν έχει οριστεί συντελεστής
δόµησης από τις ειδικές διατάξεις, µε το Ε.Χ.Σ. του άρ-
θρου 8 καθορίζεται µέσος συντελεστής δόµησης ο οποί-
ος δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 0.8.

Άρθρο10
Ρυµοτοµικά σχέδια εφαρµογής (Ρ.Σ.Ε.)

1. Για την πολεοδόµηση ορισµένης περιοχής απαιτεί-
ται η σύνταξη και έγκριση Ρυµοτοµικού Σχεδίου Εφαρ-
µογής, µε το οποίο εξειδικεύονται, σε κλίµακα πόλης ή
οικισµού ή τµηµάτων αυτών ή σε ζώνες και περιοχές ει-
δικών χρήσεων, οι ρυθµίσεις των Τοπικών ή Ειδικών Χω-
ρικών Σχεδίων περί χρήσεων γης και όρων δόµησης και
καθορίζονται επακριβώς οι κοινόχρηστοι, κοινωφελείς
και οικοδοµήσιµοι χώροι της προς πολεοδόµηση περιο-
χής καθώς και τα διαγράµµατα των δικτύων υποδοµής. 

2. Για την κατάρτιση Ρυµοτοµικών Σχεδίων Εφαρµο-
γής απαιτείται η ύπαρξη εγκεκριµένων Τοπικών ή Ειδι-
κών Χωρικών Σχεδίων των άρθρων 8 και 9 του παρόντος. 

3. Τα Ρυµοτοµικά Σχέδια Εφαρµογής καταρτίζονται
για το σύνολο των περιοχών των Τ.Χ.Σ. ή Ε.Χ.Σ. που
προορίζονται για πολεοδόµηση ή και για τµήµα αυτών,
το οποίο πρέπει πάντως να αποτελεί πολεοδοµική ενό-
τητα, όπως αυτή καθορίζεται στο οικείο Τοπικό ή Ειδικό
Χωρικό Σχέδιο.

4.α) Η κίνηση της διαδικασίας σύνταξης των Ρυµοτοµι-
κών Σχεδίων Εφαρµογής γίνεται από τον οικείο Δήµο. Η
διαδικασία µπορεί επίσης να κινηθεί και από την Αποκε-
ντρωµένη Διοίκηση, ύστερα από σχετική ενηµέρωση του
οικείου Δήµου.
β) Τα Ρυµοτοµικά Σχέδια Εφαρµογής, πριν από την έ-

γκρισή τους, εκτίθενται µε το σχετικό τοπογραφικό χάρ-
τη στον οικείο Δήµο επί είκοσι (20) εργάσιµες ηµέρες.
Για το γεγονός αυτό ειδοποιείται το κοινό µε σχετική δη-
µοσίευση σε δύο εφηµερίδες, τοπικής ή εθνικής κυκλο-
φορίας. Κατ’ εξαίρεση η πιο πάνω προθεσµία µπορεί να
παραταθεί έως και πέντε (5) εργάσιµες ηµέρες µετά από
αιτιολογηµένη εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας του
Δήµου. Οι ενδιαφερόµενοι µπορούν µέσα στην προθε-
σµία αυτή να λάβουν γνώση των παραπάνω στοιχείων
και να υποβάλουν εγγράφως στον οικείο Δήµο τυχόν εν-
στάσεις τους, τις οποίες ο Δήµος οφείλει να εξετάσει ε-
ντός δεκαπέντε (15) εργασίµων ηµερών από τη λήξη της
ανωτέρω προθεσµίας. Εφόσον, µετά την εξέταση των
ενστάσεων, προκύπτει ανάγκη τροποποίησης των Ρυµο-
τοµικών Σχεδίων, αυτά αναρτώνται εκ νέου για δέκα (10)
εργάσιµες ηµέρες προς ενηµέρωση του κοινού. Μετά
την άπρακτη πάροδο των ως άνω προθεσµιών, τα Ρυµο-
τοµικά Σχέδια προωθούνται προς έγκριση.
γ) Η έγκριση των Ρυµοτοµικών Σχεδίων Εφαρµογής

γίνεται µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρω-
µένης Διοίκησης, ύστερα από γνώµη του οικείου Συµ-
βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων
(ΣΥΠΟΘΑ), µετά από εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας
της οικείας Περιφέρειας. Η ανωτέρω γνώµη παρέχεται
υποχρεωτικώς µέσα σε προθεσµία ενός (1) µηνός από
τότε που περιέρχεται στο οικείο συµβούλιο ο σχετικός
φάκελος προς γνωµοδότηση. Μετά την άπρακτη πάροδο
της πιο πάνω προθεσµίας, η διαδικασία συνεχίζεται χω-
ρίς τη σχετική γνώµη. 
δ) Με την απόφαση της προηγούµενης περιπτώσεως

κυρώνεται και η οικεία Πράξη Εφαρµογής, όπου απαιτεί-
ται, η οποία συντάσσεται ταυτόχρονα και σε άµεση
συσχέτιση µε τα Ρυµοτοµικά Σχέδια Εφαρµογής, κατά
τα οριζόµενα ειδικότερα στα άρθρα 8 και 9 του
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ν. 1337/1983. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής εγκρίνονται
προδιαγραφές για την ενιαία εκπόνηση του Ρυµοτοµικού
Σχεδίου και της Πράξης Εφαρµογής και ρυθµίζεται κάθε
σχετική λεπτοµέρεια.
ε) Η έγκριση του Ρυµοτοµικού Σχεδίου Εφαρµογής έ-

χει τις συνέπειες έγκρισης σχεδίου πόλης κατά τις δια-
τάξεις του ν.δ. της 17.7/16.8.1923.

5. Η έγκριση Ρυµοτοµικών Σχεδίων Εφαρµογής σε πε-
ριοχές που έχουν ενταχθεί σε Ειδικά Χωρικά Σχέδια ή
διέπονται από ειδικότερες ρυθµίσεις γίνεται σύµφωνα
µε τα όσα ορίζονται στις κείµενες διατάξεις.

6. Μετά την έγκριση των Ρυµοτοµικών Σχεδίων Εφαρ-
µογής απαγορεύεται η τροποποίησή τους για µία πεντα-
ετία, εκτός από εξαιρετικές περιπτώσεις, κατά τις οποίες
καθίστανται αναγκαίες ειδικότερες επιµέρους τροποποι-
ήσεις τους για τη διευκόλυνση της εφαρµογής του σχε-
διασµού στην περιοχή. 

7. Όπου στις διατάξεις της ισχύουσας νοµοθεσίας α-
ναφέρεται η «Πολεοδοµική Μελέτη» νοείται εφεξής το
Ρυµοτοµικό Σχέδιο Εφαρµογής του παρόντος άρθρου.

ΜΕΡΟΣ Α4
ΨΗΦΙΟΠΟΙΗΣΗ ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗ ΚΑΤΑΓΡΑΦΗ 

ΘΕΣΜΙΚΩΝ ΓΕΩΧΩΡΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ - 
ΚΩΔΙΚΟΠΟΙΗΣΗ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΗΣ 

ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑΣ

Άρθρο 11
Ψηφιοποίηση και ηλεκτρονική καταγραφή 

των θεσµικών γραµµών, πληροφοριών, όρων 
και χρήσεων γης

1. Έως το 2020 ολοκληρώνεται µε ευθύνη όλων των
αρµόδιων Υπουργείων η ψηφιοποίηση και καταγραφή ό-
λων των θεσµικών γραµµών αρµοδιότητός τους, οι οποί-
ες εντάσσονται σε κεντρική βάση δεδοµένων του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής.

2. Με ευθύνη των αρµόδιων Υπουργών από τη δηµοσί-
ευση του παρόντος νόµου δηµιουργούνται τοµεακά πλη-
ροφοριακά συστήµατα για την τήρηση όλων των θεσµι-
κών γραµµών. Ως θεσµικές γραµµές νοείται ιδίως το σύ-
νολο των γεωχωρικών δεδοµένων της χώρας, τα οποία
επηρεάζουν το ισχύον καθεστώς ιδιοκτησίας, δόµησης,
εκµετάλλευσης ή και προστασίας της ακίνητης περιου-
σίας. Οι κύριες κατηγορίες των δεδοµένων αυτών αφο-
ρούν: α) σε χωροταξικά - πολεοδοµικά χαρακτηριστικά,
β) σε περιοχές περιβαλλοντικής, πολιτιστικής, αρχιτε-
κτονικής και εθνικής προστασίας και γ) σε περιοχές κα-
θορισµένες από λοιπές διοικητικές πράξεις σχετικά µε
τη γη, όπως απαλλοτριώσεις έργων υποδοµής, αναδα-
σµούς – διανοµές, οριογραµµές αιγιαλού – παραλίας.

3. Στα ως άνω πληροφοριακά συστήµατα υποχρεωτι-
κά, σύµφωνα µε τα διεθνή πρότυπα µορφοποιούνται τα
γεωχωρικά δεδοµένα, οι γεωχωρικές υπηρεσίες και τα
αντίστοιχα µε τα δεδοµένα σύµφωνα µε τις διατάξεις
της Οδηγίας 2007/2/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου
«Για τη δηµιουργία υποδοµής χωρικών πληροφοριών
στην Ευρωπαϊκή Κοινότητα (Inspire)» καταλαµβάνονται
όλα τα προσήκοντα τεχνικά µέτρα προκειµένου τα δεδο-
µένα να διατίθενται µέσω της Ευρωπαϊκής πύλης
INSPIRE, της Εθνικής Γεωπύλης που προβλέπεται στο ν.
3882/2010 και όποιας άλλης κεντρικής διαδικτυακής πύ-

λης υποδειχθεί από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

4. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται κάθε λεπτο-
µέρεια για την ανάπτυξη, την επικαιροποίηση και την τή-
ρηση του τοµεακού πληροφοριακού συστήµατος για τα
πολεοδοµικά και χωροταξικά δεδοµένα.

5. Τα πληροφορικά συστήµατα και οι βάσεις δεδοµέ-
νων όλων των αρµόδιων Υπουργείων διασυνδέονται υ-
ποχρεωτικά, έχουν τη δυνατότητα διαλειτουργικότητας
και όλα τα δεδοµένα καταγράφονται σε κεντρική βάση
πληροφοριακού συστήµατος από το Υπουργείο Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Με κοινή α-
πόφαση των αρµόδιων Υπουργών Περιβάλλοντος Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, Οικονοµικών, Τουρισµού,
Ανάπτυξης, Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίµων, Ναυτι-
λίας και Αιγαίου, Μακεδονίας και Θράκης, Πολιτισµού
και Αθλητισµού και Διοικητικής Μεταρρύθµισης και Ηλε-
κτρονικής Διακυβέρνησης καθορίζονται οι προδιαγρα-
φές καταγραφής και αλλαγών κάθε πληροφορίας και θε-
σµικών γραµµών, η διαδικασία επίλυσης συγκρούσεων
και επικαλύψεων θεσµικών γραµµών ορίων και χρήσεων
γης, ο τρόπος διασύνδεσης των βάσεων, η διαδικασία
και τα αρµόδια όργανα συνεχούς ενηµέρωσης και κατα-
γραφής όλων των σχετικών πράξεων θεσµικών γραµµών
καθώς και κάθε άλλο σχετικό θέµα για την εφαρµογή
του παρόντος άρθρου. Σε κάθε περίπτωση τα ανωτέρω
δεδοµένα αποτυπώνονται σε υπόβαθρα της ΕΚΧΑ Α.Ε.. 

6. Ειδικά για τη διαδικασία επίλυσης συγκρούσεων και
επικαλύψεων θεσµικών γραµµών ορίζεται σε επίπεδο
Δήµου επιτροπή αποτελούµενη από εκπροσώπους των
συναρµόδιων Υπουργείων και αναλόγως του θέµατος α-
πό εκπροσώπους των καθ’ ύλην ειδικώς συναρµόδιων υ-
πηρεσιών του οικείου Δήµου και Περιφέρειας µε αρµο-
διότητα την εξέταση και την εισήγηση προς τον Υπουρ-
γό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
για τον τελικό καθορισµό όλων των θεσµικών γραµµών
στα όρια του Δήµου. Με την κ.υ.α. της παραγράφου 5
ρυθµίζονται θέµατα ορισµού των µελών, τη συγκρότηση,
τη λειτουργία και τη διαδικασία του έργου της επιτρο-
πής. 

7. Με κοινή υπουργική απόφαση των αρµόδιων Υπουρ-
γών της παραγράφου 5 ρυθµίζονται τα αναγκαία θέµατα
για την πιλοτική εφαρµογή της διαδικασίας του παρό-
ντος άρθρου στην περιοχή αρµοδιότητος ενός Δήµου.

8. Μετά την ανωτέρω διαδικασία, την ολοκλήρωση των
βάσεων δεδοµένων, την καταγραφή των θεσµικών γραµ-
µών κατά τις διατάξεις του παρόντος νόµου και την ολο-
κλήρωση της διαδικασίας επίλυσης κάθε διαφοράς και
σύγκρουσης των θεσµικών γραµµών εγκρίνεται µε από-
φαση του αρµοδίου Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής για κάθε Δήµο Ειδικό Ψηφια-
κό Σχέδιο θεσµικών γραµµών και πληροφορίας γης. Από
την ηµεροµηνία έγκρισης των ψηφιακών σχεδίων κάθε
απαιτούµενη διοικητική ή κανονιστική πράξη εκδίδεται
σύµφωνα µε το ισχύον ψηφιακό σχέδιο.

9. Για την παρακολούθηση και την ολοκλήρωση των α-
νωτέρω πληροφοριακών συστηµάτων ορίζεται επιτροπή
παρακολούθησης και αξιολόγησης µε τη συµµετοχή των
αρµόδιων Γενικών Γραµµατέων κάθε υπουργείου. Η επι-
τροπή τουλάχιστον µία φορά το χρόνο υποχρεούται να
παρουσιάσει στη Βουλή την πορεία υλοποίησης όλων
των δράσεων. Η Επιτροπή προβαίνει σε αναλυτική κατα-
γραφή µε βάση τη χρονική πρόοδο των δράσεων για κά-
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θε Υπουργείο και συντάσσει χρονοδιαγράµµατα ολοκλή-
ρωσης των δράσεων. 

10. Ειδικά για την ηλεκτρονική διεκπεραίωση της δια-
δικασίας εν όλω ή εν µέρει των πληροφοριακών συστη-
µάτων και τη διασύνδεση όλων βάσεων δεδοµένων του
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής µπορεί να ανατεθεί σε αρµόδια αρχή εποπτευ-
όµενη από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής, η ανάπτυξη και η διαχείριση του α-
ντίστοιχου πληροφοριακού συστήµατος. Η αρµόδια αρ-
χή για τη διεκπεραίωση της ανωτέρω διαδικασίας εν όλω
ή εν µέρει, καθώς και κάθε άλλης σχετικής ηλεκτρονικής
διαδικασίας, δύναται να ορίζεται ως δικαιούχος χρηµα-
τοδότησης κατά τις διατάξεις του ν. 3614/2007 µετά από
Προγραµµατική Σύµβαση µε το Υπουργείο Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Με υπουργική
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής δύναται να καθορίζεται κάθε ανα-
γκαία λεπτοµέρεια για την τεχνική λειτουργία και την
δηµιουργία των βάσεων δεδοµένων του Υπουργείου Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής για την
εφαρµογή του παρόντος.

11. Από τη δηµοσίευση του παρόντος νόµου και µέσα
σε προθεσµία έξι (6) µηνών οι Δήµοι:
α) Αποστέλλουν σε ψηφιακό αρχείο προς την αρµόδια

Διεύθυνση του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής και τις οικείες Αποκεντρωµένες
Διοικήσεις χρονοδιάγραµµα υλοποίησης των σχεδίων
που έχουν αρµοδιότητα να εκπονούν. Το Υπουργείο Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και οι
Αποκεντρωµένες Διοικήσεις παρακολουθούν τα χρονο-
διαγράµµατα, τις διαδικασίες ολοκλήρωσης, το χρόνο υ-
ποβολής των αιτήσεων, τη διαδικασία διαβούλευσης, έ-
γκρισης των φάσεων του σχεδιασµού και την πορεία υ-
λοποίησης των µελετών. Τα στοιχεία αποστέλλονται η-
λεκτρονικά και λαµβάνονται υπόψη από τις αρµόδιες
διαχειριστικές αρχές για την ολοκλήρωση χρηµατοδότη-
σης των προγραµµάτων σχεδιασµού, τη συνέχιση της
τυχόν χρηµατοδότησης ή και την εξαίρεση αυτών λόγω
µεγάλων καθυστερήσεων.
β) Εγκαθιστούν σύστηµα καταγραφής των δηµογραφι-

κών, οικονοµικών, αναπτυξιακών, κοινωνικών και άλλων
δεδοµένων που απαιτούνται για την ανάλυση της φυσιο-
γνωµίας της περιοχής τους. Τα δεδοµένα του συστήµα-
τος επικαιροποιούνται σε τακτά χρονικά διαστήµατα και
κατ’ ελάχιστο ανά διετία µε σκοπό τη χρησιµοποίησή
τους σε κάθε απαιτούµενο σχέδιο και αποστέλλονται σε
ηλεκτρονική µορφή προς έλεγχο στην αρµόδια Διεύθυν-
νση του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής.

12. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται πρότυπα
τεύχη συστηµάτων καταγραφής, το περιεχόµενο των
συστηµάτων καταγραφής και κάθε άλλο σχετικό θέµα
για την εφαρµογή της προηγούµενης παραγράφου.

13. Με κοινή απόφαση των συναρµόδιων Υπουργών
και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµα-
τικής Αλλαγής καθορίζονται:
α) η κατάργηση της υποχρέωσης έντυπης υποβολής

και η αποκλειστικά ηλεκτρονική υποβολή των στοιχείων
των µελετών και των σχεδίων του παρόντος νόµου,
β) η διαδικασία ηλεκτρονικής υποβολής των δικαιολο-

γητικών και στοιχείων των µελετών και οι τεχνικές προ-
διαγραφές των ηλεκτρονικών αρχείων, 

γ) το πληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υπη-
ρεσίες που θα προσφέρονται προς τους ενδιαφερόµε-
νους και τους πολίτες,
δ) το πληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υπη-

ρεσίες που θα προσφέρονται προς τις δηµόσιες αρχές
για την έκδοση των αναγκαίων διοικητικών πράξεων έ-
γκρισης των µελετών και των σχεδίων,
ε) οι όροι πρόσβασης και διάθεσης στα πληροφοριακά

συστήµατα, ηλεκτρονικές υπηρεσίες και πληροφορίες
που αφορούν τις µελέτες και τα σχέδια,
στ) κάθε άλλο θέµα που σχετίζεται µε την ηλεκτρονική

εξυπηρέτηση των ενδιαφεροµένων και των µελετητών
µε σκοπό την εξασφάλιση της διαφάνειας και της λογο-
δοσίας.

14. Από τη δηµοσίευση της απόφασης της προηγούµε-
νης παραγράφου:
α) κάθε είδους επικοινωνία, συναλλαγή ή υποβολή

στοιχείων µεταξύ δηµοσίων αρχών, µελετητών και πολι-
τών για την έγκριση µελετών και σχεδίων εκτελείται α-
ποκλειστικά ηλεκτρονικά,
β) η διεκπεραίωση των εκάστοτε διαδικασιών εκτελεί-

ται αποκλειστικά ηλεκτρονικά και µε τεχνικά µέσα που
προσφέρουν ιχνηλασιµότητα και διαφάνεια σε κάθε πο-
λίτη. Κάθε εγκριτικό στάδιο και ενδιάµεσο βήµα, απόφα-
ση ή στάδιο δηµοσιεύονται αµελλητί στο διαδίκτυο.

15. Μέχρι την εφαρµογή της ηλεκτρονικής διαδικασίας
υποβολής στοιχείων και δικαιολογητικών κατά τις παρα-
γράφους13 και 14 τα απαιτούµενα αρχεία και σχέδια
µπορεί να υποβάλλονται σε ηλεκτρονική µορφή εντός
συµπυκνωµένου ψηφιακού δίσκου (CD) συνοδευόµενα
από υπεύθυνη δήλωση µελετητή η οποία πρωτοκολλεί-
ται για το περιεχόµενο αυτού.

Άρθρο 12
Κωδικοποίηση διατάξεων χωροταξίας και πολεοδοµίας

1. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Δικαιοσύνης, Οι-
κονοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής, συστήνεται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ειδική νοµοπαρασκευ-
αστική επιτροπή της οποίας τα µέλη δεν επιτρέπεται να
υπερβαίνουν τα είκοσι (20), για τη σύνταξη κώδικα χω-
ροταξίας και πολεοδοµίας.

2. Με την ίδια απόφαση καθορίζονται το ποσό και ο
τρόπος καταβολής της αποζηµίωσης των µελών της επι-
τροπής, των ειδικών εισηγητών που τυχόν ορίζονται και
των γραµµατέων και ρυθµίζεται κάθε σχετική λεπτοµέ-
ρεια.

3. Η επιτροπή συγκροτείται από δικαστικούς λειτουρ-
γούς, καθηγητές ανώτατων εκπαιδευτικών ιδρυµάτων
και δηµοσίους υπαλλήλους καθώς και από ιδιώτες επι-
στήµονες ειδικευµένους σε θέµατα χωροταξίας και πο-
λεοδοµίας

4. Ο πρόεδρος και τα µέλη της επιτροπής ορίζονται µε
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής, µε την οποία και τάσσεται ο χρό-
νος περάτωσης του έργου της. Με την ίδια απόφαση ορί-
ζονται έως τρεις υπάλληλοι του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής οι οποίοι α-
σκούν καθήκοντα γραµµατέα της επιτροπής. 

5. Ο κατά την παράγραφο 1 κώδικας περιλαµβάνει τις
ισχύουσες διατάξεις νόµων και κανονιστικών πράξεων,
που αφορούν στη χωροταξική και πολεοδοµική νοµοθε-
σία.
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6. Κατά τη σύνταξη του κώδικα, επιτρέπεται η κατάρ-
γηση διατάξεων που κρίνονται ατελέσφορες για την επί-
τευξη πρακτικών αποτελεσµάτων, η απάλειψη διατάξε-
ων που έχουν καταργηθεί σιωπηρώς καθώς και των µε-
ταβατικών διατάξεων που δεν έχουν πλέον πεδίο εφαρ-
µογής, η προσαρµογή διατάξεων προς το ισχύον Σύ-
νταγµα, η αναδιατύπωση διατάξεων χάριν απλουστεύσε-
ως ή άρσεως ερµηνευτικών αµφιβολιών ή συσχετισµού
προς παρεµφερείς διατάξεις, ο καθορισµός των αρµό-
διων οργάνων σε συνάρτηση µε το υφιστάµενο οργανω-
τικό σχήµα των κεντρικών και αποκεντρωµένων υπηρε-
σιών και των οργάνων της αυτοδιοίκησης, η ενοποίηση
και η αναδιάρθρωση νοµοθετηµάτων και κάθε άλλη µε-
ταβολή απαραίτητη για την ενότητα της ρυθµίσεως. Η
κωδικοποίηση ολοκληρώνεται εντός ενός έτους από τη
συγκρότηση της προβλεπόµενης στο άρθρο αυτό Επι-
τροπής.

7. Σε κάθε περίπτωση ο κώδικας καταρτίζεται σε ηλε-
κτρονική βάση και ορίζονται οι εξουσιοδοτικές διατάξεις
για τα αρµόδια όργανα, τη διαδικασία ενηµέρωσης, επι-
καιροποίησης και έγκρισης της τροποποίησής του.

8. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής και µετά από εισήγηση
της οικείας νοµοπαρασκευαστικής επιτροπής, µπορεί να
ανατίθεται, κατά τις κείµενες διατάξεις περί αναθέσεων
µελετών και υπηρεσιών, η εκτέλεση συγκεκριµένων προ-
παρασκευαστικών εργασιών της κωδικοποίησης ή η σύ-
νταξη ειδικών µελετών και ερευνών που ανάγονται στο
τµήµα της νοµοθεσίας που πρόκειται να κωδικοποιηθεί
σε ανώτατα εκπαιδευτικά ιδρύµατα της χώρας ή σε επι-
στηµονικά ιδρύµατα ή ινστιτούτα ή Ν.Π.Δ.Δ..

9. Ο Κώδικας που καταρτίζεται κατά τις προηγούµενες
παραγράφους υποβάλλεται στην Ολοµέλεια της Βουλής
προς κύρωση, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις.

ΜΕΡΟΣ Α5
ΤΕΛΙΚΕΣ ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ 

ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΓΟΥΜΕΝΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 13
Εναρµόνιση χωροταξικών και πολεοδοµικών 

διατάξεων προς το νέο σύστηµα χωρικού σχεδιασµού

1.α) Με προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µετά από
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται το ειδικό περιεχόµενο
και οι κανονιστικοί όροι των επιπέδων σχεδιασµού κα-
θώς και η διαδικασία έγκρισης, αναθεώρησης, τροποποί-
ησης καθώς και τα αρµόδια όργανα έγκρισης των πλαι-
σίων και σχεδίων του συστήµατος χωρικού σχεδιασµού
του παρόντος νόµου. 
β) Με προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µετά από

πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής εντός έξι (6) µηνών από την έναρξη
ισχύος του νόµου αυτού, τροποποιούνται, συµπληρώνο-
νται και αναµορφώνονται, προκειµένου να προσαρµο-
στούν προς την ορολογία, τα επίπεδα, τα µέσα και
τις διαδικασίες χωρικού σχεδιασµού που καθορίζονται
µε τον παρόντα νόµο, οι διατάξεις των άρθρων 10, 11 και
12 του ν. 2742/1999 και των άρθρων 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 2508/1997, καθώς
των άρθρων 19, 22, 23 όπως ισχύουν. 

2. Τα πολεοδοµικά σταθερότυπα που έχουν εγκριθεί
µε την 10788/2004 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-

ντος, Χωροταξίας και Δηµόσιων Έργων (Δ΄ 285), αναθε-
ωρούνται, προκειµένου να εναρµονιστούν µε τις διατά-
ξεις του παρόντος, µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, που εκδίδε-
ται µετά από γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεο-
δοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.),
εντός έξι µηνών από την έναρξη ισχύος του νόµου αυ-
τού.

3. Το ισχύον Γενικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού
και Αειφόρου Ανάπτυξης (Α΄ 128) εντάσσεται στα Εθνι-
κά Χωροταξικά Πλαίσια του άρθρου 5 του παρόντος νό-
µου.

4. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται για κάθε κα-
τηγορία χωρικών σχεδίων του νόµου αυτού, το είδος
των τυχόν απαιτούµενων ειδικών µελετών για την κα-
τάρτισή τους, οι προδιαγραφές εκπόνησης αυτών, οι ει-
δικότητες των µελετητών και κάθε άλλο θέµα που αφο-
ρά την εκπόνηση, έλεγχο και εφαρµογή αυτών. 

Άρθρο 13α
Μεταβατικές και καταργούµενες διατάξεις

1. Από την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού, µε την ε-
πιφύλαξη των ειδικότερων διατάξεων του παρόντος, κα-
ταργούνται: 
α) Τα άρθρα 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 13, 14 και 18 του

ν. 2742/1999, όπως ισχύουν. 
β) Τα άρθρα 1 έως και 7, καθώς και 18, 25, 26 του

ν. 2508/1997, όπως ισχύουν. 
γ) Τα άρθρα 2, 3, 5, 6 και 7 του ν. 1337/1983, όπως ι-

σχύουν.
δ) Κάθε άλλη διάταξη που αντίκειται στον παρόντα νό-

µο ή ανάγεται σε θέµατα που ρυθµίζονται από αυτόν. 
2. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης

ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ και Πολεοδοµικών Μελετών συνεχίζονται
ως προς τις διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου µε βάση
τις προϊσχύουσες διατάξεις.

3. Έως την έγκριση των Τοπικών Χωρικών και Ειδικών
Χωρικών Σχεδίων του παρόντος νόµου, είναι επιτρεπτή
η πολεοδόµηση σε περιοχές που προβλέπονται για το
σκοπό αυτόν από εγκεκριµένο ρυθµιστικό σχέδιο, ΓΠΣ,
ΣΧΟΟΑΠ ή ΖΟΕ και σύµφωνα µε τις προϋφιστάµενες
διατάξεις, ως προς τις διατάξεις του παρόντος κεφαλαί-
ου. 

4. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης Ει-
δικών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου
Ανάπτυξης ολοκληρώνονται µε τις προϋφιστάµενες δια-
τάξεις.

5. Εκκρεµείς διαδικασίες αναθεώρησης ή τροποποίη-
σης Περιφερειακών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού
και Αειφόρου Ανάπτυξης ολοκληρώνονται είτε µε τις
διατάξεις του παρόντος νόµου είτε µε τις προϋφιστάµε-
νες διατάξεις. Για τις πιο πάνω εκκρεµείς διαδικασίες, µε
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής µπορεί να καθορίζονται ειδικότερες
προδιαγραφές για την εναρµόνιση µε τον παρόντα νόµο
και να καθορίζεται κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια.

6. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης ρυθµιστικών σχε-
δίων ολοκληρώνονται ως εξής:
α) οι στρατηγικές κατευθύνσεις αυτών εγκρίνονται µε

την απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής του άρθρου 6 του παρόντος νό-
µου και
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β) οι ρυθµιστικές κατευθύνσεις αυτών εγκρίνονται µε
το προεδρικό διάταγµα του άρθρου 7 του παρόντος νό-
µου.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΚΑΤΗΓΟΡΙΕΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ

Άρθρο 14
Κατηγορίες χρήσεων γης

1. Οι χρήσεις γης οι οποίες επιτρέπονται από τον εν
γένει χωρικό και πολεοδοµικό σχεδιασµό, καθορίζονται
σε κατηγορίες ως εξής:

1.1. Kατοικία (Κ1)
1.2. Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2)
1.3. Κατοικία ενδιάµεσου επιπέδου (ΜΚ)
1.4. Πολεοδοµικό κέντρο (ΠΚ)
1.5. Τουρισµός – αναψυχή – παραθεριστική (δεύτερη)

κατοικία (ΤΑ)
1.6. Εγκαταστάσεις Κοινής ωφέλειας (ΚΩ)
1.7. Ελεύθεροι χώροι- Αστικό Πράσινο (ΠΡ)
1.8. Χονδρικό εµπόριο (ΧΕ)
1.9. Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς

(ΜΜΜ)
1.10. Εγκαταστάσεις Αστικών Υποδοµών Κοινής Ωφέ-

λειας (ΑΥ)
1.11. Παραγωγικές δραστηριότητες χαµηλής και µέ-

σης όχλησης (ΧΜΟ)
1.12. Παραγωγικές δραστηριότητες πολεοδοµικής ε-

ξυγίανσης (ΒΕ)
1.13. Τεχνολογικό πάρκο (ΤΠ)
1.14. Εµπορευµατικό κέντρο (ΕΚ)
1.15. Παραγωγικές εγκαταστάσεις υψηλής όχλησης

(ΥΟ)
1.16. Ιδιαίτερες χρήσεις (ΙΧ)
1.17. Οριοθετηµένοι οικισµοί (ΟΟ)
1.18. Κύριο Οδικό Δίκτυο Πόλεων (ΚΟΔ).
2. Με απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας

και Κλιµατικής Αλλαγής που δηµοσιεύεται εντός µηνός
από τη δηµοσίευση του παρόντος, οι αναφερόµενες στα
επόµενα άρθρα κατηγορίες χρήσεων γης αντιστοιχίζο-
νται µε τους Κωδικούς Αριθµούς Δραστηριότητας (ΚΑΔ),
όπως αυτοί αναφέρονται στην εκάστοτε Εθνική Ονοµα-
τολογία Οικονοµικών Δραστηριοτήτων. Η αντιστοίχηση
γίνεται υπό µορφή πίνακα και αναρτάται στην ιστοσελί-
δα του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής ή σε ειδική βάση δεδοµένων του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής.

3. Κάθε αλλαγή ΚΑΔ κατά τις κείµενες διατάξεις εν-
σωµατώνεται στο σχετικό πίνακα, δυνάµει σχετικής δια-
πιστωτικής απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. 

4. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής δύναται να τροποποιού-
νται ή συµπληρώνονται ΚΑΔ µετά από γνωµοδότηση του
ΚΕΣΥΠΟΘΑ ότι εµπίπτουν στο περιεχόµενο της κατηγο-
ρίας που αφορούν.

5. Με κοινή υπουργική απόφαση των αρµόδιων Υπουρ-
γών Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής δύναται να διασυνδέονται οι σχετικές
µε τους ΚΑΔ τηρούµενες ηλεκτρονικές βάσεις των Υ-
πουργείων και να καθορίζεται η αυτόµατη διαδικασία α-
ντιστοίχησης των σχετικών ΚΑΔ µε τις χρήσεις γης του

παρόντος. Με προεδρικό διάταγµα µετά από πρόταση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής δύναται να τροποποιούνται οι κατηγορίες χρή-
σεων γης του παρόντος νόµου και το περιεχόµενο αυ-
τών.

6. Για τις εγκαταστάσεις οι οποίες διέπονται από ειδι-
κή νοµοθεσία (λιµάνια, αεροδρόµια, ΣΕΑ κ.λπ.) δεν απαι-
τείται η αντιστοίχιση µε τους ΚΑΔ. Στις περιπτώσεις αυ-
τές επιτρέπονται πλείονες κατηγορίες χρήσεων γης.

Άρθρο 15
Κατοικία (Κ1)

1. Οι περιοχές κατοικίας Κ1 αποτελούν περιοχές όπου
επιτρέπεται η χρήση κατοικίας. 

2. Στις περιοχές που διέπονται από ειδικά διατάγµατα,
τα οποία έχουν εγκριθεί πριν τη δηµοσίευση του παρό-
ντος και µε αυτά επιτρέπεται µόνο η κατοικία, πλην
προσδιορισµένων χώρων στο ρυµοτοµικό σχέδιο (ΟΤ ή
τµήµα τους) όπου επιτρέπονται και επιπλέον χρήσεις
(κοινόχρηστες και κοινωφελείς, διοίκησης, εµπορίου, α-
ναψυχής κ.λπ.), κατά την αναθεώρηση των χρήσεων
γης, µε τις διατάξεις του παρόντος, οι χρήσεις, πλην της
κατοικίας, δύναται: α) είτε να διατηρούνται στις υπάρ-
χουσες θέσεις β) είτε να προβλέπονται σε άλλη θέση µε
παράλληλη κατάργηση της ισχύουσας, µε τη δυνατότη-
τα επαναπροσδιορισµού του περιεχοµένου τους προκει-
µένου να διασφαλίζεται η εξυπηρέτηση των αναγκών
της περιοχής. Εντός των ανωτέρω προσδιορισµένων χώ-
ρων και βάσει των αναγκαιοτητών που υποδεικνύουν οι
σχετικές µελέτες, µπορούν να επιλέγονται χρήσεις και
τα επιτρεπόµενα µεγέθη αυτών από την κατηγορία Πο-
λεοδοµικού Κέντρου ΠΚ στο άρθρο 18 του παρόντος νό-
µου.

3. Στις περιοχές που δεν διέπονται από ειδικά διατάγ-
µατα, σύµφωνα µε την παράγραφο 2 του παρόντος άρ-
θρου, κατά την αναθεώρηση των χρήσεων γης, µε τις
διατάξεις του παρόντος, µπορούν να χαρακτηριστούν
περιοχές Κ1 µόνο όπου διαπιστώνεται από τη σχετική
µελέτη ότι στο πρόσωπο τµηµάτων οδών µεταξύ δια-
σταυρώσεων µε άλλους οδούς: α) το σύνολο των κτι-
σµένων κτιρίων, πλην των γωνιακών, αποτελούν κατοι-
κίες (µονοκατοικίες – πολυκατοικίες) και β) τα κτισµένα
οικόπεδα υπερβαίνουν το 80% του συνόλου των οικοπέ-
δων. Για τις ανωτέρω περιπτώσεις και µόνο στο πρόσω-
πο των ανωτέρω οικοπέδων και σε κάθε περίπτωση πλην
των γωνιακών οικοπέδων µε πρόσωπο και σε άλλη οδό,
καθορίζεται η χρήση κατοικίας Κ1, υπό την προϋπόθεση
ότι οι ανωτέρω οδοί είναι τοπικοί και δεν αποτελούν
πρωτεύουσες – δευτερεύουσες αρτηρίες, λεωφόρους,
και βασικό οδικό δίκτυο. 

4. Στις περιπτώσεις περιοχών προς πολεοδόµηση και
καθορισµού σε αυτές χρήσεων γης µε τις διατάξεις του
παρόντος, µπορούν να χαρακτηριστούν περιοχές Κ1 µό-
νο τµήµατα προβλεπόµενων τοπικών οδών και πεζοδρό-
µων που δεν συγκροτούν σύνολα. Με Απόφαση Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
εξειδικεύονται τα κριτήρια για το χαρακτηρισµό περιο-
χών Κ1.

5. Σε κάθε περίπτωση, στις περιοχές προς πολεοδόµη-
ση, τα γήπεδα που έχουν πρόσωπο επί των εθνικών, ε-
παρχιακών και κύριων δηµοτικών οδών, δεν µπορούν να
χαρακτηρίζονται ως περιοχές Κ1.
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Άρθρο 16
Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2)

1. Οι περιοχές κατοικίας επιπέδου γειτονιάς Κ2 αποτε-
λούν περιοχές κατοικίας οι οποίες εξυπηρετούνται στο
επίπεδο της γειτονιάς από τις απαραίτητες κοινόχρη-
στες, κοινωφελείς, εµπορικές και άλλες χρήσεις. Στις
περιοχές αυτές επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

1.1 Κατοικία σε ποσοστό τουλάχιστον 50% ανά κτίριο
1.2. Κοινωνική πρόνοια 
1.2.α) Βρεφονηπιακοί σταθµοί, οίκοι ευγηρίας, κέντρα

απασχόλησης παιδιών ή ηλικιωµένων
1.2.β) Βρεφοκοµεία, ορφανοτροφεία, γηροκοµεία, ι-

δρύµατα ατόµων µε ειδικές ανάγκες, ιδρύµατα χρόνιων
πασχόντων, κοινωφελείς ξενώνες, άσυλα

1.3. Εκπαίδευση 
1.3.α) Ειδική εκπαίδευση: ωδεία, φροντιστήρια, σχο-

λές χορού/τεχνών, σχολές οδηγών µόνο στο ισόγειο του
κτιρίου και δυναµικότητας µέχρι 75 µαθητές ανά ώρα

1.3.β) Δηµόσια και ιδιωτική εκπαίδευση: νηπιαγωγεία,
δηµοτικά, γυµνάσια – λύκεια

1.4. Άθληση 
1.4.α) Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις µε

επιφάνεια µέχρι 1 στρ: γήπεδα µπάσκετ, βόλεϊ, τένις,
γήπεδα 5x5, πισίνες, συµπεριλαµβανοµένων των απα-
ραίτητων χώρων υγιεινής, αποδυτηρίων και αναψυκτηρί-
ου.

1.4.β) Αθλητικές εγκαταστάσεις πυρήνα Α (σύµφωνα
µε την απόφαση ΥΠΕΧΩΔΕ 10788/2004, όπως ισχύει –
Δ΄ 285)

1.4.γ) Γυµναστήρια, αθλητικές σχολές µόνο στο ισό-
γειο του κτιρίου και µέχρι 150 τ.µ. ανά οικόπεδο.

1.5 Πολιτισµός: Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθή-
κες, αίθουσες πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων
τέχνης µέχρι 200 τ.µ..

1.6 Θρησκεία: Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σηµασίας.
1.7 Γραφεία.
1.7.α) Ιδιωτικά γραφεία ελεύθερων επαγγελµατιών. 
1.7.β) Ιατρεία - Οδοντιατρεία – Φυσικοθεραπευτήρια:

Ιατρεία νοούνται αυτά που δεν διαθέτουν νοσηλευτική
κλίνη, µονάδα εφαρµογής ισοτόπων, ακτινολογικό εργα-
στήριο και δεν συγκροτούν διαγνωστικό κέντρο.

1.8 Εµπορικά καταστήµατα.
1.8.α. Ειδών διατροφής: 
1.8.α.1. Γαλακτοπωλείο
1.8.α.2. Κατεψυγµένα προϊόντα
1.8.α.3. Κρεοπωλείο
1.8.α.4. Οπωρολαχανοπωλείο
1.8.α.5. Παγωτοπωλείο
1.8.α.6. Παντοπωλείο
1.8.α.7. Πρατήριο άρτου, γάλακτος και ειδών ζαχαρο-

πλαστικής
1.8.α.8. Πρατήριο Ζαχαροπλαστικής
1.8.α.9. Πτηνοπωλείο – αυγοπωλείο
1.8.α.10. Τροφίµων και ποτών λιανικής πώλησης συ-

σκευασµένων προϊόντων (άνευ επεξεργασίας, κοπής,
συσκευασίας) 

1.8.α.11. Προϊόντων αρτοποιίας
1.8.β. Λοιπά εµπορικά καταστήµατα: 
1.8.β.1. Βιβλιοπωλείο
1.8.β.2. Ηµερήσιου περιοδικού τύπου
1.8.β.3. Τροφών κατοικίδιων ζώων που δεν πωλούν

ζώα και ωδικά πτηνά
1.8.β.4. Χαρτοπωλείο

1.8.β.5. Ψιλικών ειδών
Όλα τα παραπάνω καταστήµατα της παραγράφου 1.8

πρέπει να έχουν επιφάνεια µέχρι 100 τµ ανά οικόπεδο,
να βρίσκονται στο ισόγειο του κτιρίου, απαγορεύεται να
διαθέτουν τραπεζοκαθίσµατα και να ασκούν δραστηριό-
τητα στον εξωτερικό χώρο του κτιρίου.

1.9 Καταστήµατα παροχής προσωπικών υπηρεσιών
1.9.1. Επιδιορθώσεις ενδυµάτων – υποδηµάτων
1.9.2 Κουρείο – κοµµωτήριο 
1.9.3 Φαρµακείο
Όλα τα ανωτέρω καταστήµατα της παραγράφου 1.9

πρέπει να έχουν επιφάνεια µέχρι 100 τ.µ. ανά οικόπεδο
και να βρίσκονται µόνο στο ισόγειο του κτιρίου.

1.10 Στάθµευση
1.10.α) Γήπεδα στάθµευσης οχηµάτων µέχρι 3,5 τό-

νους σε ακίνητα επιφάνειας κατ’ ελάχιστον αρτίου οικο-
πέδου. 

1.10.β) Κτίρια στάθµευσης οχηµάτων µέχρι 3,5 τόνους
1.11 Ξενοδοχειακά καταλύµατα – ξενώνες µέχρι 50

κλίνες
1.12 Περίθαλψη: Πρωτοβάθµια περίθαλψη, Μονάδες

Αιµοκάθαρσης και Ιδιωτικές Κλινικές άνευ νοσηλείας 
1.13 Αρτοποιεία µέχρι 150 τ.µ..
2. Οι χρήσεις µε τα στοιχεία 1.2.β, 1.3.β, 1.4.β, 1.6,

1.10.β και 1.12 πρέπει να προβλέπονται από το ρυµοτο-
µικό σχέδιο. Στις χρήσεις µε τα στοιχεία 1.5 και 1.11 επι-
τρέπεται υπέρβαση της συνολικής επιτρεπόµενης επιφά-
νειας δόµησης, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται
από το εγκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέδιο συγκεκριµένοι
χώροι ή Ο.Τ. για την ανάπτυξη των χρήσεων αυτών. Στις
χρήσεις 1.4.α και 1.10.α επιτρέπεται υπέρβαση της συ-
νολικής εκµεταλλεύσιµης επιφάνειας οικοπέδου υπό την
προϋπόθεση ότι αυτές προβλέπονται από το εγκεκριµέ-
νο ρυµοτοµικό σχέδιο.

3. Οι παραπάνω χρήσεις οι οποίες έχουν περιορισµούς
(µέγιστη επιφάνεια ανά οικόπεδο, δυναµικότητα µαθη-
τών, κλινών κ.λπ.) δύνανται να χωροθετούνται στο ίδιο
οικόπεδο υπό την προϋπόθεση ότι είναι διαφορετικές
χρήσεις. Δεν επιτρέπεται η συνένωση διαφορετικών
χρήσεων που λειτουργεί ως ενιαίο κατάστηµα εφόσον
δεν πληρούνται συνολικά οι τιθέµενοι περιορισµοί.

4. Κατά τον πολεοδοµικό σχεδιασµό και τον καθορι-
σµό χρήσεων γης για τις περιπτώσεις εντός σχεδίου, τα
οικόπεδα που έχουν πρόσωπο σε πρωτεύουσες αρτη-
ρίες, λεωφόρους, καθώς και στο Βασικό Οδικό Δίκτυο,
δεν µπορούν να χαρακτηρίζονται ως περιοχές κατοικίας
επιπέδου γειτονιάς Κ2. Επίσης, για τις περιπτώσεις ε-
κτός σχεδίου, στις περιοχές προς πολεοδόµηση τα γή-
πεδα που έχουν πρόσωπο επί των εθνικών, επαρχιακών
και κύριων δηµοτικών οδών, δεν µπορούν να χαρακτηρί-
ζονται ως περιοχές κατοικίας επιπέδου γειτονιάς Κ2. 

Άρθρο 17
Κατοικία ενδιάµεσου επιπέδου (ΜΚ)

1. Στις περιοχές κατοικίας ενδιάµεσου επιπέδου ΜΚ ε-
πιτρέπονται όλες οι χρήσεις των περιοχών κατοικίας επι-
πέδου γειτονιάς Κ2, καθώς και οι εξής επιπλέον χρήσεις:

1.1. Ειδική εκπαίδευση (1.3.α του άρθρου 16) µέχρι
1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο.

1.2. Γυµναστήρια και οι αθλητικές σχολές (1.4.γ του
άρθρου 16) µέχρι 1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο.

1.3. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθου-
σες πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης,
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µουσεία, πινακοθήκες, µέχρι 1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο.
1.4. Χώροι συνάθροισης κοινού µέχρι 1.500 τ.µ. ανά οι-

κόπεδο (θέατρα, κινηµατογράφοι, συνεδριακά κέντρα,
αίθουσες συγκέντρωσης για κοινωνικές – οικονοµικές –
πνευµατικές εκδηλώσεις, κτίρια εκθέσεων).

1.5. Περίθαλψη (πλην Νοσοκοµείων) µέχρι 100 κλίνες
ή µέχρι 2.000 τ.µ. ανά οικόπεδο.

1.6.Εµπορικά καταστήµατα και καταστήµατα παροχής
προσωπικών υπηρεσιών τα οποία δεν αναφέρονται ρητά
στις χρήσεις των περιοχών κατοικίας επιπέδου γειτονιάς
Κ2, συµπεριλαµβανοµένων των υπεραγορών, πολυκατα-
στηµάτων και των εµπορικών εκθέσεων, υπό την προϋ-
πόθεση ότι δεν υπερβαίνουν τα 1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο.

1.7. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς ορ-
γανισµοί.

1.8. Ξενοδοχεία (κύρια ξενοδοχειακά καταλύµατα, ε-
νοικιαζόµενα δωµάτια, επιπλωµένα διαµερίσµατα και ξε-
νώνες νεότητας) µέχρι 100 κλίνες.

1.9. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και
γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος στο
χώρο της εστίασης - αναψυχής, µέχρι 400 τµ ανά οικό-
πεδο, πλην των κέντρων διασκέδασης, τα οποία απαγο-
ρεύονται.

1.10. Επαγγελµατικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις
αποθήκευσης χαµηλής όχλησης µέχρι 800 τµ ανά οικό-
πεδο.

1.11. Στάθµευση (κτίρια-γήπεδα στάθµευσης αυτοκι-
νήτων µέχρι 3,5 τόνους). 

1.12. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-
γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής Ενέργειας). 

1.13. Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων.
1.14. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχηµάτων (ε-

ξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής µεγάλων και βαρέων
οχηµάτων). 

1.15. Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφο-
ράς (ΜΜΜ). 

2. Στις περιοχές (ΜΚ) δεν τίθεται ελάχιστο όριο χρή-
σης κατοικίας ανά κτίριο.

3. Οι παραπάνω χρήσεις που έχουν περιορισµούς (µέ-
γιστη επιφάνεια ανά οικόπεδο, δυναµικότητα κλινών
κ.λπ.) δύνανται να χωροθετούνται στο ίδιο οικόπεδο υπό
την προϋπόθεση ότι είναι διαφορετικές χρήσεις. Δεν επι-
τρέπεται η συνένωση διαφορετικών χρήσεων που λει-
τουργεί ως ενιαίο κατάστηµα, εφόσον δεν πληρούνται
συνολικά οι τιθέµενοι περιορισµοί.

4. Στις χρήσεις µε τα στοιχεία 1.3, 1.4 και 1.5 επιτρέ-
πεται υπέρβαση της συνολικής επιτρεπόµενης επιφάνει-
ας δόµησης, καθώς και στη χρήση µε στοιχείο 1.8 επι-
τρέπεται υπέρβαση του αριθµού των κλινών, υπό την
προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το εγκεκριµένο ρυ-
µοτοµικό σχέδιο συγκεκριµένοι χώροι ή Ο.Τ. για την α-
νάπτυξη των χρήσεων αυτών. Η υπό στοιχείο 1.15 χρήση
επιβάλλεται να προβλέπεται από το ρυµοτοµικό σχέδιο.

5. Με τον πολεοδοµικό σχεδιασµό, για τις χρήσεις µε
στοιχεία 1.10 έως και 1.14, είναι δυνατό να επιβάλλονται
περιορισµοί ως προς την πυκνότητα εγκατάστασής τους
ή και να απαγορεύεται πλήρως η εγκατάσταση νέων,
προκειµένου να εξυγιανθούν πολεοδοµικά επιβαρυµένες
περιοχές. Με προεδρικό διάταγµα ύστερα από πρόταση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής µπορούν να διαφοροποιούνται οι ως άνω χρή-
σεις για τις οποίες επιτρέπεται να επιβληθούν περιορι-
σµοί για την πρόσθεση ή αποµείωση χρήσεων και την ε-
πιβολή περιορισµών.

Άρθρο 18
Πολεοδοµικό Κέντρο (ΠΚ)

1. Στις περιοχές Πολεοδοµικού Κέντρου (ΠΚ) επιτρέ-
πονται οι εξής χρήσεις:

1.1. Κατοικία
1.2. Κοινωνική Πρόνοια
1.3. Εκπαίδευση 
1.4. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός µεγάλων αθλητι-

κών εγκαταστάσεων
1.5. Θρησκευτικοί χώροι 
1.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις
1.7. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα
1.8. Εµπορικά καταστήµατα, καταστήµατα παροχής

προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήµα-
τα, εµπορικά κέντρα, εµπορικές εκθέσεις

1.9. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς ορ-
γανισµοί 

1.10. Διοίκηση 
1.11. Περίθαλψη 
1.12. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια

και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος
στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

1.13. Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής: Μπαρ, κέντρα
διασκέδασης

1.14. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστά-
σεις 

1.15. Στάθµευση (κτίρια-γήπεδα) 
1.16. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-

γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής Ενέργειας) 
1.17. Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχηµάτων (ε-

ξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής µεγάλων και βαρέων
οχηµάτων) 

1.18. Πλυντήρια- λιπαντήρια αυτοκινήτων 
1.19. Επαγγελµατικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις

αποθήκευσης χαµηλής όχλησης 
1.20. Σταθµοί µετεπιβίβασης ΜΜΜ 
1.21. Σταθµοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
1.22. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
2. Οι χρήσεις µε τα στοιχεία 1.20, 1.21 και 1.22 επιτρέ-

πονται, εφόσον προβλέπονται από το εγκεκριµένο ρυµο-
τοµικό σχέδιο συγκεκριµένοι χώροι ή Ο.Τ. για την ανά-
πτυξή τους.

3. Με τον πολεοδοµικό σχεδιασµό για τις χρήσεις µε
στοιχεία 1.15 έως και 1.19, είναι δυνατό να επιβάλλονται
περιορισµοί ως προς την πυκνότητα εγκατάστασής τους
ή και να απαγορεύεται πλήρως η εγκατάσταση νέων,
προκειµένου να εξυγιανθούν πολεοδοµικά επιβαρυµένες
περιοχές. Με προεδρικό διάταγµα ύστερα από πρόταση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής µπορούν να διαφοροποιούνται οι ως άνω χρή-
σεις για τις οποίες επιτρέπεται να επιβληθούν περιορι-
σµοί για την πρόσθεση ή αποµείωση χρήσεων και την ε-
πιβολή περιορισµών.

Άρθρο 19
Τουρισµός - αναψυχή

παραθεριστική κατοικία (ΤΑ)

1. Στις περιοχές τουρισµού – αναψυχής (ΤΑ) επιτρέπο-
νται οι εξής χρήσεις:

1.1. Κατοικία
1.2. Κοινωνική Πρόνοια
1.3. Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός µεγάλων αθλητι-

κών εγκαταστάσεων
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1.4. Θρησκευτικοί χώροι 
1.5. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις
1.6. Χώροι συνάθροισης κοινού
1.7. Εµπορικά καταστήµατα, καταστήµατα παροχής

προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήµα-
τα, εµπορικά κέντρα, εµπορικές εκθέσεις.

1.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Κοινωφελείς ορ-
γανισµοί 

1.9. Περίθαλψη (µόνο πρωτοβάθµια χωρίς νοσηλεία)
1.10. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια

και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος
στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

1.11. Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής: Μπαρ, κέντρα
διασκέδασης

1.12. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστά-
σεις 

1.13. Στάθµευση (κτίρια-γήπεδα, στάθµευσης αυτοκι-
νήτων µέχρι 3,5 τόνους) και στάθµευση τουριστικών λε-
ωφορείων

1.14. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-
γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής Ενέργειας) 

1.15. Συνεργεία αυτοκινήτων και συνήθων οχηµάτων
(εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής µεγάλων και βαρέ-
ων οχηµάτων) 

1.16. Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων 
1.17. Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφο-

ράς (ΜΜΜ) 
1.18. Σταθµοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
1.19. Ελικοδρόµιο (µόνο για την εξυπηρέτηση Ξενοδο-

χείων και λοιπών Τουριστικών εγκαταστάσεων)
1.20. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
2. Οι χρήσεις µε τα στοιχεία 1.17, 1.18 και 1.20 επιτρέ-

πονται, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το ε-
γκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέδιο συγκεκριµένοι χώροι ή
Ο.Τ. για την ανάπτυξή τους.

Άρθρο 20
Εγκαταστάσεις Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ)

Στις περιοχές εγκαταστάσεων Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ),
επιτρέπονται οι εξής χρήσεις:

1. Κοινωνική Πρόνοια
2. Εκπαίδευση
3. Αθλητικές Εγκαταστάσεις
4. Πολιτιστικές Εγκαταστάσεις
5. Περίθαλψη
6. Εγκαταστάσεις αστικών υποδοµών κοινής ωφέλειας

του άρθρου 24 (µικρής κλίµακας υπό την προϋπόθεση ό-
τι δεν αναιρούν τον προορισµό της περιοχής ως περιο-
χής παροχής κοινωφελών λειτουργιών).

Άρθρο 21
Ελεύθεροι Χώροι - Αστικό Πράσινο (ΠΡ)

Οι περιοχές ελευθέρων χώρων – χώρων αστικού πρα-
σίνου (ΠΡ) αφορούν: 
α) Κοινόχρηστους χώρους που καθορίζονται από το ε-

γκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέδιο. Ως κοινόχρηστοι χώροι
για την εφαρµογή του παρόντος, νοούνται οι χώροι για
την παραµονή, αναψυχή και µετακίνηση πεζών και τρο-
χοφόρων, όπως οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας, πεζόδρο-
µοι, αµιγείς πεζόδροµοι, ποδηλατόδροµοι, πλατείες, άλ-
ση, πράσινο, και παιδικές χαρές. Στις πλατείες - χώρους

πρασίνου επιτρέπονται τα οριζόµενα στο άρθρο 20 του
ν. 4067/2012, καθώς και επιπλέον περιορισµένης έκτα-
σης χρήσεις εστίασης και αναψυχής για την εξυπηρέτη-
ση του κοινόχρηστου χώρου, υπό την προϋπόθεση ότι
προβλέπονται από το εγκεκριµένο σχέδιο ή και τον πο-
λεοδοµικό κανονισµό. Στους χώρους της παραγράφου
αυτής επιτρέπεται η κατασκευή υπογείων χώρων στάθ-
µευσης αυτοκινήτων (σταθµοί αυτοκινήτων) υπό την
προϋπόθεση ότι προβλέπεται από το σχεδιασµό, µε µέρι-
µνα όµως διατήρησης της τυχόν υψηλής βλάστησης που
φέρουν. 
β) Ελεύθερους χώρους αστικού και περιαστικού πρασί-

νου. Οι περιοχές αυτές είναι χώροι εκτός εγκεκριµένων
ρυµοτοµικών σχεδίων, οι οποίοι προβλέπονται από το
σχεδιασµό και νοούνται ως χώροι για τη δηµιουργία
πνευµόνων πρασίνου και αναψυχής, µε στόχο τη διατή-
ρηση του φυσικού περιβάλλοντος. Στις περιοχές αυτές
επιτρέπονται λειτουργίες και δραστηριότητες ήπιας ανα-
ψυχής, κοινωφελείς λειτουργίες και εγκαταστάσεις α-
στικών υποδοµών, υπό την προϋπόθεση ότι προβλέπο-
νται από το σχεδιασµό.

Άρθρο 22
Χονδρικό Εµπόριο (ΧΕ)

1. Στις περιοχές Χονδρικού Εµπορίου (ΧΕ) επιτρέπο-
νται οι εξής χρήσεις:

1.1. Αποθήκευση (κτίρια - γήπεδα) 
1.2. Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής και µέσης ό-

χλησης
1.3. Στάθµευση οχηµάτων και σκαφών αναψυχής (κτί-

ρια - γήπεδα) χωρίς περιορισµό είδους και βάρους 
1.4. Πρατήρια υγρών καυσίµων, υγραερίου, φυσικού α-

ερίου 
1.5. Πλυντήρια, λιπαντήρια αυτοκινήτων 
1.6. Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφο-

ράς (ΜΜΜ)
1.7. Ελικοδρόµιο 
1.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοι-

νής ωφέλειας 
1.9. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχηµάτων (ΙΚΤΕΟ -

ΚΤΕΟ) 
1.10. Σταθµοί υπεραστικών λεωφορείων 
1.11. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων 
1.12. Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (logistics) 
1.13. Θερµοκοιτίδες Επιχειρήσεων 
1.14. Κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων 
1.15. Συνεργεία επισκευής και συντήρησης συνήθων

οχηµάτων - αυτοκινήτων, µεγάλων και βαρέων οχηµά-
των, µηχανηµάτων έργων, αγροτικών µηχανηµάτων,
σκαφών αναψυχής

1.16. Εµπορικά καταστήµατα, καταστήµατα παροχής
υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήµατα, εµπορικά
κέντρα, εµπορικές εκθέσεις, καταστήµατα χονδρικού ε-
µπορίου

1.17. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια
και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος
στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

2. Η χρήση µε το στοιχείο 1.17 επιτρέπεται µόνο υπό
την προϋπόθεση ότι αποτελεί τµήµα των εγκαταστάσε-
ων χονδρικού εµπορίου ή εξυπηρετεί τις ανάγκες των
εργαζοµένων και των επισκεπτών σε αυτές.
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Άρθρο 23
Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)

Στις περιοχές Εγκαταστάσεων Μέσων Μαζικής Μετα-
φοράς (ΜΜΜ) µπορεί να καθορίζεται µία ή περισσότερες
από τις παρακάτω χρήσεις:

1. Αεροδρόµιο 
2. Ελικοδρόµιο 
3. Σιδηροδροµικοί σταθµοί 
4. Λιµενικές ζώνες επιβατικής, εµπορικής, αλιευτικής,

βιοµηχανικής και τουριστικής δραστηριότητας, µαρίνες
5. Σιδηροδροµικά αµαξοστάσια, επισκευαστικές µονά-

δες και σταθµοί διαλογής 
6. Διάδροµοι κατάληψης, χώροι αµαξοστασίων, επι-

σκευαστικές µονάδες, σταθµοί διαλογής και µεταφόρτω-
σης λεωφορείων, τρόλεϊ, προαστιακού σιδηροδρόµου,
µετρό, τραµ 

7. Σταθµοί αστικών, υπεραστικών, διεθνών λεωφορεί-
ων, τρόλεϊ, τραµ

8. Πίστες αγώνων αυτοκινήτων και µοτοποδηλάτων 
9. Χώροι στάθµευσης αυτοκινήτων, τουριστικών λεω-

φορείων (πούλµαν), φορτηγών και τροχόσπιτων 
10. Συνεργεία επισκευής οχηµάτων 
11. Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων 
12. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχηµάτων (ΚΤΕΟ,

ΙΚΤΕΟ) 
13. Πρατήρια ενέργειας, υγρών και αερίων καυσίµων

(υγρών, αερίων καυσίµων ηλεκτρικής ενέργειας)
14. ΣΕΑ (Σταθµοί Εξυπηρέτησης Αυτοκινητοδρόµων)
15. Σταθµός φορτηγών αυτοκινήτων για φορτοεκφόρ-

τωση εµπορευµάτων (εµπορευµατικός σταθµός αυτοκι-
νήτων)

16. Συναφείς µε τα µέσα µαζικών µεταφορών εγκατα-
στάσεις. 

Άρθρο 24
Εγκαταστάσεις αστικών υποδοµών 

κοινής ωφέλειας (ΑΥ)

Στις περιοχές εγκαταστάσεων αστικών υποδοµών κοι-
νής ωφέλειας (ΑΥ), µπορεί να καθορίζεται µία ή περισσό-
τερες από τις παρακάτω χρήσεις:

1. Σταθµοί µεταφόρτωσης απορριµµάτων
2. Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλι-

κών 
3. Χώρος επεξεργασίας, αποθήκευσης και διάθεσης

στερεών αποβλήτων 
4. Επεξεργασία, αποθήκευση, καύση, στερεών τοξικών

αποβλήτων
5. Μονάδες και εγκαταστάσεις επεξεργασίας και καύ-

σης απορριµµάτων και υπολειµµάτων αυτών
6. Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυµάτων (βιολο-

γικός καθορισµός)
7. Δεξαµενές νερού – αφαλάτωσης, λιµνοδεξαµενές
8. Εγκαταστάσεις παραγωγής, µεταφοράς και διανο-

µής ηλεκτρικής ενέργειας και τα συνοδά έργα αυτών, ύ-
δρευσης, τηλεπικοινωνιών, φυσικού αερίου, διαχείρισης
αποβλήτων, απορριµµάτων κ.λπ. και συναφείς εγκατα-
στάσεις

9. Εγκαταστάσεις Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας
10. Εγκαταστάσεις σταθµών βάσης κεραιών τηλεπικοι-

νωνιών, ραδιοφωνικών, τηλεοπτικών σταθµών και κεραι-
ών κινητής τηλεφωνίας

11. Σταθµοί Εξυπηρέτησης Αυτοκινητιστών (ΣΕΑ)
12. Συναφείς µε τις αστικές υποδοµές εγκαταστάσεις. 

Άρθρο 25
Παραγωγικές δραστηριότητες χαµηλής 

και µέσης όχλησης (ΧΜΟ)

1. Στις περιοχές παραγωγικών εγκαταστάσεων χαµη-
λής και µέσης όχλησης (ΧΜΟ) επιτρέπονται:

1.1. Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής και µέσης ό-
χλησης 

1.2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαµηλής και µέσης ό-
χλησης 

1.3. Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις χαµηλής και µέσης
όχλησης 

1.4. Εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαµηλής και µέσης
όχλησης (κτίρια – γήπεδα) 

1.5. Εγκαταστάσεις Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας
(ΑΠΕ) 

1.6. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοι-
νής ωφέλειας

1.7. Περίθαλψη – Ιατρεία (µόνο πρωτοβάθµια περίθαλ-
ψη χωρίς νοσηλεία) και µόνο σε περίπτωση που η περιο-
χή ελέγχεται και διοικείται από οργανωµένο φορέα 

1.8. Στάθµευση (κτίρια, γήπεδα) χωρίς περιορισµό εί-
δους και βάρους οχηµάτων 

1.9. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-
γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής ενέργειας)

1.10. Συνεργεία επισκευής και συντήρησης συνήθων
οχηµάτων - αυτοκινήτων, µεγάλων και βαρέων οχηµά-
των, µηχανηµάτων έργων, αγροτικών µηχανηµάτων,
σκαφών αναψυχής

1.11. Πλυντήρια λιπαντήρια αυτοκινήτων 
1.12. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχηµάτων (ΙΚΤΕΟ –

ΚΤΕΟ) 
1.13. Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφο-

ράς (ΜΜΜ) 
1.14. Σταθµοί αστικών, υπεραστικών και διεθνών λεω-

φορείων 
1.15. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων 
1.16. Ελικοδρόµιο 
1.17. Κατοικία για προσωπικό ασφαλείας 
1.18. Κοινωνική πρόνοια 
1.19. Αθλητικές εγκαταστάσεις 
1.20. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια

και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος
στο χώρο της εστίασης - αναψυχής

1.21. Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα
1.22. Εµπορικά καταστήµατα, καταστήµατα παροχής

προσωπικών υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήµα-
τα, εµπορικά κέντρα, εµπορικές εκθέσεις

1.23. Επιχειρήσεις Εφοδιαστικής (logistics) 
1.24. Θερµοκοιτίδες Επιχειρήσεων 
1.25. Κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων 
1.26. Διοίκηση
1.27. Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστά-

σεις
1.28. Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής
2. Οι χρήσεις µε στοιχεία 1.17, 1.18 και 1.19 επιτρέπο-

νται µόνο υπό την προϋπόθεση ότι αποτελούν τµήµα των
παραπάνω δραστηριοτήτων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες
των εργαζοµένων σε αυτές. 

3. Στις ανωτέρω περιοχές δύναται να χωροθετούνται
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Επιχειρηµατικά Πάρκα Β, Γ και ειδικού τύπου, καθώς και
Ενδιάµεσου Βαθµού Οργάνωσης (ΕΠΕΒΟ) σύµφωνα µε
τις οικείες διατάξεις.

Άρθρο 26
Παραγωγικές δραστηριότητες 
Πολεοδοµικής Εξυγίανσης (ΒΕ)

Σε ήδη οργανωµένους υποδοχείς των νόµων
4468/1967, 2545/1997 και 3998/2011 επιτρέπεται για την
πολεοδοµική εξυγίανσή τους να καθορίζονται και χρή-
σεις που προβλέπονται στο άρθρο 27 του παρόντος νό-
µου.

Άρθρο 27
Τεχνολογικό Πάρκο - Τεχνόπολις (ΤΠ)

1. Στις περιοχές Τεχνολογικού Πάρκου (ΤΠ) επιτρέπο-
νται: 

1.1. Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης 
1.2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις χαµηλής όχλησης 
1.3. Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις χαµηλής όχλησης 
1.4. Εγκαταστάσεις ΑΠΕ 
1.5. Εκπαίδευση (µόνο Τριτοβάθµια Εκπαίδευση και Ε-

ρευνητικά Κέντρα) 
1.6. Διοίκηση 
1.7. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοι-

νής ωφέλειας 
1.8. Στάθµευση (κτίρια – γήπεδα) αυτοκινήτων µέχρι

3,5 τόνους 
1.9. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-

γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής  ενέργειας)
1.10. Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων
1.11. Κατοικία για εργαζόµενους στο πάρκο 
1.12. Ελικοδρόµιο 
1.13. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων 
1.14. Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (logistics) 
1.15. Θερµοκοιτίδες Επιχειρήσεων 
1.16. Κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων 
2. Οι µε τα στοιχεία 1.1, 1.2 και 1.3 χρήσεις αφορούν

µονάδες εξαιρετικά προηγµένης τεχνολογίας (όπως βιο-
τεχνολογία, πληροφορική, µικροηλεκτρονική).

Άρθρο 28
Εµπορευµατικό Κέντρο (ΕΚ)

1. Στις περιοχές Εµπορευµατικού Κέντρου επιτρέπο-
νται όλες οι χρήσεις του άρθρου 22 (ΧΕ), καθώς και ως
υποστηρικτικές δραστηριότητες του εµπορευµατικού κέ-
ντρου, οι εξής χρήσεις:

1.1. Ξενοδοχεία (µόνο κύρια ξενοδοχειακά καταλύµα-
τα)

1.2. Χώροι συνάθροισης κοινού 
1.3 Περίθαλψη – Ιατρεία (µόνο πρωτοβάθµια περίθαλ-

ψη χωρίς νοσηλεία) 
2. Κατά το σχεδιασµό επιτρέπεται να επιλέγονται χρή-

σεις από τα άρθρα 22 (ΧΕ), 25 (ΧΜΟ) και 27 (ΤΠ) ανάλο-
γα µε την επιδιωκόµενη µορφή ανάπτυξης της περιοχής
υπό την προϋπόθεση ότι οι χρήσεις είναι συµβατές µετα-
ξύ τους. 

Άρθρο 29
Παραγωγικές Εγκαταστάσεις Υψηλής Όχλησης (ΥΟ)

1. Στις περιοχές υψηλής όχλησης βιοµηχανίας – βιοτε-
χνίας, επιτρέπονται: 

1.1. Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις 
1.2. Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις 
1.3. Εγκαταστάσεις ΑΠΕ 
1.4. Επαγγελµατικά εργαστήρια 
1.5. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοι-

νής ωφέλειας
1.6. Στάθµευση (κτίρια – γήπεδα) χωρίς περιορισµό εί-

δους και βάρους οχηµάτων 
1.7. Περίθαλψη – Ιατρεία (µόνο πρωτοβάθµια περίθαλ-

ψη χωρίς νοσηλεία)
1.8. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-

γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής ενέργειας)
1.9. Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων
1.10. Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφο-

ράς (ΜΜΜ) 
1.11. Ελικοδρόµιο 
1.12. Συνεργεία επισκευής και συντήρησης συνήθων

οχηµάτων - αυτοκινήτων, µεγάλων και βαρέων οχηµά-
των, µηχανηµάτων έργων, αγροτικών µηχανηµάτων,
σκαφών αναψυχής

1.13. Αποθήκευση (κτίρια – γήπεδα) 
1.14. Κατοικία για το προσωπικό ασφαλείας 
1.15. Κοινωνική πρόνοια 
1.16. Αθλητικές εγκαταστάσεις 
1.17. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια

και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος
στο χώρο της εστίασης – αναψυχής

1.18. Χώροι συνάθροισης κοινού 
1.19. Εµπορικά καταστήµατα 
1.20. Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχηµάτων (ΚΤΕΟ,

ΙΚΤΕΟ) 
1.21. Σταθµοί υπεραστικών - διεθνών λεωφορείων 
1.22. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
1.23. Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (logistics)
2. Οι πιο πάνω µε στοιχεία 1.15 έως και 1.19 ειδικές

χρήσεις, επιτρέπονται µόνο υπό την προϋπόθεση ότι α-
ποτελούν τµήµα των βιοµηχανικών ή βιοτεχνικών εγκα-
ταστάσεων ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζοµέ-
νων σε αυτές. 

3. Στις ανωτέρω περιοχές δύναται επίσης να χωροθε-
τούνται επιχειρηµατικά πάρκα τύπου Α, σύµφωνα µε τις
οικείες διατάξεις.

Άρθρο 30
Οικισµοί (ΟΙ)

1. Στις περιοχές εντός των ορίων οικισµών µε πληθυ-
σµό µικρότερο από 2.000 κατοίκους (ή και οικισµών προ-
ϋφιστάµενων του 1923), στους οποίους δεν έχουν καθο-
ριστεί χρήσεις γης, επιτρέπονται οι παρακάτω χρήσεις: 

1.1. Κατοικία 
1.2. Κοινωνική πρόνοια 
1.3. Εκπαίδευση προσχολική, πρωτοβάθµια και δευτε-

ροβάθµια 
1.4. Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (της κατηγορίας

. Α - Δ΄ 285) 

18



1.5. Θρησκευτικοί χώροι 
1.6. Πολιτιστικές εγκαταστάσεις συνολικής επιφάνει-

ας δόµησης µέχρι 600 τ.µ. ανά γήπεδο 
1.7. Εµπορικά καταστήµατα, καταστήµατα παροχής

προσωπικών υπηρεσιών, συνολικής επιφάνειας δόµησης
µέχρι 300 τ.µ. ανά γήπεδο 

1.8. Γραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις κοι-
νής ωφέλειας, συνολικής επιφάνειας δόµησης µέχρι 600
τ.µ. ανά γήπεδο 

1.9. Περίθαλψη (πλην Νοσοκοµείων) µέχρι 40 κλίνες ή
συνολικής επιφάνειας δόµησης µέχρι 600 τ.µ. ανά γήπε-
δο 

1.10. Εστιατόρια συνολικής επιφάνειας δόµησης µέχρι
300 τ.µ. ανά γήπεδο 

1.11. Αναψυκτήρια συνολικής επιφάνειας δόµησης µέ-
χρι 100 τ.µ. ανά γήπεδο 

1.12. Ξενοδοχεία και Τουριστικές εγκαταστάσεις (ε-
κτός κατασκηνώσεων – Camping)  

1.13. Στάθµευση (αυτοκινήτων µέχρι 3,5 τόνους)
1.14. Συνεργεία συνήθων οχηµάτων - αυτοκινήτων (ε-

ξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής µεγάλων και βαρέων
οχηµάτων, αγροτικών µηχανηµάτων, µηχανηµάτων έρ-
γων)

1.15. Επαγγελµατικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις
αποθήκευσης χαµηλής όχλησης και συνολικής επιφάνει-
ας δόµησης µέχρι 600 τ.µ. ανά γήπεδο 

1.16. Διοίκηση
1.17. Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υ-

γρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής ενέργειας)
2. Στις χρήσεις µε τα στοιχεία 1.6, 1.7, 1.10, 1.11 και

1.15 δύναται να επιτρέπεται υπέρβαση της συνολικής ε-
πιτρεπόµενης επιφάνειας δόµησης, υπό την προϋπόθε-
ση ότι πρόκειται για χρήσεις που συνδέονται µε προβο-
λή, προώθηση και επεξεργασία προϊόντων τοπικής προέ-
λευσης µε συµβολή στην ανάπτυξη των τοπικών οικονο-
µιών ή πρόκειται για εγκατάσταση χρήσεων που αξιοποι-
ούν τα ιδιαίτερα πλεονεκτήµατα του φυσικού και πολιτι-
στικού περιβάλλοντος των οικισµών, καθώς και µε την
προϋπόθεση ότι αυτές προβλέπονται από εγκεκριµένο
ειδικό χωρικό σχέδιο, του άρθρου 8 του παρόντος νό-
µου. Σε αξιόλογους, παραλιακούς, τουριστικούς και πα-
ραδοσιακούς οικισµούς επιτρέπονται οι χρήσεις 1.13,
1.14 και 1.17 εφόσον προβλέπονται από το ως άνω ειδι-
κό χωρικό σχέδιο. Η, µε το στοιχείο 1.16, χρήση της Δι-
οίκησης επιτρέπεται αποκλειστικά και µόνο για λειτουρ-
γίες εξυπηρέτησης του Δήµου ή του οικισµού.

Άρθρο 31
Περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων (ΙΧ)

1. Οι περιοχές ιδιαίτερων χρήσεων (ΙΧ) περιλαµβάνουν
µια ή περισσότερες από τις παρακάτω χρήσεις, οι οποίες
εξειδικεύονται κατά το σχεδιασµό ή κατά τις ειδικές δια-
τάξεις για τη χωροθέτησή τους:

1.1. Στρατιωτικές εγκαταστάσεις 
1.2. Εγκαταστάσεις εκρηκτικών, εύφλεκτων υλών 
1.3. Κοιµητήρια και Κέντρα Αποτέφρωσης Νεκρών 
1.4. Νεκροτοµεία 
1.5. Καταστήµατα κράτησης – φυλακές 
1.6. Εγκαταστάσεις υποδοχής µεταναστών 
1.7. Ανακύκλωση αυτοκινήτων 
1.8. Ιππόδροµος 
1.9. Εγκαταστάσεις εκθεσιακών χώρων 
1.10. Πίστες αγώνων αυτοκινήτων και µοτοποδηλάτων 

2. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µετά από γνώµη του ΚΕ-
ΣΥΠΟΘΑ ότι συνάδουν µε την παρούσα κατηγορία χρή-
σεων γης, δύναται να περιληφθούν επιπλέον χρήσεις
στην παρούσα κατηγορία ΙΧ.

Άρθρο 32
Κύριο οδικό δίκτυο πόλεων (ΚΟΔ)

1. Στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στο κύριο οδικό
δίκτυο των πόλεων δύνανται να καθορίζονται οι παρακά-
τω χρήσεις:

1.1. Κατοικία 
1.2. Πρεσβείες
1.3. Κοινωνική πρόνοια 
1.4. Εκπαίδευση πλην τριτοβάθµιας
1.5. Άθληση πλην µεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων
1.6. Πολιτισµός
1.7. Θρησκεία
1.8. Γραφεία 
1.9. Εµπορικά καταστήµατα 
1.10. Αρτοποιεία 
1.11. Καταστήµατα παροχής προσωπικών υπηρεσιών 
1.12. Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια

και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος
στο χώρο της εστίασης – αναψυχής, εκτός των κέντρων
διασκέδασης 

1.13. Στάθµευση (Γήπεδα και κτίρια στάθµευσης οχη-
µάτων µέχρι 3,5 τόνους) 

1.14. Ξενοδοχεία 
1.15. Περίθαλψη: Πρωτοβάθµια περίθαλψη, Μονάδες

Αιµοκάθαρσης και Ιδιωτικές Κλινικές άνευ νοσηλείας.
2. Ως κύριοι οδικοί άξονες για την εφαρµογή του πα-

ρόντος νοούνται για την περιοχή της Αττικής και Θεσσα-
λονίκης οι πρωτεύοντες και δευτερεύοντες άξονες του
Ρυθµιστικού Σχεδίου και για τις υπόλοιπες πόλεις οι λε-
ωφόροι και οι πρωτεύουσες αρτηρίες των εγκεκριµένων
Γενικών Πολεοδοµικών Σχεδίων. 

Άρθρο 33
Μεταβατικές διατάξεις Κεφαλαίου Β΄

1. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος η έγκριση ή α-
ναθεώρηση των εγκεκριµένων, πολεοδοµικών σχεδίων
ακολουθεί τις διατάξεις του παρόντος.

2. Σε εκκρεµείς, κατά τη δηµοσίευση του παρόντος
νόµου, διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης ΓΠΣ ή
ΣΧΟΟΑΠ, µε την επιφύλαξη των διατάξεων του άρθρου
13α, ως προς τις χρήσεις γης εφαρµόζονται οι διατάξεις
του παρόντος κεφαλαίου. Για την εφαρµογή της παρού-
σας απαιτείται ειδική έκθεση στην οποία αντιστοιχίζο-
νται κατ’ αναλογία οι προβλεπόµενες σε κάθε µελέτη
χρήσεις γης του από 23.2.1987 προεδρικού διατάγµατος
(Δ΄ 166) µε τις χρήσεις γης του παρόντος νόµου. Κατ’ ε-
ξαίρεση των ανωτέρω σε εκκρεµείς διαδικασίες έγκρι-
σης ή τροποποίησης ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ εφαρµόζονται οι
προϋφιστάµενες διατάξεις υπό τις παρακάτω προϋποθέ-
σεις:
α) έχουν ολοκληρωθεί οι διαδικασίες διαβούλευσης

του β2 σταδίου της µελέτης και 
β) εκδίδεται σχετική απόφαση του οικείου Δηµοτικού

Συµβουλίου µε την οποία αυτό αποφαίνεται για την επι-
λογή λόγω επικείµενου κινδύνου απώλειας χρηµατοδό-
τησης από το ΕΣΠΑ.
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3. α) Σε εκκρεµείς, κατά τη δηµοσίευση του παρόντος
νόµου, διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης Πολεοδο-
µικών Μελετών, µε την επιφύλαξη των διατάξεων του
άρθρου 13α, συνεχίζονται µε τις διατάξεις του παρόντος
κεφαλαίου ως εξής:
αα) αιτιολογείται η προσαρµογή τους από ειδική έκθε-

ση στην οποία τεκµηριώνεται η κατ’ αναλογία αντιστοίχι-
ση των χρήσεων γης των προβλεποµένων σε κάθε µελέ-
τη του από 23.2.1987 προεδρικού διατάγµατος (Δ΄ 166)
µε τις χρήσεις γης του παρόντος νόµου.
ββ) πραγµατοποιείται ανάρτηση για την ενηµέρωση

των ενδιαφεροµένων στα προσαρµοσθέντα στοιχεία της
µελέτης,
γγ) εκδίδεται θετική γνωµοδότηση του αρµοδίου ορ-

γάνου (ΣΥΠΟΘΑ ή ΚΕΣΥΠΟΘΑ) για την προσαρµογή των
ως άνω στοιχείων της µελέτης.
β) Κατ’ εξαίρεση των ανωτέρω εκκρεµείς διαδικασίες

έγκρισης ή τροποποίησης Πολεοδοµικών Μελετών µπο-
ρεί να ολοκληρώνονται µε τις προϋφιστάµενες διατάξεις
υπό τις παρακάτω αναφερόµενες προϋποθέσεις:
αα) εκδίδεται σχετική απόφαση του οικείου Δηµοτικού

Συµβουλίου µε την οποία αυτό αποφαίνεται αιτιολογηµέ-
να για τους ιδιαίτερους λόγους ολοκλήρωσης της µελέ-
της µε τις προϋφιστάµενες διατάξεις και
ββ) γνωµοδοτεί σχετικά το αρµόδιο όργανο (ΣΥΠΟΘΑ

ή ΚΕΣΥΠΟΘΑ).
4. Κατά τον πολεοδοµικό σχεδιασµό και τον καθορι-

σµό των κατηγοριών χρήσεων γης των άρθρων 15 έως
18 (οικιστικές περιοχές) είναι δυνατόν να επιβάλλονται
περιορισµοί και απαγορεύσεις ως προς την εγκατάσταση
ορισµένων χρήσεων όπως ειδικότερα προβλέπονται στα
άρθρα αυτά. 

5. Κατά τον πολεοδοµικό σχεδιασµό και τον καθορι-
σµό των κατηγοριών χρήσεων γης των άρθρων 19 έως
31 είναι δυνατόν ορισµένες από τις χρήσεις γης που επι-
τρέπονται, σύµφωνα µε τα άρθρα αυτά, να απαγορεύο-
νται ή να επιτρέπονται µε όρους, περιορισµούς και προϋ-
ποθέσεις µετά από πλήρη τεκµηρίωση στη σχετική µελέ-
τη.

6. Οι χρήσεις του άρθρου 30 µε την έναρξη ισχύος του
παρόντος, εφαρµόζονται και στους οριοθετηµένους οικι-
σµούς, µε την επιφύλαξη όµως τυχόν ειδικότερων περιο-
ριστικών διατάξεων που έχουν καθοριστεί µε την απόφα-
ση οριοθέτησης του οικισµού. Με τον καθορισµό χρήσε-
ων γης της περιοχής εντός των ορίων του οικισµού επι-
τρέπεται, εφόσον τεκµηριώνεται από τον πολεοδοµικό
σχεδιασµό, σε τµήµατα του οικισµού να καθορίζονται
χρήσεις των άρθρων 15, 16, 17, 19, 20 και 21 του παρό-
ντος.

7. Από τη δηµοσίευση του παρόντος  στα οικόπεδα µε
πρόσωπο επί κύριων οδικών αξόνων, όπως αυτό περι-
γράφεται στην παράγραφο 2 του άρθρου 32 που έχουν
δηµιουργηθεί κατά τη δηµοσίευση του παρόντος, για τις
περιπτώσεις που στις θέσεις  αυτές έχουν καθοριστεί
χρήσεις αµιγούς κατοικίας βάσει του από 23.2.1987 προ-
εδρικού διατάγµατος (Δ΄ 166) ή του προεδρικού διατάγ-

µατος 81/80 (Α΄27) ή αποκλειστικής κατοικίας βάσει Βα-
σιλικών και Προεδρικών Διαταγµάτων, τα οποία έχουν
εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότηση του νοµοθετικού διατάγµα-
τος της 17.3.1923, επιτρέπονται πλέον των ισχυόντων
και οι χρήσεις µε στοιχεία 1.2 και 1.8 του άρθρου 32 του
παρόντος. Στις περιπτώσεις των χρήσεων µε στοιχείο
1.8. «γραφεία» αυτές πρέπει να είναι συµβατές µε την
κύρια χρήση της κατοικίας.

8. Όπου σε πρωτεύουσες και δευτερεύουσες αρτηρίες
των ισχυόντων Γενικών Πολεοδοµικών Σχεδίων, συµπε-
ριλαµβανοµένων των περιοχών των ρυθµιστικών σχε-
δίων Αττικής και Θεσσαλονίκης, έχει καθοριστεί χρήση
γενικής κατοικίας βάσει του από 23.2.1987 προεδρικού
διατάγµατος (Δ΄ 166) ή του προεδρικού διατάγµατος
81/80 (Α΄ 27), ενώ στα απέναντι Ο.Τ. έχει καθορισθεί
χρήση αµιγούς κατοικίας των ανωτέρω προεδρικών δια-
ταγµάτων, στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στις αρτη-
ρίες αυτές και καθορισµένη χρήση αµιγούς κατοικίας, ι-
σχύουν µε τη δηµοσίευση του παρόντος οι χρήσεις του
άρθρου 32 του παρόντος.

9. Στις περιοχές των άρθρων 8, 9, 7, 5, και 6 του από
23.2.1987 προεδρικού διατάγµατος (Δ΄ 166) από τη δη-
µοσίευση του παρόντος, παράλληλα µε τις χρήσεις γης
που προβλέπονται από ισχύοντα ΓΠΣ και ΣΧΟΟΑΠ ισχύ-
ουν και οι χρήσεις γης που προβλέπονται στα άρθρα 19,
21, 22, 25 και 29 αντίστοιχα του παρόντος νόµου, ακόµα
και στις περιπτώσεις που η περιοχή έχει πολεοδοµηθεί.

10. Ως κατοικία για την εφαρµογή του παρόντος νοεί-
ται: Κτίριο που παρέχει χώρους τουλάχιστον για ύπνο,
σωµατική υγιεινή και καθαριότητα, για µόνιµη ή εποχιακή
διαµονή των κατοίκων, δηλαδή: α) Μονοκατοικίες, β) Δι-
πλοκατοικίες και γ) Κτίρια διαµερισµάτων. Κατ΄ εξαίρε-
ση επιτρέπεται να χρησιµοποιούνται χώροι κατοικίας για
άσκηση επαγγέλµατος, συµβατού προς την κύρια χρήση
του κτιρίου, όπως των ελεύθερων επαγγελµατιών. Η ε-
ξαίρεση αυτή ισχύει εφόσον η άσκηση επαγγέλµατος εί-
ναι επιτρεπτή από τον κανονισµό του κτιρίου, δεν απα-
γορεύεται από ισχύουσες διατάξεις περί υγιεινής και α-
σφάλειας και ευρίσκεται εντός της µονίµου κατοικίας
αυτού που ασκεί το ελεύθερο επάγγελµα.

Άρθρο 34

Το άρθρο 12 του ν.4250/2014 (Α΄74) τροποποιείται ως
εξής:

«Στις παραγράφους 1 και 2, η φράση «30ή Ιουνίου
2014» αντικαθίσταται µε τη φράση «30ή Σεπτεµβρίου
2014». Στην παράγραφο 3 η ηµεροµηνία «30.6.2014» α-
ντικαθίσταται µε την ηµεροµηνία «30.9.2014». Στην πα-
ράγραφο 5 η φράση  «1η Ιουλίου 2014» αντικαθίσταται
µε τη φράση «1η Οκτωβρίου 2014». Στην περίπτωση β΄
της παραγράφου 5 η φράση «1η Αυγούστου 2014» αντι-
καθίσταται µε τη φράση «1η Νοεµβρίου 2014». Στην πε-
ρίπτωση γ΄ της παραγράφου 5 η φράση «1η Σεπτεµβρί-
ου 2014» αντικαθίσταται µε τη φράση «1η Δεκεµβρίου
2014».»
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Άρθρο 35

Η ισχύς του παρόντος αρχίζει από τη δηµοσίευσή του
στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως εκτός αν από ειδικότε-
ρες διατάξεις ορίζεται διαφορετικά.
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