
1 / 5

ΕΛΛΗΝΙΚΗ  ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΥΠΟΥΡΓΕΊΟ ΜΕΤΑΝΆΣΤΕΥΣΗΣ & ΑΣΎΛΟΥ
ΥΠΗΡΕΣΊΑ ΣΥΝΤΟΝΙΣΜΟΎ
ΓΡΑΦΕΊΟ ΝΟΜΙΚΏΝ & ΚΟΙΝΟΒΟΥΛΕΥΤΙΚΏΝ 
ΘΕΜΆΤΩΝ

Αγ. Ιωάννης Ρέντη, 23 Δεκεμβρίου 2024 
                                          ΑΠ: 307391

Δ/νση: Λ. Θηβών 196-198, Άγιος Ιωάννης Ρέντη, 
ΤΚ 18233
Πληροφορίες: Β. Λαμπίρη
Τηλ.: 213.212.8691
Email: dpt.lpa@migration.gov.gr

ΠΡΟΣ: Την ΒΟΥΛΉ ΤΩΝ ΕΛΛΉΝΩΝ
Διεύθυνση Κοινοβουλευτικού Ελέγχου

Τμήμα Ερωτήσεων και Αιτήσεων Κατάθεσης Εγγράφων 

               ΚΟΙΝΟΠΟΙΗΣΗ : 
1. ΒΟΥΛΕΥΤΗ κ. ΚΥΡΙΑΚΟ ΒΕΛΟΠΟΥΛΟ,    
       ΒΟΥΛΗ ΤΩΝ ΕΛΛΗΝΩΝ
2. ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΘΝΙΚΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ ΚΑΙ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ
3. ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Θ Έ Μ Α : Κοινοβουλευτικός Έλεγχος
ΣΧΕΤΙΚΆ : Η υπ’ αριθμ. Πρωτ. 1799/26.11.2024 Ερώτηση  

Σε απάντηση της ανωτέρω σχετικής Ερώτησης που κατέθεσε ο Βουλευτής κ. Κ. Βελόπουλος, με θέμα: 
«Golden Visa: Μέτρο που πνέει τα λοίσθια στο Νότο της Ευρώπης» και κατά το μέρος αυτής που αφορά 
σε θέματα αρμοδιότητας του Υπουργείου Μετανάστευσης και Ασύλου, σας γνωρίζω τα εξής:

Με την διάταξη του άρθρου 91 του ν.5007/2022 (Α΄ 241) τροποποιήθηκε η παρ. Β’ του άρθρου 20 του 
ν.4251/2014 (Α’ 80) σχετικά με τη χορήγηση μόνιμης άδειας διαμονής επενδυτή, ήτοι αναπροσαρμόστηκε η 
ελάχιστη αξία της ακίνητης περιουσίας κατά το χρόνο κτήσης της, καθώς και το συνολικό συμβατικό μίσθωμα 
των μισθώσεων ξενοδοχειακών καταλυμάτων ή τουριστικών κατοικιών. Ειδικότερα α) για τις Περιφερειακές 
Ενότητες Βορείου, Κεντρικού και Νοτίου Τομέα Αθηνών και τον Δήμο Βάρης Βούλας Βουλιαγμένης της 
Περιφέρειας Αττικής, τον Δήμο Θεσσαλονίκης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας και τις Περιφερειακές 
Ενότητες Μυκόνου και Σαντορίνης της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου η ελάχιστη αξία της ακίνητης περιουσίας 
κατά τον χρόνο κτήσης της, καθώς και το συνολικό συμβατικό μίσθωμα των μισθώσεων ξενοδοχειακών 
καταλυμάτων ή τουριστικών κατοικιών του παρόντος, καθορίζεται σε πεντακόσιες χιλιάδες (500.000) ευρώ 
και πρέπει να καταβάλλεται ολοσχερώς πριν την υποβολή του αιτήματος για τη χορήγηση  της μόνιμης άδειας 
διαμονής επενδυτή. Η επένδυση στις περιοχές του πρώτου εδαφίου πραγματοποιείται σε ένα μόνο ακίνητο 
β) για τις λοιπές περιοχές της χώρας η ελάχιστη αξία της ακίνητης περιουσίας κατά τον χρόνο κτήσης της, 
καθώς και το συνολικό συμβατικό μίσθωμα των μισθώσεων ξενοδοχειακών καταλυμάτων ή τουριστικών 
κατοικιών του παρόντος, καθορίζεται σε διακόσιες πενήντα χιλιάδες (250.000) ευρώ και καταβάλλεται 
ολοσχερώς πριν την υποβολή του αιτήματος για τη χορήγηση της μόνιμης άδειας διαμονής επενδυτή. Η 
επένδυση στις περιοχές του πρώτου εδαφίου πραγματοποιείται σε ένα ή περισσότερα ακίνητα.

Με το άρθρο 92 του ν.5007/2022 «Μεταβατική διάταξη για τις άδειες διαμονής της παρ. Β’ του άρθρου 
20 του ν.4251/2014» «οι πολίτες τρίτων χωρών δύνανται να ολοκληρώσουν την επένδυσή τους σε ένα ή 
περισσότερα ακίνητα στις περιοχές της περ. α’ της υποπαρ. 2 της παρ. β’ του άρθρου 20 του ν.4251/2014, 
έως την 31η Δεκεμβρίου 2023, με ελάχιστη αξία επένδυσης τις διακόσιες πενήντα χιλιάδες (250.000) ευρώ, 
υπό την προϋπόθεση πληρωμής προκαταβολής ύψους δέκα τοις εκατό (10%) επί του τιμήματος αγοράς ή 
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μίσθωσης ξενοδοχειακών καταλυμάτων ή τουριστικών κατοικιών του παρόντος μέχρι την 31η Ιουλίου 2023, 
είτε όπως προβλέπεται στο πρώτο εδάφιο της υποπαρ. 5 της παρ. Β’ του άρθρου 20 του ν.4251/2014, είτε με 
υπογραφή συμβολαιογραφικού προσυμφώνου, είτε με υπογραφή ιδιωτικού συμφωνητικού βεβαίας 
χρονολογίας και σχετική απόδειξη πίστωσης της τράπεζας του αγοραστή ως προς την αποστολή του ποσού 
της προκαταβολής σε λογαριασμό του πωλητή μέχρι την 31η Ιουλίου 2023». 

Με την παρ.4 του άρθρου 64 του ν.5100/2024 (Α’ 49) προβλέπεται ότι «με την επιφύλαξη του άρθρου 92 
του ν.5007/2022, οι πολίτες τρίτων χωρών δύνανται να ολοκληρώσουν μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 2024 την 
επένδυσή τους με το καθεστώς που ίσχυε μέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος, υπό την προϋπόθεση είτε 
πληρωμής προκαταβολής ύψους  δέκα τοις εκατό (10%) επί του τιμήματος αγοράς ή του συνολικού 
συμβατικού μισθώματος των συμβάσεων της περ. δ) της παρ. 1 του άρθρου 100 του Kώδικα Μετανάστευσης 
(ν. 5038/2023) είτε καταβολής του συμφωνηθέντος τιμήματος ή μισθώματος σύμφωνα με την παρ. 5 του 
άρθρου 100 του ίδιου Κώδικα είτε υπογραφής συμβολαιογραφικού προσυμφώνου ή υπογραφής ιδιωτικού 
συμφωνητικού βεβαίας χρονολογίας και σχετικής απόδειξης πίστωσης της τράπεζας του αγοραστή ως προς 
την αποστολή του ποσού της προκαταβολής σε λογαριασμό του πωλητή μέχρι την 31η Αυγούστου 2024. Αν 
δεν ολοκληρωθεί η αγορά του ακινήτου ή των ακινήτων του πρώτου εδαφίου, ο πολίτης τρίτης χώρας 
δύναται να ολοκληρώσει την επένδυσή του σε έτερο ή έτερα ακίνητα υπό τις  προϋποθέσεις που ίσχυαν πριν 
από την έναρξη ισχύος του παρόντος, με την επιφύλαξη του άρθρου 92 του ν.5007/2022, και πάντως όχι 
πέραν της 30ης Απριλίου 2025».

Περαιτέρω, σύμφωνα με την παρ.2 του άρθρου 100 του ν.5038/2023 για την Περιφέρεια Αττικής, την 
Περιφερειακή Ενότητα Θεσσαλονίκης της Περιφέρειας Κεντρικής Μακεδονίας, τις Περιφερειακές Ενότητες 
Μυκόνου και Θήρας της Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου και για τα νησιά με πληθυσμό, σύμφωνα με την 
τελευταία απογραφή, πάνω από τρεις χιλιάδες εκατό (3.100) κατοίκους, η ελάχιστη αξία κτήσης της ακίνητης 
περιουσίας κατά τον χρόνο απόκτησής της, καθώς και το συνολικό συμβατικό μίσθωμα των συμβάσεων της 
περ. δ) της παρ. 1 καθορίζονται σε οκτακόσιες χιλιάδες (800.000) ευρώ. Στην περίπτωση της επένδυσης μέσω 
αγοράς ακίνητης περιουσίας στις περιοχές του πρώτου εδαφίου, αυτή πραγματοποιείται σε ένα μόνο 
ακίνητο. Ειδικά εάν πρόκειται για δομημένη ακίνητη περιουσία ή ακίνητο για το οποίο έχει εκδοθεί 
οικοδομική άδεια, απαιτείται ελάχιστη επιφάνεια κύριων χώρων εκατόν είκοσι (120) τετραγωνικών μέτρων. 
Στην περίπτωση επένδυσης μέσω αγοράς σε ποσοστό εξ αδιαιρέτου συγκυριότητας ακινήτου, η ελάχιστη 
αξία του ποσοστού συγκυριότητας καθορίζεται σε οκτακόσιες χιλιάδες (800.000) ευρώ, τηρουμένων των 
όρων των προηγούμενων εδαφίων. Με την εν θέματι διάταξη τροποποιείται η ελάχιστη αξία κτήσης ακίνητης 
περιουσίας από πεντακόσιες χιλιάδες (500.000) ευρώ σε οκτακόσιες χιλιάδες (800.000) ευρώ. 

Επιπροσθέτως, για τις λοιπές περιοχές της χώρας η ελάχιστη αξία κτήσης της ακίνητης περιουσίας κατά 
τον χρόνο απόκτησής της, καθώς και το συνολικό συμβατικό μίσθωμα των συμβάσεων καθορίζονται σε 
τετρακόσιες χιλιάδες (400.000) ευρώ. Στην περίπτωση της επένδυσης μέσω αγοράς ακίνητης περιουσίας στις 
περιοχές του πρώτου εδαφίου, αυτή πραγματοποιείται σε ένα μόνο ακίνητο. Ειδικά εάν πρόκειται για 
δομημένη ακίνητη περιουσία ή ακίνητο για το οποίο έχει εκδοθεί οικοδομική άδεια, απαιτείται ελάχιστη 
επιφάνεια κύριων χώρων εκατόν είκοσι (120) τετραγωνικών μέτρων. Στην περίπτωση επένδυσης μέσω 
αγοράς σε ποσοστό εξ αδιαιρέτου συγκυριότητας ακινήτου, η ελάχιστη αξία του ποσοστού συγκυριότητας 
καθορίζεται σε τετρακόσιες χιλιάδες (400.000) ευρώ, τηρουμένων των όρων των προηγούμενων εδαφίων. 
Με την εν θέματι διάταξη τροποποιείται η ελάχιστη αξία κτήσης ακίνητης περιουσίας από 250.000 ευρώ σε 
400.000 ευρώ. 
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Με την περ. γ’ της παρ. 2 του άρθρου 100 του ν.5038/2023 (Α΄81) προβλέπεται δυνατότητα επένδυσης 
μέσω αγοράς σε ακίνητη περιουσία, εφόσον οι κύριοι χώροι αυτής αλλάζουν σε κατοικία, με ελάχιστη αξία 
κτήσης αυτής κατά το χρόνο απόκτησής της τις διακόσιες πενήντα (250.000) ευρώ. Οι όροι αυτοί ισχύουν και 
σε περιπτώσεις επένδυσης μέσω αγοράς σε ακίνητη περιουσία που αποτελείται από βιομηχανικό κτίριο ή 
τμήμα βιομηχανικού κτιρίου ή εντός της οποίας ευρίσκεται βιομηχανικό κτίριο, αποκλειστικά εφόσον τα 
τελευταία τουλάχιστον πέντε (5) έτη, δεν βρισκόταν σε αυτό εγκατεστημένη και σε λειτουργία βιομηχανία. 

Τέλος, με την περ.δ’ της παρ. 2 του άρθρου 100 του ν.5038/2023 καθορίζεται ότι ειδικώς στις περιπτώσεις 
επένδυσης μέσω αγοράς ακίνητης περιουσίας που αποτελείται από προς αποκατάσταση ή ανακατασκευή 
διατηρητέο κτίριο ή τμήμα διατηρητέου κτιρίου ή εντός της οποίας ευρίσκεται διατηρητέο κτίριο, η ελάχιστη 
αξία κτήσης κατά το χρόνο απόκτησής της καθορίζεται σε διακόσιες πενήντα χιλιάδες (250.000) ευρώ.

Οι παραπάνω πρόσφατες νομοθετικές ρυθμίσεις στοχεύουν στον εξορθολογισμό του προγράμματος, 
διατηρώντας, παράλληλα, το θετικό πρόσημο των ως άνω επενδύσεων στην ελληνική οικονομία. Έμφαση 
δίδεται στη δυνατότητα αλλαγής χρήσης ακινήτου σε κατοικία, γεγονός το οποίο αναμένεται να τονώσει 
περαιτέρω την αγορά ακινήτων. 

Σύμφωνα με το άρθρο 100Α του ν.5038/2023 [Επενδύσεις σε νεοφυείς επιχειρήσεις (άδεια διαμονής 
τύπου«Β.6»)] (άρθρο 44 ν.5162/2024 Α΄198) με απόφαση του υπουργού Μετανάστευσης και Ασύλου, η 
οποία εκδίδεται μετά από πιστοποίηση της Διεύθυνσης άμεσων Ξένων Επενδύσεων του Υπουργείου 
Ανάπτυξης σχετικά με τη πραγματοποίηση της επένδυσης, χορηγείται άδεια διαμονής σε πολίτες τρίτων 
χωρών που εισφέρουν διακόσιες πενήντα χιλιάδες (250.000) ευρώ τουλάχιστον στο κεφάλαιο επιχείρησης 
που είναι εγγεγραμμένη στο Εθνικό Μητρώο Νεοφυών Επιχειρήσεων της εταιρείας «Εθνικό Μητρώο 
Νεοφυών Επιχειρήσεων Α.Ε» για την απόκτηση μετοχών σε αύξηση μετοχικού κεφαλαίου ή ομολόγων κατά 
την έκδοση ομολογιακού δανείου. Για τη χορήγηση της άδειας διαμονής αυτής πρέπει να πληρούνται 
σωρευτικά οι ακόλουθες προϋποθέσεις:

α) οι αποκτώμενες μετοχές, μερίδια ή συμμετοχές να μην υπερβαίνουν κατά ποσοστό του κεφαλαίου 
της επιχείρησης ή των δικαιωμάτων ψήφου το τριάντα τρία τοις εκατό (33%)

β) η επιχείρηση να δημιουργεί, εντός του πρώτου έτους από την πραγματοποίηση της επένδυσης, δυο 
(2) τουλάχιστον νέες θέσεις εργασίας

γ) η επιχείρηση να διατηρεί, επί πέντε (5) τουλάχιστον έτη από τη πραγματοποίηση της επένδυσης, τον 
ίδιο συνολικό αριθμό των θέσεων εργασίας προσαυξημένο κατά τις θέσεις της περ. β).

Αν η επένδυση πραγματοποιείται από ημεδαπό νομικό πρόσωπο δύναται να χορηγηθεί άδεια διαμονής 
σε πολίτη τρίτης χώρας εφόσον κατέχει το σύνολο των εταιρικών μεριδίων, ενώ σε περίπτωση επένδυσης 
από αλλοδαπό νομικό πρόσωπο, δύναται να χορηγηθεί άδεια διαμονής σε μέχρι τρεις (3) πολίτες τρίτης 
χώρας, ανάλογα με το ύψος της επένδυσης, οι οποίοι κατέχουν ποσοστό τριάντα τρία τοις εκατό (33%) 
τουλάχιστον του κεφαλαίου του αλλοδαπού νομικού προσώπου.

Η επένδυση πραγματοποιείται με κεφάλαια, τα οποία εμβάζονται από το εξωτερικό στην Ελλάδα για 
τους σκοπούς της επένδυσης από πολίτη τρίτης χώρας ή αλλοδαπό νομικό πρόσωπο. Εντολείς του 
εμβάσματος δύναται να είναι ο σύζυγος ή άλλο μέρος του συμφώνου συμβίωσης ή συγγενείς εξ αίματος ή 
εξ αγχιστείας μέχρι β’ βαθμού του επενδυτή.

Αν οι αποκτώμενοι τίτλοι είναι ονομαστικοί, η πραγματοποίηση και διακράτηση της επένδυσης 
πιστοποιούνται, με σχετική βεβαίωση της επιχείρησης στην οποία εισφέρεται το κεφάλαιο, αρμοδίως 
υπογεγραμμένη και επικυρωμένη. Στη περίπτωση που οι αποκτώμενες μετοχές αποτελούν αντικείμενο 
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διαπραγμάτευσης σε ρυθμιζόμενες αγορές ή πολυμερείς μηχανισμούς διαπραγμάτευσης που λειτουργούν 
στην Ελλάδα, η πραγματοποίηση της επένδυσης γίνεται με διαμεσολαβητή επιχείρηση επενδύσεων η οποία 
παρέχει την επενδυτική υπηρεσία της ή πιστωτικό ίδρυμα, με έδρα ή υποκατάστημα στην Ελλάδα, με τη 
δημιουργία προσωπικής μερίδας του επενδυτή στο Σύστημα Άυλων τίτλων (Σ.Α.Τ.) της ανώνυμης εταιρείας 
«Ελληνικό Κεντρικό Αποθετήριο Τίτλων Α.Ε».

Η ως άνω ρύθμιση υιοθετήθηκε πρόσφατα και θα αξιολογηθεί κατά τη πρώτη της εφαρμογή.

Στους  παρακάτω πίνακες παρατίθενται στατιστικά στοιχεία επί των αιτήσεων για χορήγηση άδειας 
διαμονής μόνιμου επενδυτή για το έτος 2024, όπως έχουν καταγραφεί στο Ο.Π.Σ. «Μετανάστευση» του 
Υπουργείου μας, για τις Περιφέρειες Μακεδονίας-Θράκης, Βορείου και Νοτίου Αιγαίου. 

ΕΤΟΣ ΚΤΘ 2024

ΤΥΠΟΣ ΕΠΕΝΔΥΤΗΣ-ΜΟΝΙΜΗ ΔΙΑΜΟΝΗ 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΒΟΡΕΙΟΥ & ΝΟΤΙΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ

ΥΠΗΚΟΟΤΗΤΑ ΕΚΔΟΘΕΙΣΑ ΕΚΚΡΕΜΕΙ
ΧΟΡΗΓΗΣΗ 

ΠΛΗΘΟΣ
ΕΚΔΟΘΕΙΣΑ ΕΚΚΡΕΜΕΙ

ΑΝΑΝΕΩΣΗ 
ΠΛΗΘΟΣ

ΠΛΗΘΟΣ

ΤΟΥΡΚΙΑ 26 53 79 4 11 15 94
ΚΙΝΑ 3 10 13 20 24 44 57
ΙΣΡΑΗΛ 1 14 15 1 3 4 19
ΛΙΒΑΝΟΣ 4 4 8 4 2 6 14
ΗΝ. ΠΟΛΙΤΕΙΕΣ ΑΜΕΡΙΚΗΣ - ΗΠΑ 4 4 8 2 3 5 13
ΗΝ. ΒΑΣ. Μ.ΒΡΕΤΑΝΙΑΣ 2 7 9 1 1 10
ΑΙΓΥΠΤΟΣ 4 1 5 5
ΡΩΣΙΑ 1 3 4 4
ΚΑΝΑΔΑΣ 1 3 4 4
ΒΙΕΤΝΑΜ 1 2 3 3
ΑΥΣΤΡΑΛΙΑ 1 1 2 2
ΤΥΝΗΣΙΑ 2 2 2
ΙΟΡΔΑΝΙΑ 1 1 1
ΣΙΝΓΚΑΠΟΥΡΗ 1 1 1
ΣΥΡΙΑ 1 1 1
ΤΑΪΒΑΝ 1 1 1
ΙΝΔΙΑ 1 1 1
ΔΟΜΙΝΙΚΑ 1 1 1
ΝΟΤΙΟΣ ΑΦΡΙΚΗ 1 1 1
ΑΡΜΕΝΙΑ 1 1 1

ΠΛΗΘΟΣ 42 99 141 40 54 94 235

ΑΙΤΗΜΑΤΑ ΜΟΝΙΜΩΝ ΕΠΕΝΔΥΤΩΝ  2024 -ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΒΟΡΕΙΟΥ ΚΑΙ ΝΟΤΙΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ ΑΝΑ  ΥΠΗΚΟΟΤΗΤΑ (στοιχεία έως 30.11.2024)
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ΠΛΗΘΟΣ
ΕΚΔΟΘΕΙΣΑ ΕΚΚΡΕΜΕΙ

ΑΝΑΝΕΩΣΗ 
ΠΛΗΘΟΣ

ΠΛΗΘΟΣ

ΤΟΥΡΚΙΑ 44 62 106 7 7 113
ΡΩΣΙΑ 5 5 5
ΟΥΚΡΑΝΙΑ 1 3 4 4
ΙΡΑΝ 3 1 4 4
ΙΣΡΑΗΛ 1 3 4 4
ΚΙΝΑ 1 1 1 1 2 3
ΣΕΡΒΙΑ 2 2 2
ΑΙΓΥΠΤΟΣ 1 1 1 1 2
ΗΝ. ΠΟΛΙΤΕΙΕΣ ΑΜΕΡΙΚΗΣ - ΗΠΑ 1 1 1 1 2
ΑΥΣΤΡΑΛΙΑ 1 1 1
ΤΥΝΗΣΙΑ 1 1 1
ΓΡΕΝΑΔΑ 1 1 1
ΒΑΝΟΥΑΤΟΥ 1 1 1
ΒΙΕΤΝΑΜ 1 1 1
ΟΥΖΜΠΕΚΙΣΤΑΝ 1 1 1

ΠΛΗΘΟΣ 53 1 74 128 14 3 17 145
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Τέλος, αναφορικά με τις αγοραπωλησίες ακινήτων από αλλοδαπούς στις Περιφέρειες Ανατολικής 
Μακεδονίας και Θράκης, Βορείου και Νοτίου Αιγαίου στατιστικά στοιχεία είναι δυνατόν να αναζητηθούν και 
από το Υπουργείο Εσωτερικών, στο πλαίσιο των αρμοδιοτήτων του ως προς την άρση της απαγόρευσης των 
δικαιοπραξιών σε παραμεθόριες περιοχές, δυνάμει της υπ’ αριθμ. Φ.114/40350/Σ.2221 (Β΄2308) κοινής 
υπουργικής απόφασης.

ΕΣΩΤΕΡΙΚΉ ΔΙΑΝΟΜΉ :
1. Γραφείο Υφυπουργού 
2. Γραφείο Υπηρεσιακής Γραμματέως 
3. Γραφείο Γενικού Γραμματέα Μεταναστευτικής Πολιτικής
4. Υπηρεσία Συντονισμού 
5. Γραφείο Επικοινωνίας και Ενημέρωσης  

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
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