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Σχετ.: 1. Το υπ’ αριθμ. 42789 ΕΞ 2024 /22.03.2024 έγγραφό σας.
   

Σε συνέχεια του ανωτέρω σχετικού, με το οποίο μας διαβιβάστηκε η 1483/21.03.2024 

αναφορά κοινοβουλευτικού ελέγχου, σας ενημερώνουμε τα κάτωθι:

Σε ότι αφορά στο θέμα των αυθαίρετων κατασκευών, ο Ν. 5092/2024 προβλέπει τα εξής: 

«…Άρθρο 19

Διοικητικές κυρώσεις

1. Στους παραβάτες του παρόντος η Κτηματική Υπηρεσία επιβάλλει τις ακόλουθες διοικητικές 

κυρώσεις στις εξής περιπτώσεις:

α) Αυθαίρετης κατασκευής έργου ή διαμόρφωσης σε αιγιαλό ή παραλία, πρόστιμο που 

ανέρχεται στο τετραπλάσιο του ανταλλάγματος, όπως αυτό προκύπτει με βάση τον 

μαθηματικό τύπο της παρ. 5 του άρθρου 10, το οποίο πολλαπλασιάζεται με τον αριθμό των 

ετών, και μέχρι πέντε (5) έτη, από τότε που έχει ανεγερθεί η αυθαίρετη κατασκευή ή έχει γίνει 

η αυθαίρετη διαμόρφωση, και αποκλεισμό του παραβάτη από κάθε διαδικασία 

παραχώρησης αιγιαλού και παραλίας για δέκα (10) έτη μετά από την επιβολή της κύρωσης. 

Το πρόστιμο επιβάλλεται πέραν των πολεοδομικών προστίμων που επιβάλλουν οι αρμόδιες 

αρχές….».

Στην περίπτωση της αυθαίρετης κατάληψης χωρίς άδεια παραχώρησης ο Ν. 5092/2024 (Α’ 

33) προβλέπει τα εξής:

«… ‘Άρθρο 18 



2. Σε περίπτωση οικονομικής δραστηριότητας σε αιγιαλό ή παραλία που έχει καταληφθεί 

χωρίς να υπάρχει σύμβαση παραχώρησης, η Κτηματική Υπηρεσία ή ο οικείος δήμος, μαζί 

με την πράξη άμεσης απομάκρυνσης, εκδίδει και διαταγή σφράγισης και διακοπής 

λειτουργίας της επιχείρησης στον χώρο που έχει καταληφθεί. Με την κοινοποίηση της 

διαταγής σφράγισης και διακοπής λειτουργίας της επιχείρησης απαγορεύεται οποιαδήποτε 

οικονομική δραστηριότητα στον χώρο που έχει καταληφθεί και διακόπτεται από την Α.Α.Δ.Ε. 

η λειτουργία ταμειακής μηχανής που βρίσκεται εντός αυτού. Εντός είκοσι τεσσάρων (24) 

ωρών από την κοινοποίηση της διαταγής σφράγισης και διακοπής λειτουργίας της 

επιχείρησης, ο χώρος που έχει καταληφθεί, σφραγίζεται με ταινία και τοποθετείται πινακίδα 

που αναφέρει τη σφράγιση και τον λόγο αυτής, καθώς και την απαγόρευση εισόδου στον 

σφραγισμένο χώρο, τουλάχιστον στην ελληνική και την αγγλική γλώσσα…»

Εφόσον τα αναφερόμενα έργα στην (β) σχετική αναφορά έχουν εκτελεσθεί από δημόσιους 

φορείς, χωρίς να υφίσταται απόφαση παραχώρησης του Υπουργείου Οικονομικών, αυτά 

δύναται να υπαχθούν στο άρθρο 14α του Ν. 2971/2001, καθόσον αυτό εξακολουθεί να 

ισχύει, ήτοι:

«…Άρθρο 14α ¨Αδειοδότηση παραχώρησης χρήσης υφισταμένων άνευ αδείας ή καθ’ 

υπέρβαση αυτής κατασκευών¨

1. α) Έργα των άρθρων 12, 12Α και των παρ. 1, 2 και 3 του άρθρου 14 που έχουν 

κατασκευαστεί μέχρι τις 28.7.2011 στον αιγιαλό, την παραλία, την όχθη, την παρόχθια ζώνη, 

το υδάτινο στοιχείο, τον πυθμένα και το υπέδαφος του βυθού της θάλασσας, λιμνοθάλασσας, 

λίμνης και κοίτης πλεύσιμου ποταμού χωρίς να υφίσταται απόφαση παραχώρησης της 

χρήσης, ανεξαρτήτως της έκδοσης πρωτοκόλλου κατεδάφισης μέχρι την έναρξη ισχύος του 

παρόντος άρθρου, μπορούν να λάβουν παραχώρηση χρήσης με αιτιολογημένη απόφαση 

του αρμοδίου οργάνου του Υπουργείου Οικονομικών, εκτός από εκείνα που προβλέπονται 

στο άρθρο 86 του ν. 4504/2017, ύστερα από αίτηση του ενδιαφερομένου προς την αρμόδια 

Κτηματική Υπηρεσία, η οποία υποβάλλεται έως τις 23.4.2024...» 

 Όσον αφορά το θέμα της επαναχάραξης των ορίων του αιγιαλού μετά την ψήφιση του 

Ν.5092/2024 (Α’ 33) ««Όροι αξιοποίησης της δημόσιας περιουσίας στις παραθαλάσσιες 

περιοχές και άλλες διατάξεις», αναμένεται η έκδοση προεδρικού διατάγματος των 

Υπουργών Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών, Εθνικής Άμυνας και Περιβάλλοντος και 

Ενέργειας όπου θα ορίζονται:



α) η διαδικασία οριοθέτησης και χαρακτηρισμού αιγιαλού, παραλίας και παλαιού αιγιαλού 

από τις επιτροπές του άρθρου 5, περί οριοθέτησης αιγιαλού, παραλίας και παλαιού αιγιαλού 

και τα προπαρασκευαστικά στάδια αυτής,

β) η διαδικασία οριοθέτησης και χαρακτηρισμού κατά περίπτωση αιγιαλού, παραλίας και 

παλαιού αιγιαλού, αυτεπαγγέλτως ή κατόπιν αιτήματος ιδιώτη, σύμφωνα με το άρθρο 5, γ) 

η διαδικασία και οι όροι για την εξαίρεση από την οριοθέτηση τμημάτων αιγιαλού, παραλίας 

και παλαιού αιγιαλού για λόγους εθνικής άμυνας. 

Οι ρυθμίσεις του διατάγματος αυτού θα περιλαμβάνουν τη διαδικασία και τους όρους για την 

εξαίρεση από την οριοθέτηση σε όχθες, παρόχθιες ζώνες, υδάτινο στοιχείο, πυθμένα και το 

υπέδαφος του βυθού της θάλασσας, λιμνοθάλασσας, λίμνης και κοίτης πλεύσιμου ποταμού, 

καθώς και τις προδιαγραφές και λεπτομέρειες για την εφαρμογή του άρθρου 5, του Ν. 

5092/2024 (Α’ 33).

Η Προϊσταμένη της Γενικής Διεύθυνσης 
Δημόσιας Περιουσίας και Κοινωφελών Περιουσιών

Ελένη Βελγάκη
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