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Θέμα: «Απάντηση στη με αρ.πρωτ. 369/7.8.2023 ερώτηση κοινοβουλευτικού ελέγχου».

ΣΧΕΤ.: Το με αριθ.πρωτ. 118242 ΕΞ2023/9.8.2023 έγγραφο του Γραφείου Νομικών &
Κοινοβουλευτικών Θεμάτων.

Σε  απάντηση  της  με  αριθ.  πρωτ.  369/7.8.2023  ερώτησης,  η  οποία  διαβιβάστηκε  στην

υπηρεσία  μας  με  το  ανωτέρω  σχετικό  έγγραφο,  σας  γνωρίζουμε,  κατά  το  μέρος  των

αρμοδιοτήτων μας, τα ακόλουθα:

Ο  ΕΝΦΙΑ  επιβλήθηκε  από  το  έτος  2014  με  τις  διατάξεις  των  άρθρων  1  έως  8  του

ν.4223/2013 (Α΄287) σε όλα τα ακίνητα της χώρας με κριτήρια την έκταση και τα ιδιαίτερα

χαρακτηριστικά του κάθε ακινήτου.  Ο ΕΝΦΙΑ επιβάλλεται,  μεταξύ άλλων,  στα εμπράγματα

δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, της ψιλής κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και

της επιφάνειας επί των ακινήτων που ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους

νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους.

Στις ανωτέρω σχετικές διατάξεις καθορίζεται,  μεταξύ άλλων, ο τρόπος υπολογισμού του, οι

απαλλαγές και οι εκπτώσεις επ’αυτού. Συγκεκριμένα, οι απαλλαγές από τον ΕΝΦΙΑ ορίζονται

στο άρθρο 3 του προαναφερόμενου νόμου και αφορούν περιοριστικά τις περιπτώσεις που

αναγράφονται ρητά στο άρθρο αυτό. Ειδικότερα,  με την παράγραφο 7Ζ του άρθρου 3 του

ν.4223/2013, η οποία προστέθηκε με το άρθρο 44 του Ν.5045/2023 (Α΄136) ορίζεται ότι για

τα έτη  2024 και  επόμενα, ο ΕΝΦΙΑ μειώνεται  κατά δέκα τοις  εκατό (10%) για κατοικίες
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φυσικών προσώπων που ασφαλίζονται σε ασφαλιστική επιχείρηση εγγεγραμμένη στο Μητρώο

Ασφαλιστικών Επιχειρήσεων, που τηρείται στη Διεύθυνση Εποπτείας Ιδιωτικής Ασφάλισης της

Τράπεζας της Ελλάδος, για σεισμό, πυρκαγιά και πλημμύρα, εφόσον η ασφάλιση καλύπτει το

σύνολο της αξίας του ακινήτου. Ως αξία του ακινήτου, για τις ανάγκες εφαρμογής του πρώτου

εδαφίου  της  ως  άνω  παραγράφου  του  άρθρου  3  του  ν.4223/2013,  λαμβάνεται  η  αξία

ανακατασκευής του κτίσματος ή των κτισμάτων, μη υπολογιζόμενης της αξίας του οικοπέδου,

η  οποία  δεν  μπορεί  να  υπολείπεται  των  χιλίων  (1000)  ευρώ  ανά  τετραγωνικό  μέτρο.

Διευκρινίζεται δε, ότι προϋπόθεση για την εφαρμογή της εν λόγω διάταξης είναι η ασφάλιση να

αφορά  το  προηγούμενο  έτος  με  διάρκεια  τουλάχιστον  τριών  (3)  μηνών,  καθώς  και  ότι  η

διάρκεια της ως άνω ασφάλισης είναι μικρότερη του ενός (1) έτους,  η μείωση του ΕΝΦΙΑ

προσαρμόζεται αναλογικά. 

Επίσης με την ίδια παράγραφο ορίζεται ότι με κοινή απόφαση του Υπουργού Οικονομικών και

του  Διοικητή  της  Ανεξάρτητης  Αρχής  Δημοσίων  Εσόδων  καθορίζεται  το  κόστος  της  αξίας

ανακατασκευής του ακινήτου, μπορεί να αναπροσαρμόζεται το ποσό του δεύτερου εδαφίου

της παραγράφου αυτής, καθώς και να ρυθμίζεται κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια για την

εφαρμογή της.

Λοιπά ζητήματα που τίθενται στην εν λόγω ερώτηση, καθώς και ζητήματα που σχετίζονται με

την τροποποίηση του υφιστάμενου νομοθετικού πλαισίου, δεν εμπίπτουν στις αρμοδιότητες της

υπηρεσίας μας.

Με εντολή Διοικητή Α.Α.Δ.Ε.
Ο  Προϊστάμενος  της  Γενικής
Διεύθυνσης  Φορολογίας 

       ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΦΑΚΟΣ

Εσωτερική Διανομή:
1. Γραφείο Προϊσταμένου Γενικής Δ/νσης Φορολογίας
2. Διεύθυνση Εφαρμογής Φορολογίας Κεφαλαίου και Περιουσιολογίου – Τμήμα Α΄
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