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Αθήνα    

Αριθ. Εσωτ. Πρωτ. 1936E

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΕΡΓΑΣΙΑΣ ΚΑΙ 
ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ ΥΠΟΘΕΣΕΩΝ
ΥΠΗΡΕΣΙΑ ΣΥΝΤΟΝΙΣΜΟΥ 
ΓΡΑΦΕΙΟ ΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΙ 
ΚΟΙΝΟΒΟΥΛΕΥΤΙΚΩΝ 
ΘΕΜΑΤΩΝ 

Ταχ. Δ/νση: Σταδίου 29
Ταχ. Κώδικας: 101 10 - Αθήνα
Πληροφορίες: Ι.Μαθιουδάκη
Τηλέφωνο: 2131516733
e-mail: ypertns@ypakp.gr

ΠΡΟΣ: Τη Βουλή των Ελλήνων
             Δ/νση Κοιν/κού Ελέγχου
                Τμήμα Eρωτήσεων
                       Αθήνα 

ΚΟΙΝ : Πολιτική Γραμματεία  Υφυπουργού 
  Κοινωνικής Ασφάλισης.                 

ΘΕΜΑ: Συνταξιοδότηση, ασφαλιστική ενημερότητα και μεταβιβάσεις ακινήτων.

ΣΧΕΤ: Η  με αρ πρωτ. 1883/15-12-2021 Ερώτηση.   

         

    Σε απάντηση της σχετικής Ερώτησης που κατατέθηκε στη Βουλή από τον  Βουλευτή  κ. Ζήση 

Τζηκαλάγια, αναφορικά με το παραπάνω θέμα και στο πλαίσιο των αρμοδιοτήτων του 

Υπουργείου μας , σας γνωρίζουμε τα εξής: 

Με την αριθ. 15435/913/16-4-2020 (1559 Β) υπουργική απόφαση, όπως ισχύει, ρυθμίζονται η 

διαδικασία χορήγησης του αποδεικτικού ενημερότητας και της βεβαίωσης οφειλής, τυχόν 

απαλλαγής από την υποχρέωση προσκόμισής τους, το περιεχόμενό τους και κάθε άλλη αναγκαία 

λεπτομέρεια για την εφαρμογή των σχετικών ρυθμίσεων των άρθρων 23-28 του ν. 4611/2019 (Α 

73).

  Ειδικότερα:

 Με τις διατάξεις των παρ. 6 και 7 του  άρθρου 1 της ως άνω υπουργικής απόφασης 

καθορίζονται οι πράξεις και συναλλαγές για τις οποίες απαιτείται η προσκόμιση Αποδεικτικού 

Ασφαλιστικής Ενημερότητας (ΑΑΕ) στις οποίες περιλαμβάνεται και η μεταβίβαση ακινήτου ή 

σύσταση εμπράγματου δικαιώματος.

Συγκεκριμένα η προσκόμιση Αποδεικτικού Ασφαλιστικής Ενημερότητας απαιτείται:

- για τη μεταβίβαση ακινήτων λόγω πώλησης από το μεταβιβάζοντα και για τη μεταβίβαση λόγω 

γονικής παροχής ή δωρεά, από τον παρέχοντα τη γονική παροχή ή δωρεά, εφόσον ο 

μεταβιβάζων ή παρέχων είναι ή ήταν:

mailto:ypertns@otenet.gr
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α) Φυσικό πρόσωπο υποκείμενο καταβολής ασφαλιστικών εισφορών ή νομικό πρόσωπο 

οποιασδήποτε μορφής, κοινωνία αστικού δικαίου, αστική κερδοσκοπική ή μη εταιρεία, 

συμμετοχική ή αφανής εταιρεία, κοινοπραξία καθώς και φυσικά ή νομικά πρόσωπα που 

συνδέονται με σχέση συνυπευθυνότητας ή αναδοχής χρεών καθώς και οι κατά νόμο υπεύθυνοι 

αυτών.

β) Φυσικό ή νομικό πρόσωπο μέλος αστικής εταιρείας, ομόρρυθμης εταιρείας, ομόρρυθμο μέλος 

ετερόρρυθμης εταιρείας, διαχειριστής Ε.Π.Ε., διαχειριστής Ι.Κ.Ε. διευθύνων σύμβουλος, 

πρόεδρος, νόμιμος εκπρόσωπος, εκκαθαριστής, διευθυντής που ασκεί ή ασκούσε διοίκηση σε 

Α.Ε., διευθυντής, διαχειριστής, διευθύνων σύμβουλος, πρόεδρος ή μέλος συνεταιρισμού ή 

ένωσης συνεταιρισμών, διευθυντής, διαχειριστής και γενικά εντεταλμένος στη διοίκηση 

δημόσιας, δημοτικής και κοινοτικής επιχείρησης και εκμετάλλευσης κερδοσκοπικού χαρακτήρα, 

οποιουδήποτε νομικού προσώπου αλλοδαπής επιχείρησης και αλλοδαπού οργανισμού 

εγκατεστημένων στην Ελλάδα ή ημεδαπού ή αλλοδαπού προσώπου δημοσίου ή ιδιωτικού 

δικαίου μη κερδοσκοπικού χαρακτήρα εγκατεστημένου στην Ελλάδα και σε κάθε είδους 

ιδρύματα.

γ) Υποκείμενο καταβολής ασφαλιστικών εισφορών οικοδομικών έργων, οι άδειες των οποίων 

εκδόθηκαν εντός της τελευταίας εικοσαετίας, από τη σύνταξη της σχετικής συμβολαιογραφικής 

πράξης.

- για τη σύσταση εμπράγματου δικαιώματος επί ακινήτου από τον παρέχοντα το εμπράγματο 

δικαίωμα, με την επιφύλαξη του άρθρου 25 του ν. 4611/2019 (Α΄ 73).

Με τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 2 της ίδιας απόφασης, καθορίζονται οι περιπτώσεις 

απαλλαγής - εξαίρεσης από την υποχρέωση προσκόμισης ΑΑΕ, μεταξύ των οποίων 

περιλαμβάνονται και τα φυσικά πρόσωπα που δεν έχουν ή είχαν τις ιδιότητες που περιγράφονται 

στις τρείς περιπτώσεις της παρ. 6 του άρθρου 1 αυτής.

Με τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 5, καθορίζονται οι περιπτώσεις χορήγησης 

Βεβαίωσης Οφειλής. 

Στην περίπτωση που από τα τελευταία επεξεργασμένα στοιχεία που τηρούνται στο 

μηχανογραφικό σύστημα, διαπιστώνεται ότι δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις για τη χορήγηση 

Αποδεικτικού Ασφαλιστικής Ενημερότητας, οι πιστοποιημένοι φορείς, υπηρεσίες και πρόσωπα 

για την έκδοση Βεβαιώσεων και Αποδεικτικού Ασφαλιστικής Ενημερότητας από τον e-

Ε.Φ.Κ.Α. διαδικτυακά, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, μπορούν να λαμβάνουν 

διαδικτυακά «Βεβαίωση Οφειλής», σύμφωνα με όσα προβλέπονται από σχετικές διατάξεις.

Η «Βεβαίωση Οφειλής» χορηγείται για τις περιπτώσεις που προβλέπονται στο άρθρο 23 (για την 

είσπραξη εκκαθαρισμένων απαιτήσεων ή την εξόφληση τίτλων πληρωμής),στο άρθρο 25  

(μεταβίβαση ακινήτου ή σύσταση εμπράγματου δικαιώματος) στο άρθρο 26 (μεταβίβαση 

https://www.taxheaven.gr/membersonly
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/929
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αυτοκινήτου Δ.Χ.) και στο άρθρο 27 (σύναψη ή ανανέωση συμβάσεων δανείων άνω των 6.000 

ευρώ) του ν.4611/2019.

Συγκεκριμένα, με τις διατάξεις του άρθρου 25 του ως άνω νόμου, όπως ισχύει, ορίζεται ότι για 

την μεταβίβαση ακινήτου ή σύσταση εμπράγματου δικαιώματος θα πρέπει:

-να μην υπάρχει οφειλή ή

-η οφειλή να είναι ρυθμισμένη και συγχρόνως διασφαλισμένη, σύμφωνα με τις ισχύουσες 

διατάξεις.

Διαφορετικά αν η οφειλή:

-είναι ρυθμισμένη και δεν είναι διασφαλισμένη χορηγείται Βεβαίωση Οφειλής που υπέχει θέση 

ασφαλιστικής ενημερότητας με τον όρο της παρακράτησης από το τίμημα ποσού ίσου με το 

ύψος της οφειλής

-δεν είναι ρυθμισμένη χορηγείται Βεβαίωση Οφειλής που υπέχει θέση ασφαλιστικής 

ενημερότητας με τον όρο της παρακράτησης του ποσού της οφειλής από το τίμημα.

Για μεταβίβαση ακινήτου λόγω χαριστικής αιτίας, αν υπάρχει βεβαιωμένη στο Κ.Ε.Α.Ο. οφειλή, 

ρυθμισμένη ή μη, χορηγείται βεβαίωση ασφαλιστικής ενημερότητας προς το σκοπό της 

μεταβίβασης ή της παραχώρησης, εφόσον υπάρχει ισόποση διασφάλισή της η οποία είναι 

υποχρεωτική και διενεργείται από το Κ.Ε.Α.Ο.  (σχετ. εγκύκλιος 23/14-4-2021).

Επισημαίνεται ότι με τις διατάξεις του άρθρου 30 του ν.4611/2019 ορίζεται ότι μετά την 

δημοσίευση της προαναφερθείσας υπουργικής απόφασης (15435/913/16-4-2020), καταργείται 

κάθε άλλη σχετική διάταξη. 

Συνεπώς, με τις διατάξεις του ν. 4611/2019 δεν προβλέπεται εξαίρεση για την προσκόμιση 

Αποδεικτικού Ασφαλιστικής Ενημερότητας ή Βεβαίωσης Οφειλής  στις περιπτώσεις 

συνταξιούχων με οφειλές προς τον e ΕΦΚΑ που παρακρατούνται από την σύνταξη,  

προκειμένου να προβούν σε είσπραξη εκκαθαρισμένων απαιτήσεων ή εξόφληση τίτλων 

πληρωμής, μεταβίβαση ακινήτου ή σύσταση εμπράγματου δικαιώματος ή μεταβίβαση Δ.Χ. 

αυτοκινήτου. Ως εκ τούτου, για να λάβουν οι ανωτέρω Αποδεικτικό Ασφαλιστικής 

Ενημερότητας απαιτείται η εξόφληση των σχετικών οφειλών. 

                                                                                    Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ

                                                                           ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΤΣΑΚΛΟΓΛΟΥ
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