
ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ

Κύρωση της από 31 Οκτωβρίου 2012 Πράξης Νοµοθε-
τικού Περιεχοµένου «Τροποποίηση της παρ. 16 του άρ-
θρου 49 του ν. 4030/2011 «Νέος τρόπος έκδοσης αδειών
δόµησης, ελέγχου κατασκευών και λοιπές διατάξεις (Α'
249)» και λοιπές διατάξεις του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής 

Άρθρο πρώτο 

Με το άρθρο πρώτο κυρώνεται η Πράξη Νοµοθετικού
Περιεχοµένου. Ειδικότερα: 

Άρθρο 1

Με τις διατάξεις των άρθρων 23 και 24 του
ν. 4014/2011 καθορίστηκε η διαδικασία ηλεκτρονικής υ-
ποβολής δηλώσεων αυθαιρέτων. Περαιτέρω µε την παρ.
16 του άρθρου 49 του ν. 4030/2011 προβλέφθηκε ότι οι
βεβαιώσεις των µηχανικών που προβλέπονται στην παρ.
4 του άρθρου 23 του ν. 4014/2011 πριν τη σύνταξη των
συµβολαίων υποβάλλονται ηλεκτρονικά στο Τεχνικό Επι-
µελητήριο Ελλάδος και λαµβάνουν µοναδικό αριθµό,
που αφορά το ακίνητο. Στα συµβόλαια προσαρτάται η
βεβαίωση και ο µοναδικός αριθµός του ακινήτου.
Στις ανωτέρω διατάξεις δεν υπήρξε νοµοθετική πρό-

βλεψη για τις περιπτώσεις όπου για οποιοδήποτε λόγο
ανασταλεί η λειτουργία της ηλεκτρονικής διαδικασίας
και του πληροφοριακού συστήµατος υποδοχής των απα-
ραίτητων στοιχείων µε αποτέλεσµα στις περιπτώσεις
αυτές να δηµιουργούνται µεγάλες καθυστερήσεις στη
σύνταξη των συµβολαίων καθώς και την είσπραξη των εκ
του νόµου σηµαντικών εσόδων του κράτους. Με την
προτεινόµενη ρύθµιση θεσπίζεται η διαδικασία έκδοσης
και προσάρτησης στα συµβόλαια της βεβαίωσης του Μη-
χανικού, στην περίπτωση αναστολής της λειτουργίας
του πληροφοριακού συστήµατος του Τ.Ε.Ε..
Ειδικότερα, στην παρ.1 προβλέπεται, ως είχε ρυθµι-

στεί αρχικώς µε την παρ.16 του άρθρου 49 του ν. 4014/
2011 ότι οι βεβαιώσεις των µηχανικών που προβλέπο-
νται στο άρθρο 23 παρ.4 του ν.4014/2011 έχουν ισχύ δύο
(2) µηνών. Οι παραπάνω βεβαιώσεις πριν τη σύνταξη των
συµβολαίων υποβάλλονται ηλεκτρονικά στο Τεχνικό Επι-
µελητήριο Ελλάδος και λαµβάνουν µοναδικό αριθµό,
που αφορά στο ακίνητο. Στα συµβόλαια προσαρτάται η
βεβαίωση και ο µοναδικός αριθµός του ακινήτου.
Στην παρ.2 της προτεινόµενης διάταξης ρυθµίζεται ότι

σε περίπτωση αναστολής της λειτουργίας του πληροφο-
ριακού συστήµατος του Τ.Ε.Ε. η βεβαίωση της παρ. 4
του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 εκδίδεται και υπογράφε-
ται από τον αρµόδιο Μηχανικό κατά παρέκκλιση από τις
λοιπές διατάξεις του ν. 4014/2011 και των σχετικών ρυθ-
µίσεων και χωρίς την αναφορά ειδικού αριθµού µοναδι-
κού.
Στην παρ.3 προβλέπεται ότι οι σχετικές βεβαιώσεις

που δεν θα εκδοθούν µε ηλεκτρονικά µέσα υποχρεωτικά
θα καταχωριστούν µελλοντικά στο πληροφοριακό σύ-
στηµα ώστε να µην γεννώνται αµφιβολίες για την εγκυ-
ρότητα και το περιεχόµενο αυτών. Τίθεται δε και ειδική
προθεσµία 2 µηνών για την ηλεκτρονική υποβολή και έκ-

δοση. Στην συµβολαιογραφική πράξη γίνεται ειδική
µνεία για την εφαρµογή της συγκεκριµένης διαδικασίας. 
Τέλος, προκειµένου να µην εξετάζεται ανά περίπτωση

η απόδειξη της αναστολής λειτουργίας του πληροφορια-
κού συστήµατος προβλέπεται στην παρ.4 συγκεκριµένα
ότι η µη λειτουργία του πληροφοριακού συστήµατος α-
ποδεικνύεται σε κάθε περίπτωση από την σχετική ανα-
κοίνωση του αρµοδίου οργάνου του Τ.Ε.Ε. η οποία αναρ-
τάται υποχρεωτικώς ηλεκτρονικά στις ιστοσελίδες του
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής ή και του Τ.Ε.Ε. µε ευθύνη των αρµοδίων υπη-
ρεσιών.

Άρθρο 2

Με το άρθρο 2 προβλέπεται ότι η ισχύς της πράξης νο-
µοθετικού περιεχοµένου, η οποία κυρώνεται νοµοθετικά
κατά το άρθρο 44 παράγραφος 1 του Συντάγµατος, αρχί-
ζει από τη δηµοσίευσή της στην Εφηµερίδα της Κυβερ-
νήσεως. 

Άρθρο δεύτερο
Ρύθµιση θεµάτων αυθαιρέτων, 

Νέου Οικοδοµικού Κανονισµού και συναφών θεµάτων

Με την παρούσα διάταξη ρυθµίζονται θέµατα σχετικώς
µε την καταβολή του ειδικού προστίµου διατήρησης στη
λογική της αντιµετώπισης αυθαιρεσιών µε τρόπο που να
βελτιώνονται οι συνθήκες ζωής των πολιτών και να απο-
καθίσταται η περιβαλλοντική βλάβη που προκλήθηκε ε-
ξαιτίας των πολεοδοµικών παραβάσεων. 
Στην παρούσα εξαιρετικά κρίσιµη οικονοµική συγκυ-

ρία, κύριο µέληµα της Πολιτείας είναι η διασφάλιση της
περιβαλλοντικής ισορροπίας η δηµοσιονοµική επίτευξη
στόχων ενόψει της προσπάθειας για την συνολική ανά-
καµψη της οικονοµίας της χώρας και ασφαλώς η διευκό-
λυνση των πολιτών που έχουν ή πρόκειται να ενταχθούν
µέχρι τη λήξη ισχύος του, στις ρυθµίσεις του ν. 4014/
2011 (Α΄ 209).
Με δεδοµένο την δηµοσιονοµική συγκυρία της χώρας

και λαµβάνοντας υπόψη τις ανωτέρω παραµέτρους, ρυθ-
µίζεται µε τρόπο τέτοιο η καταβολή του ειδικού προστί-
µου ώστε να ενθαρρυνθούν και να διευκολυνθούν οι εν-
διαφερόµενοι πολίτες που είναι κύριοι αυθαίρετων ακι-
νήτων να εντάξουν αυτά στις ρυθµίσεις του ν. 4014/2011
(Α΄ 209), µε παροχή κινήτρων τµηµατικής εξόφλησης
του ενιαίου ειδικού προστίµου όπου, µε την εξόφληση ο-
ριζόµενου τµήµατος αυτού θα αποδεσµεύεται αφ’ ενός η
σύναψη οιασδήποτε δικαιοπραξίας ακινήτου, από την ο-
λοσχερή εξόφληση του προστίµου και αφ’ ετέρου θα επι-
τρέπονται επ’ αυτού πράξεις δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαί-
ου χωρίς να είναι απαιτητή ως προϋπόθεση, η πλήρης ε-
ξόφληση του ενιαίου ειδικού προστίµου.
Με τον τρόπο αυτό επιχειρείται ,η τόνωση της δυναµι-

κής εντάξεων στον νόµο µε προφανές το θετικό δηµο-
σιονοµικό αποτέλεσµα καθώς θα ενισχυθεί η κινητικότη-
τα των διοικητικών πράξεων κυρίως στους τοµείς τουρι-
σµού, οικοδοµής και εµπορικών χρήσεων. Ειδικότερα:
Με την παρ.1 αντικαθίσταται το δεύτερο εδάφιο της

παρ 11 του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) . Με τη
νεώτερη διάταξη µετά την ολοσχερή εξόφληση του ενι-



αίου ειδικού προστίµου ή την εξόφληση ποσοστού 30%
του συνολικού ποσού προστίµου έως 31.1.2013, επιτρέ-
πεται για το ίδιο χρονικό διάστηµα, κατ' εξαίρεση, η µε-
ταβίβαση ή η σύσταση εµπράγµατου δικαιώµατος συµπε-
ριλαµβανοµένης της αρχικής ή της τροποποιητικής σύ-
στασης οριζοντίων ή καθέτων ιδιοκτησιών στο ακίνητο
στο οποίο έχει εκτελεστεί η αυθαίρετη κατασκευή ή έχει
εγκατασταθεί αυθαίρετη χρήση, σύµφωνα και µε την πα-
ράγραφο 2 περίπτωση στ' του άρθρου 23.
Με την παρ.2 αντικαθίσταται το δεύτερο εδάφιο της

παραγράφου 12 του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄
209). Με τη σχετική διάταξη η έκδοση ή αναθεώρηση οι-
κοδοµικής άδειας κατά τις ισχύουσες διατάξεις σε δη-
λούµενο κτίριο ή τµήµα αυτού, µπορεί να γίνεται µετά
την ολοκλήρωση της διαδικασίας εξόφλησης του ενιαίου
ειδικού προστίµου ή την εξόφληση ποσοστού 30% του
συνολικού ποσού προστίµου έως 31/01/2013, χωρίς να
επιβάλλεται άλλο πρόστιµο. 
Με την παρ.3 αντικαθίσταται το πρώτο εδάφιο της πα-

ραγράφου 17 του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209).
Σύµφωνα µε την διάταξη στις περιπτώσεις κατασκευών
οι οποίες έχουν ενταχθεί στις ρυθµίσεις του παρόντος
άρθρου και έχει περαιωθεί η σχετική διαδικασία ή έχει ε-
ξοφληθεί ποσοστό 30% του συνολικού ποσού προστίµου
έως 31.1.2013, σύµφωνα µε όσα ορίζονται στην παρά-
γραφο 5 επιτρέπεται κατά παρέκκλιση από κάθε ισχύου-
σα διάταξη η εκτέλεση εργασιών αποπεράτωσης».
Με την παρ. 4 αντικαθίσταται η περίπτωση δ΄ της πα-

ραγράφου 3 του άρθρου 30 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79).Για
τη λήψη άδειας εγκατάστασης, λειτουργίας ή για την υ-
ποβολή υπεύθυνης δήλωσης για την άσκηση µεταποιητι-
κών ή συναφών δραστηριοτήτων, σύµφωνα µε τα οριζό-
µενα στα άρθρα 17 έως 40 του ν. 3982/2011 (Α΄ 143), σε
κτίρια ή τµήµατα κτιρίων, που έχουν υπαχθεί στις διατά-
ξεις του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209), απαιτείται
αντί της οικοδοµικής άδειας, η βεβαίωση περαίωσης ή η
βεβαίωση εξόφλησης ποσοστού 30% του συνολικού πο-
σού προστίµου έως 31.1.2013 από το πληροφοριακό σύ-
στηµα του Τ.Ε.Ε..
Με την παρ.5 αντικαθίσταται το δεύτερο εδάφιο της

περίπτωσης γ΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 150 του
ν. 4070/2012 (Α΄ 82).Προβλέπεται ότι για κατασκευές ή
χρήσεις που έχουν υπαχθεί στις ρυθµίσεις του άρθρου
24 του ν. 4014/2011 προσκοµίζεται η βεβαίωση περαίω-
σης της διαδικασίας σύµφωνα µε το άρθρο 2 της
41498/26.9.2011 απόφασης των Υπουργών Διοικητικής
Μεταρρύθµισης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης, Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Δικαι-
οσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπίνων Δικαιωµάτων ή η
βεβαίωση εξόφλησης ποσοστού 30% του συνολικού πο-
σού προστίµου έως την 31.1.2013 από το πληροφοριακό
σύστηµα του Τ.Ε.Ε..
Με την παρ. 6 αντικαθίσταται το τρίτο εδάφιο της πε-

ρίπτωσης δ΄ της παρ.2 του άρθρου 154 του ν. 4070/2012
(Α΄ 82). Για κατασκευές ή χρήσεις που έχουν υπαχθεί
στις ρυθµίσεις του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 και για
τις οποίες έχει εξοφληθεί ποσοστό 30% του συνολικού
ποσού προστίµου έως 31.1.2013, προσκοµίζεται η βεβαί-
ωση της καταχώρησης που προβλέπεται στην παρ. 5 του
άρθρου 24 του ν. 4014/2011.
Με την παρ.7 αντικαθίσταται η περίπτωση γ΄ της παρ.

1 του άρθρου 150 του ν. 4070/2012. Η άδεια δόµησης, η

οποία εκδίδεται από την υπηρεσία δόµησης του οικείου
Ο.Τ.Α. ή άλλη αρµόδια αρχή. Για χώρους που έχουν δια-
τηρηθεί σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 5 και 6
του ν. 3843/2010 (Α΄ 62) προσκοµίζεται αντίγραφο της
αίτησης όπου βεβαιώνεται η περαίωση της διαδικασίας
διατήρησης του χώρου σύµφωνα µε την παράγραφο 5
του άρθρου 6 του ν. 3843/2010 (Α΄ 62). Για κατασκευές ή
χρήσεις που έχουν υπαχθεί στις ρυθµίσεις του άρθρου
24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) προσκοµίζεται η βεβαίωση
περαίωσης της διαδικασίας σύµφωνα µε το άρθρο 2 της
41498/26.9.2011 απόφασης των Υπουργών Διοικητικής
Μεταρρύθµισης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης, Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Δικαι-
οσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπίνων Δικαιωµάτων (Β'
2167) ή η βεβαίωση εξόφλησης ποσοστού 30% του συ-
νολικού ποσού προστίµου έως 31.1.2013 από το πληρο-
φοριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε..
Με την παρ. 8 προβλέπεται ότι σε κάθε περίπτωση µε-

τά την παρέλευση της χρονικής περιόδου υποχρεωτικής
καταβολής του συνόλου του ειδικού προστίµου οι αυθαί-
ρετες κατασκευές ή χρήσεις για τις οποίες έχει πραγµα-
τοποιηθεί δήλωση υπαγωγής στο ν. 4014/2011 (Α΄ 209),
καθίστανται αυτοδικαίως αυθαίρετες. Από το πληροφο-
ριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε εκδίδεται ειδική σχετική έκθε-
ση που περιλαµβάνει όλα τα απαιτούµενα στοιχεία περι-
γραφής της αυθαίρετης κατασκευής µε βάση τα οποία η
αρµόδια ΥΔΟΜ υπολογίζει τα πρόστιµα ανέγερσης και
διατήρησης και βεβαιώνει αυτά στην αρµόδια Δ.Ο.Υ..
Με την παρ.9 προβλέπεται ότι στις περιπτώσεις εξό-

φλησης ποσοστού 30% του συνολικού ποσού προστίµου
έως 31.1.2013, η σχετική βεβαίωση εξόφλησης του ως
άνω ποσοστού, που εκδίδεται από το πληροφοριακό σύ-
στηµα του Τ.Ε.Ε, επισυνάπτεται υποχρεωτικά σε κάθε
δικαιοπραξία εν ζωή της παρ 4 του άρθρου 23 του
ν. 4014/2011 και γίνεται ειδική µνεία αυτής στη βεβαίω-
ση του µηχανικού που προβλέπεται στη διάταξη αυτή.
Με την παρ.10 παρατείνεται η καταβολή όλων των δό-

σεων καταβολής του ειδικού προστίµου πράξεων υπα-
γωγής στο ν. 3843/2010 έως 31.1.2013, κατά παρέκκλιση
από κάθε άλλη διάταξη.
Με την παρ.11 αντικαθίσταται το πρώτο εδάφιο της

παρ.5δ του άρθρου 29 του ν. 4067/2012. Ειδικότερα,
στην παράγραφο 11 του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 µε-
τά το εδάφιο «Ανείσπρακτα βεβαιωθέντα ποσά προστί-
µων ανέγερσης και διατήρησης, δυνάµει άλλων διατάξε-
ων, διαγράφονται» προστίθενται εδάφια τα οποία έχουν
ως εξής: «Για την διαγραφή των προστίµων µετά την ο-
λοσχερή εξόφληση του ενιαίου ειδικού προστίµου υπο-
βάλλεται στην αρµόδια Υπηρεσία Δόµησης αίτηση του
ενδιαφερόµενου η οποία συνοδεύεται από: 1) τη βεβαίω-
ση υπαγωγής στις διατάξεις του παρόντος και 2) υπεύ-
θυνη δήλωση ότι τα πρόστιµα, των οποίων ζητείται η δια-
γραφή, αφορούν το ακίνητο, το οποίο έχει υπαχθεί στις
διατάξεις του παρόντος.» 
Με την παρ.12 προβλέπεται ότι στις περιπτώσεις βε-

βαίωσης εξόφλησης ποσοστού 30% του συνολικού πο-
σού προστίµου έως 31.1.2013 από το πληροφοριακό σύ-
στηµα του Τ.Ε.Ε, η βεβαίωση εξόφλησης ποσοστού 30%
και η βεβαίωση του Μηχανικού κατά την παρ.4 του άρθρου
23 του ν. 4014/2011 (Α' 209) περιέχει σαφή αναφορά για
την οποία γίνεται ειδική µνεία σε κάθε δικαιοπραξία.
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Άρθρο τρίτο

Στο άρθρο τρίτο προβλέπεται ότι η ισχύς του νόµου
αυτού αρχίζει από τη δηµοσίευσή του στην Εφηµερίδα
της Κυβερνήσεως εκτός εάν ορίζεται διαφορετικά στις
επιµέρους διατάξεις του.

Αθήνα, 3 Δεκεµβρίου 2012

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

Ο Αναπληρωτής Υπουργός
Οικονοµικών Περιβάλλοντος, Ενέργειας 

και Κλιµατικής Αλλαγής

Ιω. Στουρνάρας Στ. Καλαφάτης
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ΣΧΕΔΙΟ ΝΟΜΟΥ

Κύρωση της από 31 Οκτωβρίου 2012 Πράξης Νοµοθε-
τικού Περιεχοµένου «Τροποποίηση της παρ. 16 του άρ-
θρου 49 του ν. 4030/2011 «Νέος τρόπος έκδοσης αδειών
δόµησης, ελέγχου κατασκευών και λοιπές διατάξεις (Α΄
249)» και λοιπές διατάξεις του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής 

Άρθρο πρώτο

Κυρώνεται και έχει ισχύ νόµου από τη δηµοσίευσή της
στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως η από 31 Οκτωβρίου
2012 Πράξη Νοµοθετικού Περιεχοµένου «Νέος τρόπος
έκδοσης αδειών δόµησης, ελέγχου κατασκευών και λοι-
πές διατάξεις (Α΄ 249)», που δηµοσιεύθηκε στο υπ’ αριθ.
211 Φύλλο της Εφηµερίδας της Κυβερνήσεως (τεύχος
Α΄), που έχει ως εξής:

«ΠΡΑΞΗ ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟΥ
Τροποποίηση της παρ. 16 του άρθρου 49 του ν. 4030/

2011 «Νέος τρόπος έκδοσης αδειών δόµησης, ελέγχου
κατασκευών και λοιπές διατάξεις (Α΄ 249)».

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:
1. Το άρθρο 44 παρ. 1 του Συντάγµατος.
2. Τις διατάξεις των παραγράφων 15 και 16 του άρ-

θρου 49 του ν. 4030/2011 (Α΄ 249).
3. Τις διατάξεις των άρθρων 23 και 24 του ν. 4014/2011

(Α΄ 209).
4. Την έκτακτη περίπτωση εξαιρετικά επείγουσας και

απρόβλεπτης ανάγκης να ρυθµιστούν τα προβλήµατα
που δηµιουργούνται στη σύνταξη συµβολαίων, καθώς
και στην είσπραξη των εκ του νόµου σηµαντικών εσόδων
του κράτους από την αναστολή της λειτουργίας του πλη-
ροφοριακού συστήµατος του Τεχνικού Επιµελητηρίου
Ελλάδος.

5. Την πρόταση του Υπουργικού Συµβουλίου, αποφασί-
ζουµε: 

Άρθρο 1

Η παράγραφος 16 του άρθρου 49 του ν. 4030/2011 α-
ντικαθίσταται ως εξής:

1. Οι βεβαιώσεις των µηχανικών που προβλέπονται
στο άρθρο 23 παρ. 4 του ν. 4014/2011 έχουν ισχύ δύο (2)
µηνών. Οι παραπάνω βεβαιώσεις πριν τη σύνταξη των
συµβολαίων υποβάλλονται ηλεκτρονικά στο Τεχνικό Επι-
µελητήριο Ελλάδος και λαµβάνουν µοναδικό αριθµό,
που αφορά στο ακίνητο. Στα συµβόλαια προσαρτάται η
βεβαίωση και ο µοναδικός αριθµός του ακινήτου.
Μετά την ενεργοποίηση της δυνατότητας του πληρο-

φοριακού συστήµατος, που προβλέπεται στο άρθρο 24
παρ. 23 του ν. 4014/2011, να υποδέχεται τα τοπογραφι-
κά διαγράµµατα της προηγούµενης παραγράφου, υπο-
βάλλονται ηλεκτρονικά και αυτά, πριν τη σύνταξη των
συµβολαίων, στο Τεχνικό Επιµελητήριο Ελλάδος και
προσαρτώνται στα συµβόλαια. Για την ενεργοποίηση της
παραπάνω δυνατότητας εκδίδεται διαπιστωτική απόφα-
ση του προέδρου του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδος.

Οι διατάξεις του άρθρου 27 παράγραφος 1 του ν. 4014/
2011 εφαρµόζονται και για κάθε αυθαίρετη κατασκευή ή
χρήση, που δεν µπορεί να υπαχθεί στις διατάξεις του άρ-
θρου 24 του ν. 4014/2011.

2. Σε περίπτωση αναστολής λειτουργίας των υπηρε-
σιών του πληροφοριακού συστήµατος του Τεχνικού Επι-
µελητηρίου Ελλάδος, οι βεβαιώσεις των µηχανικών που
προβλέπονται στο άρθρο 23 παρ.4 του ν. 4014/2011, ως
τροποποιήθηκε και ισχύει, εκδίδονται και υπογράφονται
από τον αρµόδιο Μηχανικό χωρίς µοναδικό αριθµό και
κατά παρέκκλιση από κάθε άλλη σχετική διάταξη και
προσαρτώνται στα συµβόλαια.

3. Στη σχετική βεβαίωση σηµειώνεται και µονογράφε-
ται η επισήµανση «Εκδίδεται από το Μηχανικό λόγω α-
ναστολής λειτουργίας των υπηρεσιών του πληροφορια-
κού συστήµατος του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδος.
Τα στοιχεία της βεβαίωσης θα καταχωρηθούν στο πλη-
ροφοριακό σύστηµα, όπως προβλέπεται από τις διατά-
ξεις του ν. 4014/2011 και την παρ. 16 του άρθρου 49 του
ν. 4030/2011, εντός προθεσµίας 2 µηνών από την έκδο-
ση». Για τη συγκεκριµένη επισήµανση γίνεται ειδική
µνεία στη συµβολαιογραφική πράξη.

4. Η αναστολή λειτουργίας του πληροφοριακού συ-
στήµατος του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδος αποδει-
κνύεται σε κάθε περίπτωση από τη σχετική ανακοίνωση
του αρµοδίου οργάνου του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελ-
λάδος η οποία αναρτάται υποχρεωτικώς ηλεκτρονικά
στις ιστοσελίδες του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής ή και του Τεχνικού Επιµε-
λητηρίου Ελλάδος µε ευθύνη των αρµοδίων υπηρεσιών.

Άρθρο 2
Έναρξη Ισχύος

Η ισχύς της παρούσας, η οποία θα κυρωθεί νοµοθετικά
κατά το άρθρο 44 παράγραφος 1 του Συντάγµατος, αρχί-
ζει από τη δηµοσίευσή της στην Εφηµερίδα της Κυβερ-
νήσεως. 

Αθήνα, 31 Οκτωβρίου 2012

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ
ΚΑΡΟΛΟΣ ΓΡ. ΠΑΠΟΥΛΙΑΣ

Ο ΠΡΩΘΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΑΝΤΩΝΗΣ Κ. ΣΑΜΑΡΑΣ

ΤΑ ΜΕΛΗ ΤΟΥ ΥΠΟΥΡΓΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 
ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΑΒΡΑΜΟΠΟΥΛΟΣ, ΙΩΑΝΝΗΣ

ΣΤΟΥΡΝΑΡΑΣ,ΠΑΝΟΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΟΠΟΥΛΟΣ, ΕΥΡΙΠΙΔΗΣ
ΣΤΥΛΙΑΝΙΔΗΣ,ΑΝΤΩΝΙΟΣ ΜΑΝΙΤΑΚΗΣ, ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ

ΧΑΤΖΗΔΑΚΗΣ,ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΑΡΒΑΝΙΤΟΠΟΥΛΟΣ, ΕΥΑΓΓΕ-
ΛΟΣ ΛΙΒΙΕΡΑΤΟΣ,ΙΩΑΝΝΗΣ ΒΡΟΥΤΣΗΣ, ΑΝΔΡΕΑΣ ΛΥΚΟΥ-
ΡΕΝΤΖΟΣ,ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ ΤΣΑΥΤΑΡΗΣ, ΝΙΚΟΛΑΟΣ −ΓΕΩΡΓΙΟΣ
ΔΕΝΔΙΑΣ,ΟΛΓΑ ΚΕΦΑΛΟΓΙΑΝΝΗ, ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΟΥΣΟΥ-
ΡΟΥΛΗΣ,ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΚΑΡΑΟΓΛΟΥ, ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΣΤΑΜΑ-
ΤΗΣ, ΧΡΗΣΤΟΣ ΣΤΑΪΚΟΥΡΑΣ, ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΥ,
ΣΤΑΥΡΟΣ ΚΑΛΟΓΙΑΝΝΗΣ, ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΤΖΑΒΑΡΑΣ, 
ΣΤΑΥΡΟΣ ΚΑΛΑΦΑΤΗΣ, ΜΑΡΙΟΣ ΣΑΛΜΑΣ, 
ΜΑΞΙΜΟΣ ΧΑΡΑΚΟΠΟΥΛΟΣ »
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Άρθρο δεύτερο
Ρύθµιση θεµάτων αυθαιρέτων, Νέου Οικοδοµικού 

Κανονισµού και συναφών θεµάτων

1. Το δεύτερο εδάφιο της παρ. 11 του άρθρου 24 του
ν. 4014/2011 (Α΄ 209) αντικαθίσταται ως εξής:

«Μετά την ολοσχερή εξόφληση του ενιαίου ειδικού
προστίµου ή την εξόφληση ποσοστού 30% του συνολι-
κού ποσού προστίµου έως 31.1.2013, επιτρέπεται για το
ίδιο χρονικό διάστηµα, κατ' εξαίρεση, η µεταβίβαση ή η
σύσταση εµπράγµατου δικαιώµατος συµπεριλαµβανοµέ-
νης της αρχικής ή της τροποποιητικής σύστασης οριζο-
ντίων ή καθέτων ιδιοκτησιών στο ακίνητο στο οποίο έχει
εκτελεστεί η αυθαίρετη κατασκευή ή έχει εγκατασταθεί
αυθαίρετη χρήση, σύµφωνα και µε την παράγραφο 2 πε-
ρίπτωση στ΄ του άρθρου 23.»

2. Το δεύτερο εδάφιο της παραγράφου 12 του άρθρου
24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) αντικαθίσταται ως εξής:

«Η έκδοση ή αναθεώρηση οικοδοµικής άδειας κατά τις
ισχύουσες διατάξεις σε δηλούµενο κτίριο ή τµήµα αυ-
τού, µπορεί να γίνεται µετά την ολοκλήρωση της διαδι-
κασίας εξόφλησης του ενιαίου ειδικού προστίµου ή την
εξόφληση ποσοστού 30% του συνολικού ποσού προστί-
µου έως 31.1.2013, χωρίς να επιβάλλεται άλλο πρόστι-
µο.» 

3. Το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 17 του άρθρου
24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) αντικαθίσταται ως εξής:

«Στις περιπτώσεις κατασκευών οι οποίες έχουν εντα-
χθεί στις ρυθµίσεις του παρόντος άρθρου και έχει περαι-
ωθεί η σχετική διαδικασία ή έχει εξοφληθεί ποσοστό
30% του συνολικού ποσού προστίµου έως 31.1.2013,
σύµφωνα µε όσα ορίζονται στην παράγραφο 5 επιτρέπε-
ται κατά παρέκκλιση από κάθε ισχύουσα διάταξη η εκτέ-
λεση εργασιών αποπεράτωσης.»

4. Η περίπτωση δ΄ της παραγράφου 3 του άρθρου 30
του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) αντικαθίσταται ως εξής:

«δ. Για τη λήψη άδειας εγκατάστασης, λειτουργίας ή
για την υποβολή υπεύθυνης δήλωσης για την άσκηση µε-
ταποιητικών ή συναφών δραστηριοτήτων, σύµφωνα µε
τα οριζόµενα στα άρθρα 17 έως 40 του ν. 3982/2011 (Α΄
143), σε κτίρια ή τµήµατα κτιρίων, που έχουν υπαχθεί
στις διατάξεις του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209),
απαιτείται αντί της οικοδοµικής άδειας, η βεβαίωση πε-
ραίωσης ή η βεβαίωση εξόφλησης ποσοστού 30% του
συνολικού ποσού προστίµου έως 31.1.2013 από το πλη-
ροφοριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε..»

5. Το δεύτερο εδάφιο της περίπτωσης γ΄ της παρα-
γράφου 1 του άρθρου 150 του ν. 4070/2012 (Α΄ 82) αντι-
καθίσταται ως εξής:

«Για κατασκευές ή χρήσεις που έχουν υπαχθεί στις
ρυθµίσεις του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) προ-
σκοµίζεται η βεβαίωση περαίωσης της διαδικασίας σύµ-
φωνα µε το άρθρο 2 της 41498/26.9.2011 απόφασης των
Υπουργών Διοικητικής Μεταρρύθµισης και Ηλεκτρονικής
Διακυβέρνησης, Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής και Δικαιοσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπί-
νων Δικαιωµάτων (Β΄ 2167), ή η βεβαίωση εξόφλησης
ποσοστού 30% του συνολικού ποσού προστίµου έως την
31.1.2013 από το πληροφοριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε..»

6. Το τρίτο εδάφιο της περίπτωσης δ΄ της παρ.2 του
άρθρου 154 του ν. 4070/2012 (Α΄ 82) αντικαθίσταται ως
εξής:

«Για κατασκευές ή χρήσεις που έχουν υπαχθεί στις
ρυθµίσεις του άρθρου 24 του ν. 4014/2011 και για τις ο-
ποίες έχει εξοφληθεί ποσοστό 30% του συνολικού πο-

σού προστίµου έως 31.1.2013, προσκοµίζεται η βεβαίω-
ση της καταχώρησης που προβλέπεται στην παρ. 5 του
άρθρου 24 του ν. 4014/2011.»

7. Η περίπτωση γ΄ της παρ. 1 του άρθρου 150 του
ν. 4070/2012 (Α΄ 82) αντικαθίσταται ως εξής:

«γ. Άδεια δόµησης, η οποία εκδίδεται από την υπηρε-
σία δόµησης του οικείου Ο.Τ.Α. ή άλλη αρµόδια αρχή.
Για χώρους που έχουν διατηρηθεί σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις των άρθρων 5 και 6 του ν. 3843/2010 (Α΄ 62) προ-
σκοµίζεται αντίγραφο της αίτησης όπου βεβαιώνεται η
περαίωση της διαδικασίας διατήρησης του χώρου σύµ-
φωνα µε την παράγραφο 5 του άρθρου 6 του ν.
3843/2010 (Α΄ 62). Για κατασκευές ή χρήσεις που έχουν
υπαχθεί στις ρυθµίσεις του άρθρου 24 του ν. 4014/2011
(Α΄ 209) προσκοµίζεται η βεβαίωση περαίωσης της δια-
δικασίας σύµφωνα µε το άρθρο 2 της 41498/26.9.2011 α-
πόφασης των Υπουργών Διοικητικής Μεταρρύθµισης και
Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης, Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής και Δικαιοσύνης, Διαφάνειας
και Ανθρωπίνων Δικαιωµάτων (Β΄ 2167) ή η βεβαίωση ε-
ξόφλησης ποσοστού 30% του συνολικού ποσού προστί-
µου έως 31.1.2013 από το πληροφοριακό σύστηµα του
Τ.Ε.Ε..»

8. Σε κάθε περίπτωση µετά την παρέλευση της χρονι-
κής περιόδου υποχρεωτικής καταβολής του συνόλου
του ειδικού προστίµου οι αυθαίρετες κατασκευές ή χρή-
σεις για τις οποίες έχει πραγµατοποιηθεί δήλωση υπα-
γωγής στο ν. 4014/2011 (Α΄ 209), καθίστανται αυτοδικαί-
ως αυθαίρετες. Από το πληροφοριακό σύστηµα του
Τ.Ε.Ε. εκδίδεται ειδική σχετική έκθεση που περιλαµβάνει
όλα τα απαιτούµενα στοιχεία περιγραφής της αυθαίρε-
της κατασκευής µε βάση τα οποία η αρµόδια ΥΔΟΜ υπο-
λογίζει τα πρόστιµα ανέγερσης και διατήρησης και βε-
βαιώνει αυτό στην αρµόδια Δ.Ο.Υ..

9. Στις περιπτώσεις εξόφλησης ποσοστού 30% του συ-
νολικού ποσού προστίµου έως 31.1.2013, η σχετική βε-
βαίωση εξόφλησης του ως άνω ποσοστού, που εκδίδεται
από το πληροφοριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε., επισυνάπτε-
ται υποχρεωτικά σε κάθε δικαιοπραξία εν ζωή της παρ. 4
του άρθρου 23 του ν. 4014/2011 και γίνεται ειδική µνεία
αυτής στη βεβαίωση του µηχανικού που προβλέπεται
στη διάταξη αυτή.

10. Παρατείνεται από την λήξη της η προθεσµία κατα-
βολής όλων των δόσεων του ειδικού προστίµου πράξεων
υπαγωγής στο ν. 3843/2010 έως 31.1.2013, κατά παρέκ-
κλιση από κάθε άλλη διάταξη.

11. Το πρώτο εδάφιο της παρ.5δ του άρθρου 29 του
ν. 4067/2012 αντικαθίσταται ως εξής:

«Στην παράγραφο 11 του άρθρου 24 του ν. 4014/2011
µετά το εδάφιο: «Ανείσπρακτα βεβαιωθέντα ποσά προ-
στίµων ανέγερσης και διατήρησης, δυνάµει άλλων δια-
τάξεων, διαγράφονται» προστίθενται εδάφια τα οποία έ-
χουν ως εξής: 

«Για τη διαγραφή των προστίµων µετά την ολοσχερή
εξόφληση του ενιαίου ειδικού προστίµου υποβάλλεται
στην αρµόδια Υπηρεσία Δόµησης αίτηση του ενδιαφερό-
µενου η οποία συνοδεύεται από: 1) τη βεβαίωση υπαγω-
γής στις διατάξεις του παρόντος και 2) υπεύθυνη δήλω-
ση ότι τα πρόστιµα, των οποίων ζητείται η διαγραφή, α-
φορούν το ακίνητο, το οποίο έχει υπαχθεί στις διατάξεις
του παρόντος.» 

12. Στις περιπτώσεις βεβαίωσης εξόφλησης ποσοστού
30% του συνολικού ποσού προστίµου έως 31.1.2013 από
το πληροφοριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε., η βεβαίωση εξό-
φλησης ποσοστού 30% και η βεβαίωση του Μηχανικού
κατά την παρ. 4 του άρθρου 23 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209)
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περιέχει σαφή αναφορά για την οποία γίνεται ειδική
µνεία σε κάθε δικαιοπραξία.

Άρθρο τρίτο
Έναρξη ισχύος

Η ισχύς του νόµου αυτού αρχίζει από τη δηµοσίευσή
του στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως εκτός εάν ορίζε-
ται διαφορετικά στις επί µέρους διατάξεις του.

Αθήνα, 3 Δεκεµβρίου 2012

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

Ο Αναπληρωτής Υπουργός
Οικονοµικών Περιβάλλοντος, Ενέργειας 

και Κλιµατικής Αλλαγής

Ι. Στουρνάρας Στ. Καλαφάτης

Αριθ. 199/17/2012 

ΕΚΘΕΣΗ 
Γενικού Λογιστηρίου του Κράτους 
(άρθρο 75 παρ.1 του Συντάγµατος) 

στο σχέδιο νόµου του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής «Κύρωση της από 31
Οκτωβρίου 2012 Πράξης Νοµοθετικού Περιεχοµένου
«Τροποποίηση της παρ. 16 του άρθρου 49 του ν. 4030/
2011 – Νέος Τρόπος έκδοσης αδειών δόµησης, ελέγχου
κατασκευών και λοιπές διατάξεις (Α΄ 249) και λοιπές
διατάξεις του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής»

Α. Με τις διατάξεις του υπόψη σχεδίου νόµου προβλέ-
πονται τα εξής: 

1. Κυρώνεται και αποκτά την ισχύ νόµου από τότε που
ίσχυσε, η από 31 Οκτωβρίου 2012 Πράξη Νοµοθετικού
Περιεχοµένου «Τροποποίηση της παρ. 16 του άρθρου 49
του ν. 4030/2011 – Νέος Τρόπος έκδοσης αδειών δόµη-
σης, ελέγχου κατασκευών και λοιπές διατάξεις (Α΄
249)», µε την οποία ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τον
τρόπο έκδοσης των βεβαιώσεων των µηχανικών που επι-
συνάπτονται σε κάθε δικαιοπραξία εν ζωή για µεταβίβα-
ση ή σύσταση εµπράγµατου δικαιώµατος σε κάθε ακίνη-
το (άρθρο 23, παρ. 4 του ν. 4014/2011), σε περίπτωση α-
ναστολής λειτουργίας των υπηρεσιών του πληροφορια-
κού συστήµατος του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδος
(ΤΕΕ).                                                          (άρθρο πρώτο) 

2. Ρυθµίζονται εκ νέου λοιπά θέµατα αρµοδιότητας
του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής. Ειδικότερα: 

α. Τροποποιείται – συµπληρώνεται το ισχύον νοµοθε-
τικό πλαίσιο περί υπαγωγής κατασκευών και χρήσεων
στις διατάξεις για το ενιαίο ειδικό πρόστιµο αυθαίρετης
κατασκευής ή αυθαίρετης αλλαγής χρήσης (άρθρο 24
του ν. 4014/2011), και συγκεκριµένα προβλέπονται τα ε-

ξής: 
- Επιτρέπεται, για τις προαναφερόµενες αυθαίρετες

κατασκευές, η διενέργεια των οριζόµενων πράξεων (µε-
ταβίβαση / σύσταση εµπραγµάτων δικαιωµάτων, έκδοση
ή αναθεώρησης οικοδοµικής άδειας, εκτέλεση εργασιών
αποπεράτωσης κ.λπ.), εφόσον έχει εξοφληθεί ποσοστό
30% του συνολικού ποσού του προστίµου έως την
31.1.2013. 

- Σε κάθε περίπτωση, µετά την παρέλευση της χρονι-
κής περιόδου υποχρεωτικής καταβολής του συνόλου
του ειδικού προστίµου, οι αυθαίρετες κατασκευές ή χρή-
σεις για τις οποίες έχει πραγµατοποιηθεί δήλωση υπα-
γωγής, καθίστανται αυτοδικαίως αυθαίρετες. Από το
πληροφοριακό σύστηµα του Τ.Ε.Ε. εκδίδεται ειδική σχε-
τική έκθεση µε τα απαιτούµενα στοιχεία, µε βάση τα ο-
ποία η αρµόδια Υπηρεσία υπολογίζει τα πρόστιµα ανέ-
γερσης και διατήρησης και βεβαιώνει αυτό στην αρµόδια
Δ.Ο.Υ.. 

β. Παρατείνεται, από τη λήξη της (28.10.2012) έως
την 31.1.2013, η προθεσµία καταβολής των δόσεων του
ειδικού προστίµου για τη διατήρηση των ηµιυπαίθριων
και των λοιπών οριζόµενων χώρων, σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις του ν. 3843/2010. (άρθρο δεύτερο) 

Β. Από τις προτεινόµενες διατάξεις, από τις οποίες
δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπο-
λογισµού, επέρχεται επιβράδυνση είσπραξης εσόδων
του Πράσινου Ταµείου (ν.π.δ.δ. στο οποίο αποδίδονται
πόροι από τον Κρατικό Προϋπολογισµό), λόγω της παρά-
τασης έως την 31.1.2013, της προθεσµίας για την κατα-
βολή των δόσεων του ειδικού προστίµου του ν. 3848/
2010 (διατήρηση ηµιυπαίθριων χώρων κ.λπ.). 

Αθήνα, 4 Δεκεµβρίου 2012 

O Γενικός Διευθυντής 

Βασίλειος Κατριβέσης 
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