
ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

στο σχέδιο νόµου «Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων -
Εναρµόνιση µε την Οδηγία 2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού
Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου και λοιπές διατάξεις»

Προς την Βουλή των Ελλήνων

Α. ΕΠΙ ΤΗΣ ΑΡΧΗΣ
Σκοπός του παρόντος νόµου είναι η προσαρµογή της

εθνικής νοµοθεσίας στις διατάξεις της Οδηγίας
2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµ-
βουλίου της 19ης Μαΐου 2010 «Για την ενεργειακή από-
δοση των κτιρίων (αναδιατύπωση)» (ΕΕ L153 της
18.6.2010), η οποία αντικαθιστά την προγενέστερη Οδη-
γία 2002/91/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του
Συµβουλίου, της 16ης Δεκεµβρίου 2002, που ενσωµατώ-
θηκε στο εθνικό δίκαιο της χώρας µε το ν. 3661/2008
«Μέτρα για τη µείωση της ενεργειακής κατανάλωσης
των κτιρίων και άλλες διατάξεις» (Α΄89). Ακόµη, εφαρ-
µόζεται η αποτελεσµατική, συνετή, ορθολογική και βιώ-
σιµη χρησιµοποίηση της ενέργειας, µεταξύ άλλων και
στα προϊόντα πετρελαίου, το φυσικό αέριο και τα στερεά
καύσιµα, που αποτελούν σηµαντικές πηγές ενέργειας,
αλλά επίσης και τις κύριες πηγές εκποµπών διοξειδίου
του άνθρακα, προκειµένου να βελτιωθεί περαιτέρω η ε-
νεργειακή απόδοση των κτιρίων, λαµβάνοντας πάντοτε
υπόψη τις εξωτερικές κλιµατολογικές και τις τοπικές
συνθήκες, τις κλιµατικές απαιτήσεις των εσωτερικών
χώρων, καθώς και τη σχέση κόστους/ οφέλους. 
Επιπλέον, θέτει κανόνες αναφορικά µε το γενικό πλαί-

σιο µεθοδολογίας υπολογισµού της συνολικής ενεργεια-
κής απόδοσης κτιρίων και κτιριακών µονάδων, περιλαµ-
βάνοντας και παράγοντες όπως τα στοιχεία παθητικής
θέρµανσης και ψύξης, η σκίαση, ο επαρκής φυσικός φω-
τισµός λαµβάνοντας υπόψη τα υφιστάµενα ευρωπαϊκά
πρότυπα. Εφαρµόζονται µάλιστα οι ελάχιστες απαιτή-
σεις για την ενεργειακή απόδοση των υφιστάµενων κτι-
ρίων, δοµικών στοιχείων που αποτελούν τµήµα του κελύ-
φους του κτιρίου και των τεχνικών συστηµάτων κτιρίων.
Επιπρόσθετα θέτει κανόνες που αφορούν στην κατάρτι-
ση εθνικών σχεδίων αύξησης του αριθµού των κτιρίων µε
σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας και ρυθµίζεται
η ενεργειακή πιστοποίηση κτιρίων ή κτιριακών µονάδων,
η τακτική επιθεώρηση των συστηµάτων θέρµανσης και
κλιµατισµού κτιρίων, και τα ανεξάρτητα συστήµατα ε-
λέγχου για τα Πιστοποιητικά Ενεργειακής Απόδοσης
των Κτιρίων και τις Εκθέσεις Επιθεώρησης των Συστηµά-
των Θέρµανσης και Κλιµατισµού.

Β. ΕΠΙ ΤΩΝ ΑΡΘΡΩΝ

Άρθρο 1
Σκοπός – Αντικείµενο

(άρθρο 1 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με το άρθρο 1 περιγράφεται ο σκοπός και το αντικεί-
µενο των διατάξεων του παρόντος νόµου όσο αναφορά
την προσαρµογή της εθνικής νοµοθεσίας στις διατάξεις
της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου
και του Συµβουλίου της 19ης Μαΐου 2010 «Για την ενερ-
γειακή απόδοση των κτιρίων (αναδιατύπωση)».

Άρθρο 2
Ορισµοί

(άρθρο 2 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 2 διατυπώνονται αναλυτικά είκοσι επτά (27)
ορισµοί εννοιών που αφορούν στον παρόντα νόµο, όσο
αναφορά τους όρους «Κτίριο», «Κτιριακή µονάδα», «Συ-
νολική επιφάνεια κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Ωφέλι-
µη επιφάνεια κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Κτίριο µε
σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας», «Κέλυφος
κτιρίου - κτιριακής µονάδας», «Τεχνικό σύστηµα κτιρίου -
κτιριακής µονάδας», «Στοιχείο κτιρίου - κτιριακής µονά-
δας», «Ενεργειακή απόδοση κτιρίου - κτιριακής µονά-
δας», «Πρωτογενής ενέργεια», «Ενέργεια από ανανεώ-
σιµες πηγές», «Ριζική ανακαίνιση κτιρίου ή κτιριακής µο-
νάδας (ανακαίνιση µεγάλης κλίµακας)», «Ευρωπαϊκό
πρότυπο», «Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης
(ΠΕΑ) κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Ενεργειακή επιθε-
ώρηση κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Ενεργειακή επι-
θεώρηση συστήµατος θέρµανσης ή κλιµατισµού», «Ε-
νεργειακός επιθεωρητής», «Συµπαραγωγή ηλεκτρισµού
και θερµότητας (ΣΗΘ)», «Βέλτιστο από πλευράς κό-
στους επίπεδο», «Σύστηµα κλιµατισµού», «Λέβητας»,
«Αντλία θερµότητας», «Ονοµαστική ισχύς εξόδου», «Τη-
λεθέρµανση» ή «Τηλεψύξη», «Μελέτη Ενεργειακής Α-
πόδοσης (ΜΕΑ) κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Αρχείο
Επιθεωρήσεως Κτιρίων», «Μητρώο Ενεργειακών Επιθε-
ωρητών».
Ειδικότερα, διατυπώνονται ορισµοί στο πλαίσιο εφαρ-

µογής της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ, προκειµένου να αποδο-
θούν καλύτερα οι έννοιες σύµφωνα µε τη ελληνική νο-
µοθεσία. Ο ορισµός της έννοιας «Δοµικό στοιχείο», έχει
µεταφερθεί ως «Στοιχείο κτιρίου ή κτιριακής µονάδας».
Επίσης, σηµειώνεται ότι οι παρακάτω έννοιες: «Συνο-

λική επιφάνεια κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Ωφέλιµη
επιφάνεια κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Ενεργειακή ε-
πιθεώρηση συστήµατος θέρµανσης ή κλιµατισµού» «Ε-
νεργειακός επιθεωρητής», «Μελέτη Ενεργειακής Από-
δοσης (ΜΕΑ) κτιρίου ή κτιριακής µονάδας», «Αρχείο Επι-
θεωρήσεως Κτιρίων», «Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρη-
τών», δεν περιλαµβάνονται στην Οδηγία 2010/31/ΕΕ,
αλλά κρίθηκε απαραίτητο να οριστούν για την πληρότη-
τα του νοµοσχεδίου.

Άρθρο 3
Θέσπιση µεθοδολογίας υπολογισµού ενεργειακής 

απόδοσης κτιρίων
(άρθρο 3 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με την παράγραφο 1 του άρθρου 3 δίδεται εξουσιοδό-
τηση για την έγκριση του Κανονισµού Ενεργειακής Από-
δοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ). Ο ΚΕΝΑΚ καθορίζει τη σχετική
µεθοδολογία υπολογισµού, τις ελάχιστες απαιτήσεις για
την ενεργειακή απόδοση κτιρίων, τον τύπο και το περιε-
χόµενο της αναγκαίας Μελέτης Ενεργειακής Απόδοσης
(ΜΕΑ) των κτιρίων ή κτιριακών µονάδων, τη διαδικασία
και τη συχνότητα διενέργειας ενεργειακών επιθεωρήσε-
ων των κτιρίων και των συστηµάτων θέρµανσης και κλι-
µατισµού, τον τύπο και το περιεχόµενο του εκδιδόµενου
Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ), τη διαδι-
κασία έκδοσής του, τον έλεγχο της διαδικασίας ενεργει-
ακής επιθεώρησης, τα προς τούτο αρµόδια όργανα, κα-
θώς και κάθε άλλο ειδικότερο θέµα ή αναγκαία λεπτοµέ-
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ρεια. Με τον ΚΕΝΑΚ καθορίζονται, επίσης, οι τιµές των
παραµέτρων για τους υπολογισµούς της οικονοµικής ε-
φικτότητας των περιπτώσεων των άρθρων 7 και 8 και οι
τεχνικές προδιαγραφές και οι ελάχιστες απαιτήσεις ε-
νεργειακής απόδοσης των κτιρίων σχεδόν µηδενικής κα-
τανάλωσης του άρθρου 9.
Στο άρθρο 3, παρ. 2, 3, 4, 5, 6 περιλαµβάνονται, επί-

σης, τα οριζόµενα στο Παράρτηµα 1 της Οδηγίας
2010/31/ΕΕ για το κοινό µεθοδολογικό πλαίσιο που ε-
φαρµόζεται από τα κράτη µέλη για τους υπολογισµούς
της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων.

Άρθρο 4
Καθορισµός των ελάχιστων απαιτήσεων 

ενεργειακής απόδοσης
(άρθρο 4 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Τα άρθρα 4 παρ. 1, 2, 3, 4, 5 αναφέρονται στον καθορι-
σµό µε τον ΚΕΝΑΚ των ελαχίστων απαιτήσεων ενεργει-
ακής απόδοσης κτιρίων και προβλέπουν ότι οι απαιτή-
σεις αυτές αφορούν, τόσο στο σύνολο του κτιρίου ή της
κτιριακής µονάδας, όσο και στα επιµέρους στοιχεία του
κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας, που έχουν σηµαντικό α-
ντίκτυπο στην ενεργειακή απόδοση, ορίζονται δε οι α-
παιτήσεις λαµβανοµένων υπόψη των βέλτιστων από
πλευράς κόστους επιπέδων, όπως υπολογίζονται µε το
συγκριτικό µεθοδολογικό πλαίσιο του άρθρου 5, ενώ πα-
ράλληλα γίνεται διάκριση µεταξύ νέων και υφιστάµενων
κτιρίων.
Επίσης, στην παρ. 6 του άρθρου 4 τίθενται οι εξαιρέ-

σεις των κτιρίων από την υποχρέωση τήρησης των ελα-
χίστων απαιτήσεων. Οι περιπτώσεις κτιρίων που εξαι-
ρούνται είναι: τα µνηµεία, τα κτίρια που προστατεύονται
ως µέρος συγκεκριµένου περιβάλλοντος ή λόγω της ιδι-
αίτερης αρχιτεκτονικής ή ιστορικής τους αξίας (όπως
διατηρητέα και εντός παραδοσιακών οικισµών κτίρια), ε-
φόσον η συµµόρφωση προς ορισµένες ελάχιστες απαι-
τήσεις ενεργειακής απόδοσης θα αλλοίωνε κατά τρόπο
µη αποδεκτό τον χαρακτήρα ή την εµφάνισή τους, τα κτί-
ρια που χρησιµοποιούνται ως χώροι λατρείας, οι βιοµη-
χανικές εγκαταστάσεις, οι βιοτεχνίες, τα εργαστήρια, τα
προσωρινής χρήσης κτίρια που µε βάση το σχεδιασµό
τους η διάρκεια χρήσης τους δεν υπερβαίνει τα δύο (2)
έτη, οι αποθήκες, οι χώροι στάθµευσης οχηµάτων, τα
πρατήρια υγρών καυσίµων, τα κτίρια αγροτικών χρήσεων
- πλην κατοικιών - µε χαµηλές ενεργειακές απαιτήσεις
και αγροτικά κτίρια - πλην κατοικιών - που χρησιµοποιού-
νται από τοµέα καλυπτόµενο από εθνική συµφωνία που
αφορά την ενεργειακή απόδοση κτιρίων και τα µεµονω-
µένα κτίρια, µε συνολική ωφέλιµη επιφάνεια µικρότερη
από πενήντα τετραγωνικά µέτρα (50 τ.µ.), για τα οποία ι-
σχύουν µόνο οι ελάχιστες απαιτήσεις που αφορούν σε
δοµικά στοιχεία του κτιριακού κελύφους.
Για την εξαίρεση των παραπάνω χρήσεων κτιρίων, λή-

φθηκαν υπόψη και οι διατάξεις του Κτιριοδοµικού Κανο-
νισµού, ενώ επιλέχθηκε να µην εξαιρεθούν οι περιπτώ-
σεις των κτιρίων κατοικίας τα οποία προβλέπονται να
χρησιµοποιούνται για διάστηµα µικρότερο των τεσσά-
ρων µηνών ανά έτος, καθώς είναι δύσκολο να προσδιορι-
στούν µε αντικειµενικό και αδιαµφισβήτητο τρόπο, λαµ-
βάνοντας υπόψη τις συνθήκες και το πλαίσιο συµβάσεων
στην Ελληνική Επικράτεια. Επισηµαίνεται ότι δεν υπήρ-
χε εξαίρεση και στο προϊσχύον ελληνικό δίκαιο για την
ενεργειακή απόδοση κτιρίων.

Άρθρο 5
Υπολογισµός των βέλτιστων από πλευράς κόστους 

επιπέδων των ελάχιστων απαιτήσεων 
ενεργειακής απόδοσης

(άρθρο 5 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με το άρθρο 5 παρ. 1 και 2 προβλέπεται ότι ο υπολογι-
σµός των βέλτιστων από πλευράς κόστους επιπέδων
των ελάχιστων απαιτήσεων της ενεργειακής απόδοσης
θα γίνεται µε βάση τη συγκριτική µεθοδολογία υπολογι-
σµού, όπως ορίζεται στον Ευρωπαϊκό Κανονισµό αριθ.
244/2012 της Επιτροπής της 16ης Ιανουαρίου 2012
«προς συµπλήρωση της οδηγίας 2010/31/ΕΕ του Ευρω-
παϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου για την ενερ-
γειακή απόδοση των κτιρίων µε τον καθορισµό συγκριτι-
κού µεθοδολογικού πλαισίου για τον υπολογισµό των ε-
πιπέδων βέλτιστου κόστους των ελάχιστων απαιτήσεων
ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων και των δοµικών
στοιχείων» (L 81/21.3.2012), συνεκτιµώντας το κόστος
και το όφελος που έχουν για το κοινωνικό σύνολο οι ε-
πενδύσεις σε ενεργειακή απόδοση.
Επίσης, στις παρ. 3 και 4 προβλέπεται διαδικασία ενη-

µέρωσης της Ευρωπαϊκής Επιτροπής για τα δεδοµένα
και τις παραδοχές των υπολογισµών και τα αποτελέσµα-
τά τους που αφορούν στον καθορισµό των βέλτιστων α-
πό πλευράς κόστους επιπέδων των ελάχιστων απαιτήσε-
ων, µε σχετικές εκθέσεις που υποβάλλονται ανά τακτά
διαστήµατα που δεν υπερβαίνουν την πενταετία. 

Άρθρο 6
Νέα Κτίρια

(άρθρο 6 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με το άρθρο 6 παρ. 1 εισάγονται οι ρυθµίσεις που πρέ-
πει να ισχύουν για τα νεοαναγειρόµενα κτίρια και µε βά-
ση τις οποίες κάθε νέο κτίριο ή κτιριακή µονάδα πρέπει
να πληροί τις ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδο-
σης που ορίζονται στον ΚΕΝΑΚ. 
Επίσης, σύµφωνα µε τις παρ. 2, 3, κατά το στάδιο της

έκδοσης άδειας δόµησης νέων κτιρίων ή κτιριακών µο-
νάδων, πρέπει να εκπονείται και να υποβάλλεται στην
αρµόδια Υπηρεσία Δόµησης, µελέτη τεχνικής, περιβαλ-
λοντικής και οικονοµικής σκοπιµότητας εγκατάστασης,
καθώς και τουλάχιστον ενός εναλλακτικού συστήµατος
παροχής ενέργειας.
Τέλος, στην παρ. 4 ορίζεται η υποχρεωτική κάλυψη

στο ελάχιστο του 60% των αναγκών σε ζεστό νερό χρή-
σης (ΖΝΧ) από ηλιοθερµικά συστήµατα, εκτός από τις
περιπτώσεις που απαριθµούνται στα εδάφια α), β) και γ)
της παραγράφου. Το συγκεκριµένο ποσοστό δύναται να
αναπροσαρµόζεται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

Άρθρο 7
Υφιστάµενα κτίρια

(άρθρο 7 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με το άρθρο 7 παρ. 1 ορίζεται ότι στα υφιστάµενα κτί-
ρια ή κτιριακές µονάδες που ανακαινίζονται ριζικά, η ε-
νεργειακή απόδοσή τους αναβαθµίζεται, στο βαθµό που
αυτό είναι τεχνικά, λειτουργικά και οικονοµικά εφικτό,
ώστε να πληρούνται οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργεια-
κής απόδοσης, όπως αυτές καθορίζονται στον ΚΕΝΑΚ.
Οι απαιτήσεις αυτές πρέπει να εφαρµόζονται για το
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σύνολο του ανακαινιζόµενου κτιρίου ή της κτιριακής µο-
νάδας, καθώς και για τα ανακαινιζόµενα δοµικά στοιχεία
του κελύφους και των τεχνικών συστηµάτων.
Επίσης, σύµφωνα µε την παρ. 2, η µελέτη σκοπιµότη-

τας του άρθρου 6, πρέπει να εκπονείται και στις περι-
πτώσεις κτιρίων ή κτιριακών µονάδων που ανακαινίζο-
νται ριζικά.

Άρθρο 8
Τεχνικά συστήµατα κτιρίων

(άρθρο 8 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 8 παρ. 1 ορίζεται ότι τα τεχνικά συστήµατα
που εγκαθίστανται σε νέα ή ριζικά ανακαινιζόµενα κτίρια
και εφόσον είναι τεχνικά, λειτουργικά και οικονοµικά ε-
φικτό, πρέπει να πληρούν τις ελάχιστες απαιτήσεις που
ορίζονται στον ΚΕΝΑΚ, όσον αφορά τη συνολική ενερ-
γειακή τους απόδοση, την εγκατάσταση, τη σωστή δια-
στασιολόγηση και τα συστήµατα ρύθµισης και ελέγχου
τους.
Στην παρ. 2 του άρθρου 8 γίνεται αναφορά στην υπο-

χρεωτική εγκατάσταση µετρητών κατά την κατασκευή
νέου ή τη ριζική ανακαίνιση υφιστάµενου κτιρίου, σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 15 του ν. 3855/2010
(Α΄ 95).

Άρθρο 9
Κτίρια µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας

(άρθρο 9 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 9 παρ.1 προβλέπεται ότι από την 1.1.2021,
όλα τα νέα κτίρια πρέπει να είναι κτίρια σχεδόν µηδενι-
κής κατανάλωσης ενέργειας. Ειδικά για τα νέα κτίρια
που στεγάζουν υπηρεσίες του δηµόσιου και ευρύτερου
δηµόσιου τοµέα, ορίζεται ότι η υποχρέωση αυτή τίθεται
σε ισχύ από την 1.1.2019. 
Στην παρ. 2 ορίζεται ότι µε από απόφαση του Υπουρ-

γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής,
εγκρίνεται το εθνικό σχέδιο αύξησης του αριθµού των
κτιρίων µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας, το
οποίο κοινοποιείται στην Ευρωπαϊκή Επιτροπή. Το εθνι-
κό σχέδιο δύναται να περιλαµβάνει διαφορετικούς στό-
χους ανάλογα µε την κατηγορία χρήσης του κτιρίου και
σύµφωνα µε την παρ. 3. πρέπει να περιλαµβάνει τον κα-
θορισµό των τεχνικών χαρακτηριστικών των κτιρίων µε
σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας, τους ενδιάµε-
σους στόχους για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδο-
σης των νέων κτιρίων και οι πληροφορίες σχετικά µε τις
πολιτικές και τα οικονοµικά ή άλλα µέτρα που έχουν λη-
φθεί για την προώθηση τους.

Άρθρο 10
Χρηµατοδοτικά και άλλα κίνητρα για τη βελτίωση 

της ενεργειακής απόδοσης νέων 
και υφισταµένων κτιρίων

(άρθρο 10 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 10 παρ. 1 ορίζεται ότι το Υπουργείο Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ)
εξετάζει και ενδεχόµενα επιπρόσθετα θεσµικά, διοικητι-
κά ή/και οικονοµικά κίνητρα, µε σκοπό τη σταδιακή µετά-
βαση σε κτίρια µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέρ-
γειας, λαµβάνοντας υπόψη το κόστος/όφελος αυτών και
συνεκτιµώντας την επίδραση που έχουν για το κοινωνικό

σύνολο οι επενδύσεις σε ενεργειακή απόδοση. Τα µέτρα
κοινοποιούνται ανά τριετία στην Ευρωπαϊκή Επιτροπή
και µπορούν να συµπεριλαµβάνονται στα σχέδια δράσης
για την ενεργειακή απόδοση του άρθρου 6 του ν.
3855/2010 (Α΄ 95). 
Στο άρθρο 10 παρ. 2 προβλέπεται επίσης η έγκριση µέ-

τρων και χρηµατοδοτικών µέσων για την βελτίωση της ε-
νεργειακής απόδοσης νέων και υφιστάµενων κτιρίων.
Σύµφωνα µε την παρ. 3 προβλέπεται η δυνατότητα χρη-
µατοδότησης των εργασιών για την βελτίωση της ενερ-
γειακής απόδοσης και τη χρήση ανανεώσιµων πηγών ε-
νέργειας από το Πρόγραµµα Δηµοσίων Επενδύσεων
(ΠΔΕ).
Στο άρθρο 10 παρ. 4 προβλέπεται και η προκήρυξη

προγραµµάτων που αφορούν στον κτιριακό τοµέα για
την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης κτιρίων, ενώ
στην παρ. 5 προβλέπεται εξαίρεση από την υποχρέωση
τήρησης των ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής από-
δοσης, καθώς και εκπόνησης και υποβολής Μελέτης Ε-
νεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ) Κτιρίων στις περιπτώσεις
ενεργειακής αναβάθµισης κτιρίων που υλοποιούνται στο
πλαίσιο προγραµµάτων συγχρηµατοδοτούµενων από το
ΕΣΠΑ, τα οποία έχουν προκηρυχθεί πριν την 1.10.2010. 

Άρθρο 11
Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ)

(άρθρο 11 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 11 παρ. 1 περιγράφονται αναλυτικά τα στοι-
χεία που περιλαµβάνει το ΠΕΑ ώστε να επιτρέπει στους
ιδιοκτήτες ή στους ενοικιαστές του κτιρίου ή της κτιρια-
κής µονάδας να συγκρίνουν και να αξιολογούν την ενερ-
γειακή απόδοση του. Γίνεται, επίσης, ενδεικτική αναφο-
ρά σε επιπλέον πληροφορίες που µπορεί να περιλαµβά-
νονται, όπως η πραγµατική ετήσια κατανάλωση του κτι-
ρίου. Στο σηµείο αυτό δεν έχει περιληφθεί η αναφορά
της Οδηγίας «πλην κατοικιών», καθώς µε την εν λόγω
πρόβλεψη δεν επιβάλλεται υποχρέωση για τους εµπλε-
κόµενους (ιδιοκτήτες κτιρίων κατοικιών, ενεργειακοί επι-
θεωρητές) και η εφαρµογή της άπτεται στη διακριτική
τους ευχέρεια. Εποµένως, η συµπερίληψη των όρων
«πλην κατοικιών», εν προκειµένω δε συνιστά επί της ου-
σίας εξαίρεση από την υποχρέωση εφαρµογής. Σηµειώ-
νεται δε ότι για τη συγκεκριµένη εξαίρεση δεν υπήρχε
νοµοθετική πρόβλεψη και στο µέχρι σήµερα ισχύον δί-
καιο.
Με τις παρ. 2, 3, 4, προβλέπεται ότι στο ΠΕΑ πρέπει να

διατυπώνονται συγκεκριµένες συστάσεις, οι οποίες πρέ-
πει να είναι οικονοµικά συµφέρουσες για τη βελτίωση
της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου ή της κτιριακής
µονάδας. 
Σύµφωνα µε την παρ. 5, η πιστοποίηση κτιριακών µο-

νάδων µπορεί επίσης να βασίζεται και σε κοινή πιστοποί-
ηση ολόκληρου του κτιρίου και στην περίπτωση αυτή δεν
απαιτείται η έκδοση ΠΕΑ κατά το άρθρο 12 για κάθε επι-
µέρους κτιριακή µονάδα. Δεν περιλήφθηκε η περίπτωση
(β) της παραγράφου 6 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ, που δί-
δει τη δυνατότητα πιστοποίησης κτιριακής µονάδας βα-
σιζόµενη σε αντιπροσωπευτική κτιριακή µονάδα του ίδι-
ου συγκροτήµατος κτιρίων, η οποία έχει τα ίδια ενεργει-
ακά χαρακτηριστικά µε την εξεταζόµενη, καθώς σύµφω-
να µε την µεθοδολογία υπολογισµού, όπως περιγράφε-
ται στο κείµενο της Οδηγίας και στο άρθρο 3 του παρό-
ντος και αναλύεται στα σχετικά ευρωπαϊκά πρότυπα, «ί-
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δια ενεργειακά χαρακτηριστικά» σηµαίνει, κατ’ ουσία, ί-
διες τιµές πλήθους παραµέτρων όπως, τα γεωµετρικά
χαρακτηριστικά των δοµικών στοιχείων του κτιριακού κε-
λύφους (σχήµα και µορφή, διαστάσεις διαφανών και α-
διαφανών επιφανειών κ.α.), ο προσανατολισµός τους, η
σκίασή τους περιλαµβανοµένης και της σκίασης από γει-
τονικά κτίρια, τα θερµικά χαρακτηριστικά τους (θερµοπε-
ρατότητα, θερµική µάζα, συντελεστές απορροφητικότη-
τας, εκποµπής, διαπερατότητας στην ηλιακή ακτινοβο-
λία κ.α.), τα τεχνικά χαρακτηριστικά των εγκαταστάσεων
θέρµανσης, ψύξης, κλιµατισµού, παραγωγής ζεστού νε-
ρού χρήσης (ΖΝΧ), µηχανικού αερισµού (τύπος, ισχύς,
βαθµός απόδοσης, δίκτυο διανοµής, τερµατικές µονάδες
κ.α.). Αντίστοιχα, για τα κτίρια του τριτογενούς τοµέα
λαµβάνονται υπόψη και τα χαρακτηριστικά της εγκατά-
στασης φωτισµού, καθώς και η αξιοποίηση του φυσικού
φωτισµού. Από τα προαναφερόµενα, καθίσταται προφα-
νές ότι, τουλάχιστον στη χώρα µας, είναι εξαιρετικά δύ-
σκολο δύο κτιριακές µονάδες, ακόµα και αν ανήκουν στο
ίδιο κτίριο, να έχουν τα ίδια ενεργειακά χαρακτηριστικά.
Αλλά και σε περίπτωση που αυτό συµβαίνει, για να διαπι-
στωθεί απαιτείται αναλυτική αποτύπωση και της εξετα-
ζόµενης κτιριακής µονάδας και της «αντιπροσωπευτι-
κής» κτιριακής µονάδας µε υπέρµετρο κόστος για τον
πολίτη και εξειδικευµένη διαδικασία. Εποµένως, η υιοθέ-
τηση της εν λόγω ρύθµισης θα ‘παρέκλινε’ από τη βασική
κατευθυντήρια επιταγή της ορθής πληροφόρησης που
πρέπει να παρέχεται µέσω του ΠΕΑ, στο µελλοντικό α-
γοραστή ή ενοικιαστή ενός κτιρίου ή κτιριακής µονάδας,
για την ενεργειακή του απόδοση, όπως εκφράζεται στην
παράγραφο 22 του προοιµίου της Οδηγίας, χωρίς αντιθέ-
τως η υιοθέτηση να επιφέρει απλοποίηση στη διαδικασία
έκδοσης του ΠΕΑ. 
Για τους ίδιους λόγους δεν περιλήφθηκε και η παρά-

γραφος 7 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ που δίδει τη δυνατό-
τητα πιστοποίησης των µονοκατοικιών µε βάση αξιολό-
γηση άλλου αντιπροσωπευτικού κτιρίου παρόµοιου σχε-
δίου και µεγέθους, µε παρόµοιο επίπεδο ενεργειακής α-
πόδοσης. 
Η παράγραφος 5 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ περιλήφθη-

κε στο άρθρο 13 και η παράγραφος 8 της Οδηγίας
2010/31/ΕΕ περιλήφθηκε στο άρθρο 12. 

Άρθρο 12
Έκδοση Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ)

(άρθρο 12 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 12 παρ. 1 προβλέπεται η υποχρεωτική έκ-
δοση ΠΕΑ στις ακόλουθες περιπτώσεις δηλαδή: 
α) µετά την ολοκλήρωση κατασκευής νέου κτιρίου ή

κτιριακής µονάδας, µε την επιφύλαξη της παραγράφου
4,
β) µετά την ολοκλήρωση ριζικής ανακαίνισης κτιρίου ή

κτιριακής µονάδας,
γ) κατά την πώληση κτιρίου ή κτιριακής µονάδας,
δ) κατά τη µίσθωση σε νέο ενοικιαστή κτιρίου ή κτιρια-

κής µονάδας.
ε) για κτίρια συνολικής επιφάνειας άνω των πεντακο-

σίων τετραγωνικών µέτρων (500 τ.µ.), τα οποία χρησιµο-
ποιούνται από υπηρεσίες του δηµόσιου και ευρύτερου
δηµόσιου τοµέα, όπως αυτός ορίζεται κάθε φορά, και τα
οποία επισκέπτεται συχνά το κοινό. Από τις 9 Ιουλίου

2015 το κατώτατο όριο των πεντακοσίων τετραγωνικών
µέτρων µειώνεται στα διακόσια πενήντα τετραγωνικά
µέτρα (250 τ.µ.). 
Στο άρθρο 12 παρ. 2 ορίζεται ότι κατά την πώληση ή

µίσθωση κτιρίων ή κτιριακών µονάδων, πρέπει να επιδει-
κνύεται και παρέχεται από τον ιδιοκτήτη, το ΠΕΑ ή αντί-
γραφό του στον υποψήφιο νέο αγοραστή ή ενοικιαστή.
Στο άρθρο 12 παρ. 3 καθορίζεται ότι σε περίπτωση πώ-

λησης ή µίσθωσης κτιρίων πριν την ολοκλήρωση της κα-
τασκευής το ΠΕΑ εκδίδεται µετά την ολοκλήρωση της
κατασκευής, ενώ στην παρ. 4 προβλέπεται η δήλωση της
ενεργειακής κατηγορίας των κτιρίων ή των κτιριακών µο-
νάδων σε όλες τις εµπορικές διαφηµίσεις, εφόσον έχει
εκδοθεί ΠΕΑ. 
Κατά την παρ. 5 προβλέπεται ότι οι διατάξεις του πα-

ρόντος άρθρου δεν µπορούν να αποκλειστούν µε συµ-
φωνία των συµβαλλόµενων µερών προκειµένου να απο-
φευχθεί η παράλειψη εφαρµογής των κανόνων της οδη-
γίας µε ιδιαίτερες συµφωνίες και συµβάσεις.
Στην παρ. 6 τίθενται οι εξαιρέσεις από την υποχρέωση

έκδοσης ΠΕΑ. Στις εξαιρέσεις δεν περιλαµβάνεται η πε-
ρίπτωση β) της παρ. 7 του άρθρου 4, ήτοι: «β) κτίρια προ-
στατευόµενα ως µέρος συγκεκριµένου περιβάλλοντος ή
λόγω της ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής ή ιστορικής τους α-
ξίας, όπως διατηρητέα και εντός παραδοσιακών οικι-
σµών κτίρια, στο βαθµό που η συµµόρφωση προς ορι-
σµένες ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης θα
αλλοίωνε κατά τρόπο µη αποδεκτό τον χαρακτήρα ή την
εµφάνισή τους», καθώς η ενεργειακή επιθεώρηση και η
έκδοση ΠΕΑ δε δύναται µε κανένα τρόπο να αλλοιώσει
το χαρακτήρα ή την εµφάνιση του κτιρίου, αφού πρόκει-
ται για µία διαδικασία, στην οποία δεν λαµβάνει χώρα
ουδεµία παρέµβαση στο κτίριο, αλλά γίνεται απλώς µια
αποτύπωσή του και εξάγονται ποσοτικά συµπεράσµατα
για την ενεργειακή του συµπεριφορά, για τα οποία πλη-
ροφορείται και τα συνεκτιµά ο υποψήφιος αγοραστής ή
ενοικιαστής του κτιρίου.
Στην παρ. 7 ορίζεται ότι ειδικά για τις κτιριακές µονά-

δες µε επιφάνεια µικρότερη των 50 τ.µ. η έκδοση ΠΕΑ
γίνεται υποχρεωτική από 1.1.2016, σε αντιστοιχία µε την
παρ. 4 του άρθρου 28 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ. 
Επισηµαίνεται ότι οι παρ. 5 και 7 της Οδηγίας

2010/31/ΕΕ δεν κρίθηκε απαραίτητο να εναρµονιστούν
στο σώµα του σχεδίου νόµου, καθώς αφορούν ρυθµίσεις
που καλύπτονται απόλυτα από ειδικότερες ρυθµίσεις
του αστικού δικαίου. 

Άρθρο 13
Επίδειξη Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ)

(άρθρο 13 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με το άρθρο 13 παρ. 1, 2 και 3 καθορίζεται η υποχρέω-
ση ανάρτησης σε περίοπτη για το κοινό θέση του ΠΕΑ
στα κτίρια του δηµοσίου και ευρύτερου δηµοσίου τοµέα,
από 9.1.2013 και για τις περιπτώσεις κτιρίων συνολικής
ωφέλιµης επιφάνειας άνω των 500 τ.µ.και από 9.1.2015
για τις περιπτώσεις κτιρίων συνολικής ωφέλιµης επιφά-
νειας άνω των 250 τ.µ.
Στο άρθρο 13 παρ. 4 προβλέπεται η έγκριση ειδικών

χρηµατικών και άλλων µέσων για τη βελτίωση της ενερ-
γειακής απόδοσης νέων και υφιστάµενων κτιρίων του
δηµόσιου και ευρύτερου δηµοσίου τοµέα. 
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Στην παρ. 5 και προκειµένου για την εφαρµογή του πα-
ρόντος, προβλέπεται ότι οι φορείς που δε συµµορφώνο-
νται, αποκλείονται από χρηµατοδότηση προγραµµάτων
κινήτρων για παρεµβάσεις στα κτίρια τους.
Τέλος, σύµφωνα µε την παρ. 6 η υποχρέωση της ανάρ-

τησης του ΠΕΑ σε περίοπτη για το κοινό θέση ισχύει και
για τις περιπτώσεις των κτιρίων συνολικής ωφέλιµης ε-
πιφάνειας άνω των 500 τ.µ., για τα οποία έχει εκδοθεί
ΠΕΑ και τα οποία επισκέπτεται συχνά το κοινό (από
9.1.2013).

Άρθρο 14
Επιθεώρηση Συστηµάτων Θέρµανσης
(άρθρο 14 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Το άρθρο 14, παρ. 1 προβλέπει την υποχρέωση διενέρ-
γειας επιθεώρησης των προσβάσιµων τµηµάτων συστη-
µάτων που χρησιµοποιούνται για τη θέρµανση κτιρίων
(όπως οι µονάδες παραγωγής θερµότητας, το σύστηµα
ελέγχου, οι κυκλοφορητές κ.α.), µε λέβητες συνολικής
ωφέλιµης ονοµαστικής ισχύος άνω των 20 kW.
Στο άρθρο 14 παρ. 2 ορίζονται τα διαστήµατα κατά τα

οποία λαµβάνουν χώρα οι περίοδοι ελέγχου.
Η παρ. 4 του άρθρου 14 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ που

αφορά σε δυνατότητα µη επιθεώρησης των συστηµάτων
θέρµανσης µε εναλλακτικό και ισοδύναµο τρόπο και µε
ταυτόχρονη υποχρέωση ενηµέρωσης της Ευρωπαϊκής
Επιτροπής, δεν έχει ενσωµατωθεί, καθώς έχει επιλεχθεί
ο τρόπος της επιθεώρησης των συστηµάτων θέρµανσης
κατά δυνατότητα που δίδεται από την ίδια την Οδηγία. 

Άρθρο 15
Επιθεώρηση συστηµάτων κλιµατισµού
(άρθρο 15 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 15 εισάγεται η υποχρέωση διενέργειας επι-
θεώρησης των προσβάσιµων τµηµάτων εγκαταστάσεων
κλιµατισµού συνολικής ωφέλιµης ονοµαστικής ισχύος
µεγαλύτερης από 12 kW, τουλάχιστον κάθε 5 έτη.
Η παρ. 4 του άρθρου 15 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ που

αφορά σε δυνατότητα µη επιθεώρησης των συστηµάτων
κλιµατισµού µε εναλλακτικό και ισοδύναµο τρόπο και µε
ταυτόχρονη υποχρέωση ενηµέρωσης της Ευρωπαϊκής
Επιτροπής, δεν έχει ενσωµατωθεί, καθώς έχει επιλεχθεί
ο τρόπος της επιθεώρησης των συστηµάτων κλιµατι-
σµού κατά δυνατότητα που δίδεται από την ίδια την Οδη-
γία. 

Άρθρο 16
Εκθέσεις Επιθεώρησης Συστηµάτων Θέρµανσης 

και Κλιµατισµού
(άρθρο 16 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 16 παρ. 1 προβλέπεται ότι έπειτα από κάθε
επιθεώρηση συστήµατος θέρµανσης και κλιµατισµού συ-
ντάσσεται έκθεση επιθεώρησης και επιδίδεται στον ιδιο-
κτήτη ή διαχειριστή ή ενοικιαστή του κτιρίου. Η έκθεση
περιλαµβάνει συστάσεις για την οικονοµικώς συµφέρου-
σα βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης του επιθεωρού-
µενου συστήµατος ή την αντικατάστασή του.
Στο άρθρο 16 παρ. 2 περιγράφονται τα συγκριτικά

στοιχεία βάση των οποίων διαµορφώνονται οι συστάσεις
για την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης.
Στο άρθρο 16 παρ. 3 καθορίζεται η χρονική περίοδος

κατά την οποία επιβάλλεται η επιθεώρηση συστηµάτων
θέρµανσης και κλιµατισµού.
Στο άρθρο 16 παρ. 4 ορίζεται, υπό προϋποθέσεις, η 1η

Ιανουαρίου 2014 ως ηµεροµηνία, µετά την παρέλευση
της οποίας, για την έκδοση ΠΕΑ απαιτείται υποχρεωτικά
και η προσκόµιση της Έκθεσης Επιθεώρησης του Συστή-
µατος Θέρµανσης ή Κλιµατισµού.

Άρθρο 17
Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών - 

Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων
(άρθρο 17 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Το άρθρο 17 αντικαθιστά το άρθρο 5 του π.δ. 100/2010
(Α΄ 177). Στις παρ. 1,2,3 και 5 ρυθµίζει την κατάρτιση
Μητρώου Ενεργειακών Επιθεωρητών υπό τη µορφή ηλε-
κτρονικής βάσης δεδοµένων. Στο Μητρώο αυτό διακρί-
νονται τρεις κατηγορίες δηλαδή: α) Ενεργειακοί Επιθεω-
ρητές Κτιρίων, β) Ενεργειακοί Επιθεωρητές Συστηµάτων
Θέρµανσης και γ) Ενεργειακοί Επιθεωρητές Συστηµά-
των Κλιµατισµού, και εγγράφονται µε αύξοντα Αριθµό
Μητρώου οι Ενεργειακοί Επιθεωρητές µε όλα τα απαι-
τούµενα στοιχεία τους.
Στην παρ. 4 προβλέπεται η τήρηση ξεχωριστού Μη-

τρώου για τα νοµικά πρόσωπα οιασδήποτε νοµικής µορ-
φής, των οποίων ένας τουλάχιστον εταίρος είναι Ενερ-
γειακός Επιθεωρητής.
Η παρ. 6 ρυθµίζει την κατάρτιση του Αρχείου Επιθεώ-

ρησης Κτιρίων στο οποίο πρέπει να υποβάλλονται τα
ΠΕΑ και οι εκθέσεις των συστηµάτων θέρµανσης και κλι-
µατισµού.
Στην παρ. 7 ορίζεται ότι αρµόδια υπηρεσία για την τή-

ρηση, τον έλεγχο και τη διαχείριση του Μητρώου Ενερ-
γειακών Επιθεωρητών και του Αρχείου Επιθεωρήσεων
Κτιρίων είναι η ΕΥΕΠΕΝ του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

Άρθρο 18
Ανεξάρτητο σύστηµα ελέγχου

(άρθρο 18 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Στο άρθρο 20 παρ. 1 ορίζεται ότι η αρµόδια υπηρεσία
για τον έλεγχο και την παρακολούθηση της διαδικασίας
και της ποιότητας των ενεργειακών επιθεωρήσεων, της
ενεργειακής πιστοποίησης, της ορθότητας των εκδοθέ-
ντων ΠΕΑ και των Εκθέσεων Επιθεώρησης Συστηµάτων
Θέρµανσης και Κλιµατισµού κτιρίων καθώς και της αξιό-
πιστης εκτέλεσης των καθηκόντων των Ενεργειακών Ε-
πιθεωρητών, είναι η Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέρ-
γειας (ΕΥΕΠΕΝ).
Στην παρ. 2 προβλέπεται ότι διενεργούνται έλεγχοι α-

πό την ΕΥΕΠΕΝ αυτεπάγγελτα, δειγµατοληπτικά και τυ-
χαία ή κατόπιν καταγγελίας. 
Με την παρ. 3 καθορίζεται ότι οι ιδιοκτήτες ή διαχειρι-

στές ή ενοικιαστές των κτιρίων οφείλουν να παρέχουν
στους Επιθεωρητές Ενέργειας της ΕΥΕΠΕΝ όλα τα α-
παιτούµενα στοιχεία, πρόσβαση στο κτίριο και τις εγκα-
ταστάσεις του και κάθε άλλη δυνατή διευκόλυνση για τη
διεξαγωγή των ελέγχων, διαφορετικά επιβάλλονται σε
βάρος τους τα πρόστιµα της παρ. 2 του άρθρου 20.
Στο άρθρο 20 παρ. 4 ορίζεται ότι για την υποστήριξη

του ελεγκτικού έργου της η ΕΥΕΠΕΝ δύναται να επικου-
ρείται από ανεξάρτητους εµπειρογνώµονες τα προσό-
ντα των οποίων καθώς και η διαδικασία αξιολόγησης και
επιλογής τους και όλα τα ειδικότερα θέµατα καθορίζο-
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νται µε Προεδρικό Διάταγµα το οποίο εκδίδεται µε πρό-
ταση των Υπουργών Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. 

Άρθρο 19
Διαδικασία ανάκλησης/αντικατάστασης Πιστοποιητικών
Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ) κτιρίων και Εκθέσεων 

Επιθεώρησης Συστηµάτων Θέρµανσης και Κλιµατισµού

Στο άρθρο 21 ρυθµίζεται λεπτοµερώς η διαδικασία α-
νάκλησης/αντικατάστασης Πιστοποιητικών Ενεργειακής
Απόδοσης (ΠΕΑ) κτιρίων και Εκθέσεων Επιθεώρησης Συ-
στηµάτων Θέρµανσης και Κλιµατισµού.
Το συγκεκριµένο άρθρο δεν περιλαµβάνεται στο σώµα

της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ, συνδέεται όµως, µε το άρθρο
18 αυτής, καθώς συµβάλλει στη διασφάλιση της αξιοπι-
στίας και ορθότητας των εκδιδόµενων ΠΕΑ και Εκθέσε-
ων Επιθεώρησης. 

Άρθρο 20
Κυρώσεις

(άρθρο 27 της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ)

Με το άρθρο 20 παρ. 1, 2, 3 καθορίζεται το ύψος των
χρηµατικών προστίµων που επιβάλλεται σε βάρος του
κατά νόµο υπόχρεου, σε περίπτωση µή έκδοσης ΠΕΑ ή
µή διάθεσής του, σύµφωνα µε το άρθρο 12, µή εκπόνη-
σης της ενεργειακής επιθεώρησης συστήµατος θέρµαν-
σης ή κλιµατισµού, σύµφωνα µε τα άρθρα 14 και 15, κα-
θώς και σε περίπτωση παρακώλυσης ελέγχου της ΕΥΕ-
ΠΕΝ, κατ’ οιονδήποτε τρόπο και ο τρόπος επιβολής
τους. 
Επίσης, µε την παρ. 4 τροποποιείται το άρθρο 8 του

π.δ. 100/2010 και προβλέπονται τα πρόστιµα και οι κυρώ-
σεις που επιβάλλονται σε Ενεργειακούς Επιθεωρητές
µετά ελέγχους της ΕΥΕΠΕΝ και εφόσον διαπιστωθούν
παραβάσεις, καθώς επίσης και η διαδικασία και ο τρόπος
επιβολής των προστίµων. Ειδικά µε τις παρ. 8, 9, 10 και
11 προβλέπεται η διαδικασία που ακολουθείται σχετικώς
µε την αντικατάσταση των ΠΕΑ και τις Εκθέσεις Επιθεώ-
ρησης, καθώς επίσης και η δυνατότητα αποζηµίωσης
των ιδιοκτητών από το Πράσινο Ταµείο, µετά από τη δια-
πίστωση της παράβασης και της επιβολής κύρωσης στον
Ενεργειακό Επιθεωρητή.

Άρθρο 21
Θέµατα οικοδοµικών αδειών

Στο άρθρο 21 παρ. 1 ορίζεται ότι για τη χορήγηση ά-
δειας δόµησης νέου ή ριζικά ανακαινιζόµενου υφιστάµε-
νου κτιρίου ή κτιριακής µονάδας, εκπονείται και υποβάλ-
λεται στην αρµόδια Υπηρεσία Δόµησης Μελέτη Ενεργει-
ακής Απόδοσης (ΜΕΑ) του κτιρίου. 
Στις παρ. 2, 3, 4, 5 προβλέπεται ότι η έκδοση του ΠΕΑ

είναι υποχρεωτική προκειµένου να εκδοθεί το Πιστοποι-
ητικό Ελέγχου Κατασκευής (ΠΕΚ) του κτιρίου, εκτός αν
υπολείπονται εργασίες για τις οποίες δεν απαιτείται ά-
δεια δόµησης. Προβλέπεται επίσης η διαδικασία ενηµέ-
ρωσης της οικείας Υπηρεσίας Δόµησης, καθώς και η δια-
δικασία που ακολουθείται σε περίπτωση µη τήρησης των
επιµέρους ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής απόδο-
σης ή/και της ενεργειακής κατηγορίας που προσδιορίζε-
ται στη Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ). 

Το συγκεκριµένο άρθρο δεν περιλαµβάνεται στο σώµα
της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ, συνδέεται όµως µε το άρθρο 4
αυτής και την τήρηση των ελάχιστων απαιτήσεων ενερ-
γειακής απόδοσης.

Άρθρο 22
Καταργούµενες - Τροποποιούµενες διατάξεις

Από την έναρξη ισχύος του παρόντος καταργούνται
και τροποποιούνται συγκεκριµένες διατάξεις.

Άρθρο 23
Μεταβατικές διατάξεις 

Ως µεταβατικές διατάξεις ορίζονται οι ακόλουθες: 
1. Η διάρκεια ισχύος των προσωρινών αδειών ενεργει-

ακών επιθεωρητών που έχουν χορηγηθεί σύµφωνα µε τα
άρθρο 7 του π.δ. 100/2010 (177 Α΄), παρατείνεται έως
τις 6.10.2013.

2. Η Δ6/Β/οικ.5825/2010 απόφαση των Υπουργών Οι-
κονοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής (407 Β΄), διατηρείται σε ισχύ έως την έκδοση
της κοινής απόφασης των Υπουργών Οικονοµικών και
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής της
παραγράφου 1 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου.

Άρθρο 24
Ρύθµιση θεµάτων του ν. 3889/2010

Για λόγους καθυστερήσεων που προήλθαν από την έλ-
λειψη προσωπικού σε πολλές υπηρεσίες των διοικήσεων
των περιφερειών και των αποκεντρωµένων διοικήσεων
κρίνεται απαραίτητη η τροποποίηση της διατάξεως που
αφορά στην προθεσµία έγκρισης ή αναθεώρησης µελε-
τών ΓΠΣ, καθώς υφίσταται ο κίνδυνος λόγω παρέλευσης
της προηγούµενης τασσόµενης προθεσµίας να απεντα-
χθούν τα συγκεκριµένα έργα (µελέτες) από την χρηµα-
τοδότηση του ΕΣΠΑ.
Συγκεκριµένα, η προθεσµία της παραγράφου 3α του

άρθρου 30 του ν. 3889/2010 (Α΄ 182), όπως τροποποιή-
θηκε µε την παρ. 2 του άρθρου 31 του ν. 3937/2011 (Α΄
60), παρατείνεται µέχρι 30.6.2013. Η προθεσµία του δεύ-
τερου εδαφίου της παρ. 2 του άρθρου 31 του ν.
3937/2011 (Α΄ 60), η οποία αφορά σε µελέτες έγκρισης
ή αναθεώρησης ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ που έχουν ενταχθεί σε
κοινοτικά προγράµµατα χρηµατοδότησης µέχρι
31.12.2011 παρατείνεται µέχρι τις 30.6.2013.

Άρθρο 25
Ρύθµιση θεµάτων του ν. 1811/1988 και του ν. 590/1977

Τα ειδικότερα θέµατα των ανωτέρω διατάξεων τα ο-
ποία ρυθµίζονται µε την παρούσα διάταξη είναι τα ακό-
λουθα: 
Μετά την έκδοση των δικαστικών αποφάσεων (ΣτΕ

1794/1994, ΣτΕ 4483/2011, Ε.Σ. 128/2005), γνωµοδοτή-
σεων (ΝΣΚ 306/1999, 148/2012) και τη δηµιουργία αµφι-
βολιών στη διοικητική πρακτική σχετικά µε την ύπαρξη
αρµοδιότητας της Εκκλησίας της Ελλάδος κατά το άρ-
θρο 47 παρ. 2 του ν. 590/1977 ως διαδόχου του καταργη-
θέντος (µε τον ν. 1811/1988) Ο.Δ.Ε.Π., ενόψει µάλιστα
της εφαρµογής του ν. 4030/2011 και του ν. 4067/2012
κατά τις διατάξεις των οποίων καθίσταται σαφές ότι για
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κάθε εκτέλεση οικοδοµικών εργασιών εκδίδεται άδεια α-
πό την αρµόδια Υ.ΔΟΜ., κρίνεται σκόπιµη η διευκρίνιση
του ζητήµατος. Επίσης αποσαφηνίζεται ότι σε κάθε περί-
πτωση ο έλεγχος όλων των κατασκευών γίνεται µε βάση
τις ισχύουσες διατάξεις. 
Συγκεκριµένα, διευκρινίζεται ότι κατά την έννοια του

άρθρου 3 παρ. 2 εδαφ. 2 της κυρωθείσας µε το άρθρο
πρώτο του ν. 1811/1988 (Α΄ 231) Σύµβασης µεταξύ Εκ-
κλησίας της Ελλάδος και Ελληνικού Δηµοσίου και µέχρι
την έναρξη ισχύος του παρόντος, η Εκκλησία της Ελλά-
δος υπεισήλθε στην άσκηση των αρµοδιοτήτων του
Ο.Δ.Ε.Π. κατά το άρθρο 47 παρ. 2 του ν. 590/1977 (Α΄
146). Σε κάθε περίπτωση ο έλεγχος των κατασκευών α-
σκείται κατά τις γενικώς ισχύουσες διατάξεις. 

Άρθρο 26
Τροποποιήσεις του ν. 2882/2001

Με το άρθρο 26 ρυθµίζονται ειδικότερα θέµατα του ν.
2882/01 (Α΄17). Συγκεκριµένα:
Η κατάργηση των Κρατικών Περιφερειών, οι οποίες εί-

χαν ιδρυθεί µε τον ν. 2508/1997, και η απόδοση αρµοδιο-
τήτων τους τόσο στις Περιφέρειες όσο και στις Αποκε-
ντρωµένες Διοικήσεις του ν. 3852/2010, κατέστησε ανα-
γκαία, ως προς το ζήτηµα της αρµοδιότητας του Γενικού
Γραµµατέα Περιφέρειας, την αναθεώρηση του ν.
2882/2001. Στην ευρεία αναθεώρηση και επικαιροποίηση
των διατάξεων του ν. 2882/2001, όπως πραγµατοποιήθη-
κε µε τον ν. 4070/2012, ωστόσο, δεν τροποποιήθηκαν ε-
παρκώς οι διατάξεις ως προς την αρµοδιότητα των νέων
περιφερειακών οργάνων, ήτοι της Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης και της Περιφέρειας, παρά µόνον στοιχειωδώς µε
την ερµηνευτική διάταξη της παρ. 1 του άρθρου 140 του
ν. 4070/2012, σύµφωνα προς την οποία αρµόδιο για την
κήρυξη αναγκαστικών απαλλοτριώσεων είναι το περιφε-
ρειακό συµβούλιο. Η διάταξη αυτή µάλιστα, ερχόταν σε
αντίθεση µε την ερµηνεία που απέδιδε ο νοµοθέτης,
στην ίδια αιτιολογική έκθεση, σχετικά µε την αρµοδιότη-
τα του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης
ως καθολικού διαδόχου των Κρατικών Περιφερειών σύµ-
φωνα µε την παρ. 4 του άρθρου 283 του ν. 3058/2010.
Ωστόσο, οι ως άνω διατάξεις δηµιουργούν ζητήµατα

σύγκρουσης κανόνων δικαίου, αφού σύµφωνα µε τον ν.
2882/2001, αρµόδιος για την κήρυξη απαλλοτριώσεων
σε έργα ενταγµένα σε Π.Ε.Π. και χρηµατοδοτούµενα α-
πό αντίστοιχη ΣΑΕΠ είναι ο Γενικός Γραµµατέας Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης, ενώ, αφ’ ενός, σύµφωνα µε το άρ-
θρο 186 του ν. 3058/2010, οι Περιφέρειες είναι αρµόδιες
για την κατάρτιση των Περιφερειακών Επιχειρησιακών
Προγραµµάτων (στ. 5 κεφ. Α άρθρο 186 ν. 3852/2010),
την τελική διαµόρφωση, µέριµνα για την έγκριση και την
παρακολούθηση της εκτέλεσης των ετήσιων Προγραµ-
µάτων Δηµοσίων Επενδύσεων περιφερειακού επιπέδου
(στ. 12 κεφ. Α άρθρο 186 ν. 3852/2010), την ευθύνη τή-
ρησης και παρακολούθησης της διαδικασίας κήρυξης α-
ναγκαστικής απαλλοτρίωσης για εκτέλεση δηµοσίων έρ-
γων αρµοδιότητας της Περιφέρειας (στ. 14 κεφ. ΣΤ άρ-
θρο 186 ν. 3852/2010) και, αφ’ ετέρου, σύµφωνα προς το
στ. ε του άρθρου 163 του ν. 3852/2010, όπως ερµηνεύε-
ται µε την διάταξη της παρ. 1 του άρθρου 140 του ν.
4070/2012, το περιφερειακό συµβούλιο είναι αρµόδιο
για την απόφαση κήρυξης αναγκαστικής απαλλοτρίωσης

ακινήτων, σε έργα αρµοδιότητας της Περιφέρειας. Συνε-
πώς, η ως άνω αρµοδιότητα του Γενικού Γραµµατέα Απο-
κεντρωµένης Διοίκησης επιµηκύνει χρονικά τη διαδικα-
σία κήρυξης απαλλοτρίωσης για έργα αρµοδιότητας της
Περιφέρειας, εφόσον περιλαµβάνει την πρόταση κήρυ-
ξης από την αρµόδια Περιφέρεια, τον έλεγχο νοµιµότη-
τας, τη σύνταξη σχεδίου απόφασης, την έκδοση και απο-
στολή στο Εθνικό Τυπογραφείο για δηµοσίευση και την
επαναφορά του φακέλου στην Περιφέρεια για την συνέ-
χιση της διαδικασίας. Έχει δε διαπιστωθεί ότι, η ως άνω
περιγραφόµενη σύγκρουση κανόνων δικαίου, οδηγεί ο-
ρισµένες Περιφέρειες στην έκδοση αποφάσεων κήρυξης
αναγκαστικών απαλλοτριώσεων για έργα αρµοδιότητάς
τους και την απευθείας αποστολή αυτών στο Εθνικό Τυ-
πογραφείο προς δηµοσίευση, µε κίνδυνο, σύµφωνα προς
τα οριζόµενα στον ν. 3469/2006, διαγραφής των αποφά-
σεων λόγω αναρµοδιότητας του υπογράφοντος οργά-
νου.
Με την προτεινόµενη ρύθµιση της παρ. 1, ενσωµατώ-

νονται όλες οι παλαιότερες τροποποιήσεις ή προσθήκες
και αποδίδεται η αρµοδιότητα κήρυξης αναγκαστικής α-
παλλοτρίωσης του πρώην Γενικού Γραµµατέα της Περι-
φέρειας, αφ’ ενός µεν στο περιφερειακό συµβούλιο, επί
έργων ενταγµένων σε Π.Ε.Π ή χρηµατοδοτούµενων από
Σ.Α.Ε.Π., αρµοδιότητας της Περιφέρειας και αφετέρου
στον Γενικό Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης, για
έργα που χρηµατοδοτούνται από Σ.Α.Ε. και αφορούν σε
ακίνητα µέχρι 100.000 τετραγωνικά µέτρα, το µεγαλύτε-
ρο µέρος των οποίων εµπίπτει στην περιφέρεια αρµοδιό-
τητάς του. Παράλληλα αναδιατυπώνεται η πρόσφατη,
δια της παρ. 1 του άρθρου 123 του ν. 4070/2012, τροπο-
ποίηση της παρ. 3 του άρθρου 1 του ν. 2882/2001, προ-
κειµένου να εξαιρεί ρητά τον Υπουργό Ανάπτυξης, Αντα-
γωνιστικότητας, Υποδοµών, Μεταφορών και Δικτύων α-
πό κάθε άλλη διάταξη που ορίζει συναρµοδιότητα αυτού
µε άλλο Υπουργό. Μόνη γεωγραφική εξαίρεση στην ως
άνω αρµοδιότητα του Υπουργού Ανάπτυξης Α.Υ.Μ.Δ.
παραµένει η Περιφέρεια Κρήτης επί του Διευρωπαϊκού
Οδικού Δικτύου Κρήτης, όπως είχε προστεθεί µε την διά-
ταξη της παρ. 8 του άρθρου 33 του ν. 2971/2001 στο άρ-
θρο 1 του ν. 2882/2001.
Με την παρ. 2 αντικαθίσταται το άρθρο 2 του ν.

2882/2001 ώστε να εναρµονιστεί η αρµοδιότητα για την
αγορά και ανταλλαγή απαλλοτριωτέου ακινήτου µε την
αρµοδιότητα για την κήρυξη αναγκαστικής απαλλοτρίω-
σης ακινήτου.
Οµοίως µε την παρ. 3 αντικαθίσταται το άρθρο 14 του

ν. 2882/2001 ώστε να εναρµονιστεί η αρµοδιότητα για
την δικαστική εκπροσώπηση του Δηµοσίου ή της Περιφέ-
ρειας µε την αρµοδιότητα για την κήρυξη αναγκαστικής
απαλλοτρίωσης ακινήτου.
Με την παρ. 4 αντικαθίσταται το άρθρο 16 του ν.

2882/2001 ώστε να εναρµονιστεί η αρµοδιότητα για την
Διόρθωση των Κτηµατολογικών στοιχείων µε την αρµο-
διότητα για την κήρυξη αναγκαστικής απαλλοτρίωσης α-
κινήτου. Επίσης, διορθώνεται η αποκλειστική προθεσµία
της παραγράφου 8 προκειµένου να εναρµονιστεί µε την
αντίστοιχη προθεσµία της παρ. 11 του άρθρου 26, όπως
ισχύει.
Στην παρ. 5 περιλαµβάνονται οι απαραίτητες για την ο-

µαλή εφαρµογή του νόµου µεταβατικές ρυθµίσεις.
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Άρθρο 27
Έναρξη ισχύος

Με το άρθρο 27 ορίζεται ότι η ισχύς του παρόντος νό-
µου αρχίζει από τη δηµοσίευσή του στην Εφηµερίδα της
Κυβερνήσεως, εκτός αν ορίζεται διαφορετικά σε επιµέ-
ρους διατάξεις του.

Αθήνα 11 Δεκεµβρίου 2012

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ

Ι. Στουρνάρας Ε. Στυλιανίδης

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, ΠΑΙΔΕΙΑΣ ΚΑΙ
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ, ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ, 

ΥΠΟΔΟΜΩΝ,  ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ
ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΑΙ ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΥ
ΚΑΙ ΔΙΚΤΥΩΝ

Κ. Χατζηδάκης Κ. Αρβανιτόπουλος

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 
ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Σ. Καλαφάτης
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ΣΧΕΔΙΟ ΝΟΜΟΥ

Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων – Εναρµόνιση µε την Ο-
δηγία 2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και
του Συµβουλίου και λοιπές διατάξεις

Άρθρο 1
Σκοπός - Αντικείµενο

Με τις διατάξεις του παρόντος νόµου, εναρµονίζεται η
ελληνική νοµοθεσία µε την Οδηγία 2010/31/ΕΕ του Ευ-
ρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 19ης
Μαΐου 2010 «Για την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων
(αναδιατύπωση)» (ΕΕ L153 της 18.6.2010), η οποία αντι-
καθιστά την προγενέστερη Οδηγία 2002/91/ΕΚ του Ευ-
ρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου της 16ης
Δεκεµβρίου 2002, που ενσωµατώθηκε στο εθνικό δίκαιο
της χώρας µε το ν. 3661/2008 (Α΄89).

Άρθρο 2
Ορισµοί

Για την εφαρµογή του παρόντος νόµου, οι ακόλουθοι
όροι έχουν την εξής έννοια: 

1. «Κτίριο»: στεγασµένη κατασκευή µε τοίχους για την
οποία χρησιµοποιείται ενέργεια προς ρύθµιση των κλιµα-
τικών συνθηκών εσωτερικού χώρου. 

2. «Κτιριακή µονάδα»: τµήµα, όροφος ή διαµέρισµα ε-
ντός κτιρίου, που έχει σχεδιαστεί ή υποστεί µετατροπή
ώστε να χρησιµοποιείται χωριστά.

3. «Συνολική επιφάνεια κτιρίου ή κτιριακής µονάδας»:
η συνολική µεικτή επιφάνεια δαπέδων, κλειστών στεγα-
σµένων θερµαινόµενων και µη χώρων, µετρούµενη βάσει
εξωτερικών διαστάσεων.

4. «Ωφέλιµη επιφάνεια κτιρίου ή κτιριακής µονάδας»:
η µεικτή επιφάνεια δαπέδων των κλειστών στεγασµένων
χώρων του κτιρίου που προορίζονται για την εξυπηρέτη-
ση των αναγκών της κύριας χρήσης του, µετρούµενη βά-
σει εξωτερικών διαστάσεων. Στην ωφέλιµη επιφάνεια
δεν προσµετρώνται: οι ανεξάρτητοι βοηθητικοί χώροι, ό-
πως χώροι αποθήκευσης, στάθµευσης και εγκατάστασης
ηλεκτροµηχανολογικού εξοπλισµού του κτιρίου, η επι-
φάνεια των κοινόχρηστων κλιµακοστασίων και του ανελ-
κυστήρα, η επιφάνεια των αιθρίων και όλων των διαµπε-
ρών ανοιγµάτων ή οδεύσεων που λειτουργούν ως φωτα-
γωγοί ή ως αγωγοί κυκλοφορίας του αέρα για τον κλιµα-
τισµό του κτιρίου.

5.  «Κτίριο µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργει-
ας»: κτίριο µε πολύ υψηλή ενεργειακή απόδοση, προσ-
διοριζόµενη σύµφωνα µε το άρθρο 3. Η σχεδόν µηδενική
ή πολύ χαµηλή ποσότητα ενέργειας που απαιτείται για
την κάλυψη των ενεργειακών αναγκών του κτιρίου, πρέ-
πει να καλύπτεται σε πολύ µεγάλο βαθµό από ανανεώσι-
µες πηγές ενέργειας, περιλαµβανοµένης της ενέργειας
που παράγεται επιτόπου ή πλησίον του κτιρίου.

6. «Κέλυφος κτιρίου - κτιριακής µονάδας»: το σύνολο
των οριζόντιων και κατακόρυφων δοµικών στοιχείων
που ορίζουν το κτίριο ή την κτιριακή µονάδα.

7. «Τεχνικό σύστηµα κτιρίου - κτιριακής µονάδας»: οι
ηλεκτροµηχανολογικές εγκαταστάσεις που χρησιµοποι-
ούνται για τη θέρµανση, ψύξη, αερισµό, παραγωγή ζε-
στού νερού χρήσης (ΖΝΧ) και φωτισµό κτιρίου ή κτιρια-
κής µονάδας.

8. «Στοιχείο κτιρίου - κτιριακής µονάδας»: τεχνικό σύ-

στηµα ή δοµικό στοιχείο του κελύφους του κτιρίου ή της
κτιριακής µονάδας. 

9. «Ενεργειακή απόδοση κτιρίου - κτιριακής µονάδας»:
η υπολογισθείσα ή µετρούµενη ποσότητα ενέργειας που
απαιτείται για να ικανοποιηθεί η ενεργειακή ζήτηση που
συνδέεται µε την τυπική χρήση του κτιρίου, η οποία περι-
λαµβάνει, µεταξύ άλλων, την ενέργεια που χρησιµοποι-
είται για θέρµανση, ψύξη, αερισµό, παραγωγή ΖΝΧ και
φωτισµό.

10. «Πρωτογενής ενέργεια»: η ενέργεια από ανανεώ-
σιµες και µη ανανεώσιµες πηγές που δεν έχει υποστεί
µετατροπή ή µετασχηµατισµό. 

11. «Ενέργεια από ανανεώσιµες πηγές»: ενέργεια από
ανανεώσιµες πηγές, δηλαδή αιολική, ηλιακή, αεροθερµι-
κή, γεωθερµική, υδροθερµική ενέργεια και ενέργεια από
τη θάλασσα, υδροηλεκτρική, από βιοµάζα, από τα εκλυό-
µενα στους χώρους υγειονοµικής ταφής αέρια, από τα
αέρια που παράγονται σε µονάδες επεξεργασίας λυµά-
των και από τα βιοαέρια.

12. «Ριζική ανακαίνιση κτιρίου ή κτιριακής µονάδας (α-
νακαίνιση µεγάλης κλίµακας)»: η ανακαίνιση κατά την ο-
ποία: 
α) η συνολική δαπάνη της ανακαίνισης που αφορά το

κέλυφος του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας ή τα τεχνι-
κά συστήµατά τους υπερβαίνει το είκοσι πέντε τοις εκα-
τό (25%) της τρέχουσας αξίας του κτιρίου ή της κτιρια-
κής µονάδας, βάσει του ελαχίστου κόστους οικοδόµη-
σης, εξαιρουµένης της αξίας του οικοπέδου επί του ο-
ποίου έχει κατασκευαστεί το κτίριο, ή 
β) υφίσταται ανακαίνιση άνω του είκοσι πέντε τοις ε-

κατό (25%) της επιφανείας του κελύφους του κτιρίου ή
της κτιριακής µονάδας. 

13. «Ευρωπαϊκό πρότυπο»: πρότυπο που εκδίδεται α-
πό την Ευρωπαϊκή Επιτροπή Τυποποίησης (CEN), την
Ευρωπαϊκή Επιτροπή Ηλεκτροτεχνικής Τυποποίησης
(Cenelec) ή το Ευρωπαϊκό Ινστιτούτο Τυποποίησης στον
τοµέα των Τηλεπικοινωνιών (ETSI) και διατίθεται προς
δηµόσια χρήση, σύµφωνα µε τη µεθοδολογία του άρ-
θρου 3 του παρόντος νόµου.

14. «Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ) κτι-
ρίου ή κτιριακής µονάδας»: πιστοποιητικό αναγνωρισµέ-
νο από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ) ή άλλον φορέα που αυτό ορί-
ζει, το οποίο αποτυπώνει την ενεργειακή απόδοση ενός
κτιρίου ή κτιριακής µονάδας, υπολογιζόµενη σύµφωνα
µε τη µεθοδολογία του άρθρου 3 του παρόντος νόµου
και εκδίδεται κατόπιν ενεργειακής επιθεώρησης του κτι-
ρίου ή της κτιριακής µονάδας.

15. «Ενεργειακή επιθεώρηση κτιρίου ή κτιριακής µονά-
δας»: η διαδικασία εκτίµησης της κατανάλωσης ενέργει-
ας κτιρίου ή κτιριακής µονάδας, των παραγόντων που
την επηρεάζουν, καθώς και διατύπωσης συστάσεων για
τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσής του.

16. «Ενεργειακή επιθεώρηση συστήµατος θέρµανσης
ή κλιµατισµού»: η διαδικασία αξιολόγησης του βαθµού α-
πόδοσης του συστήµατος, της εκτίµησης του µεγέθους
του σε σχέση µε τις ανάγκες θέρµανσης, ψύξης και αερι-
σµού του κτιρίου, καθώς και διατύπωσης συστάσεων για
τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσής του.

17. «Ενεργειακός επιθεωρητής»: φυσικό πρόσωπο, εγ-
γεγραµµένο στα αντίστοιχα µητρώα, που διενεργεί ε-
νεργειακές επιθεωρήσεις κτιρίων ή/και συστηµάτων θέρ-
µανσης ή/και κλιµατισµού, κατά τις διατάξεις του παρό-
ντος και το οποίο µπορεί να λειτουργεί ως αυτοαπασχο-
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λούµενος ή ως εταίρος σε νοµικό πρόσωπο οποιασδήπο-
τε νοµικής µορφής.

18. «Συµπαραγωγή ηλεκτρισµού και θερµότητας
(ΣΗΘ)»: η ταυτόχρονη, στο πλαίσιο µιας διεργασίας, πα-
ραγωγή ωφέλιµης θερµικής ενέργειας και ηλεκτρικής
ή/και µηχανικής ενέργειας από την ίδια αρχική ενέργεια.

19. «Βέλτιστο από πλευράς κόστους επίπεδο»: το επί-
πεδο ενεργειακής απόδοσης που συνδυάζεται µε το χα-
µηλότερο κόστος κατά την εκτιµώµενη διάρκεια του οι-
κονοµικού κύκλου ζωής, όπου: 
α) το χαµηλότερο κόστος καθορίζεται λαµβάνοντας υ-

πόψη το κόστος που σχετίζεται µε την ενεργειακή από-
δοση και αφορά: 
αα) στο αρχικό κόστος επένδυσης, 
ββ) στο κόστος συντήρησης και λειτουργίας (συµπερι-

λαµβανοµένων των ενεργειακών δαπανών, εξοικονοµή-
σεων και κερδών από την παραχθείσα ενέργεια, ανά κα-
τηγορία χρήσης του κτιρίου), κατά περίπτωση, και 
γγ) στο κόστος διάθεσης, το οποίο υπολογίζεται σύµ-

φωνα µε τις δαπάνες για την αποδόµηση κτιρίου ή δοµι-
κού στοιχείου στο τέλος του κύκλου ζωής του. Στις δα-
πάνες συµπεριλαµβάνονται η κατεδάφιση, η αφαίρεση
των δοµικών στοιχείων που δεν έχουν ακόµη φτάσει στο
τέλος του κύκλου ζωής τους, η αποκοµιδή και η ανακύ-
κλωση,
β) ο εκτιµώµενος οικονοµικός κύκλος ζωής αναφέρε-

ται είτε στο κτίριο, εφόσον οι απαιτήσεις για ενεργειακή
απόδοση έχουν τεθεί για το σύνολο του κτιρίου, είτε στο
στοιχείο κτιρίου, εφόσον οι απαιτήσεις για ενεργειακή
απόδοση έχουν τεθεί για τα στοιχεία κτιρίου. 

20. «Σύστηµα κλιµατισµού»: ο συνδυασµός των στοι-
χείων που απαιτούνται για την επεξεργασία του αέρα ε-
σωτερικού χώρου, µέσω του οποίου η θερµοκρασία ε-
λέγχεται ή µπορεί να µειωθεί. 

21. «Λέβητας»: η συνδυασµένη µονάδα λέβητα καυ-
στήρα, που είναι σχεδιασµένη να µεταδίδει σε ρευστά τη
θερµότητα που παράγεται από την καύση.

22. «Αντλία θερµότητας»: µηχάνηµα, συσκευή ή εγκα-
τάσταση που µεταφέρει θερµότητα από το φυσικό περι-
βάλλον, όπως ο αέρας, το νερό ή το έδαφος, σε κτίρια µε
την αναστροφή της φυσικής ροής της θερµότητας, κατά
τρόπο ώστε να ρέει από χαµηλότερη σε υψηλότερη θερ-
µοκρασία· για τις αναστρέψιµες αντλίες θερµότητας,
µπορεί επίσης να µεταφέρει θερµότητα από το κτίριο
στο φυσικό περιβάλλον. 

23. «Ονοµαστική ισχύς εξόδου»: η µέγιστη θερµική ή
ψυκτική ισχύς εκφραζόµενη σε κιλοβάτ (kW), την οποία
αναφέρει και εγγυάται ο κατασκευαστής ως παρεχόµενη
κατά τη συνεχή λειτουργία µε ταυτόχρονη τήρηση της
ωφέλιµης απόδοσης που προσδιορίζεται από τον κατα-
σκευαστή.

24. «Τηλεθέρµανση» ή «Τηλεψύξη»: η διανοµή θερµι-
κής ενέργειας µε τη µορφή ατµού, ζεστού νερού ή ψυ-
χρών υγρών, από ένα κεντρικό σηµείο παραγωγής µέσω
δικτύου σε πλήθος κτιρίων ή θέσεων, για την κάλυψη
θερµικών ή ψυκτικών αναγκών χώρων ή διεργασιών.

25. «Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ) κτιρίου ή
κτιριακής µονάδας»: η µελέτη που αναλύει και αξιολογεί
την απόδοση του ενεργειακού σχεδιασµού του κτιρίου ή
της κτιριακής µονάδας, σύµφωνα µε τη µεθοδολογία υ-
πολογισµού του άρθρου 3 του παρόντος νόµου.

26. «Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων»: η ηλεκτρονική
βάση δεδοµένων στην οποία υποβάλλονται και καταχω-
ρίζονται σε ξεχωριστές µερίδες: α) τα Πιστοποιητικά Ε-

νεργειακής Απόδοσης Κτιρίων, β) οι Εκθέσεις Επιθεώρη-
σης Συστηµάτων Θέρµανσης και γ) οι Εκθέσεις Επιθεώ-
ρησης Συστηµάτων Κλιµατισµού.

27. «Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών»: η ηλεκτρο-
νική βάση δεδοµένων, όπου εγγράφονται µε αύξοντα α-
ριθµό µητρώου οι Ενεργειακοί Επιθεωρητές Κτιρίων και
Συστηµάτων Θέρµανσης και Κλιµατισµού. Τηρείται ξε-
χωριστό Μητρώο για τα νοµικά πρόσωπα που έχουν ως
εταίρο τους Ενεργειακό Επιθεωρητή.

Άρθρο 3
Θέσπιση µεθοδολογίας υπολογισµού 

ενεργειακής απόδοσης κτιρίων

1. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ε-
γκρίνεται Κανονισµός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων
(ΚΕΝΑΚ), ο οποίος καθορίζει τη σχετική µεθοδολογία υ-
πολογισµού, τις ελάχιστες απαιτήσεις για την ενεργεια-
κή απόδοση κτιρίων, τον τύπο και το περιεχόµενο της α-
ναγκαίας Μελέτης Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ) των
κτιρίων ή κτιριακών µονάδων, τη διαδικασία και τη συ-
χνότητα διενέργειας ενεργειακών επιθεωρήσεων των
κτιρίων και των συστηµάτων θέρµανσης και κλιµατισµού,
τον τύπο και το περιεχόµενο του εκδιδόµενου Πιστοποι-
ητικού Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ), τη διαδικασία έκ-
δοσής του, τον έλεγχο της διαδικασίας ενεργειακής επι-
θεώρησης, τα προς τούτο αρµόδια όργανα, καθώς και
κάθε άλλο ειδικότερο θέµα ή αναγκαία λεπτοµέρεια. Με
τον ΚΕΝΑΚ καθορίζονται, επίσης, οι τιµές των παραµέ-
τρων για τους υπολογισµούς της οικονοµικής εφικτότη-
τας των περιπτώσεων των άρθρων 7 και 8 και οι τεχνικές
προδιαγραφές και οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής
απόδοσης των κτιρίων σχεδόν µηδενικής κατανάλωσης
του άρθρου 9.

2. Η ενεργειακή απόδοση ενός κτιρίου προσδιορίζεται
βάσει της υπολογιζόµενης ή της πραγµατικής ετήσιας
κατανάλωσης ενέργειας για την κάλυψη των αναγκών
που συνδέονται µε τη χρήση του και περιλαµβάνουν τις
ενεργειακές ανάγκες θέρµανσης, ψύξης, αερισµού, και
φωτισµού για να επιτευχθούν εσωτερικές συνθήκες θερ-
µικής και οπτικής άνεσης, καθώς και τις ανάγκες ζεστού
νερού χρήσης (ΖΝΧ).

3. Η ενεργειακή απόδοση ενός κτιρίου εκφράζεται µε
σαφή τρόπο και περιλαµβάνει δείκτη ενεργειακής από-
δοσης (ενεργειακή κατηγορία) και αριθµητικό δείκτη για
τη χρήση πρωτογενούς ενέργειας, βάσει των συντελε-
στών µετατροπής της τελικής κατανάλωσης σε πρωτο-
γενή ενέργεια, οι οποίοι βασίζονται στους εθνικούς ή πε-
ριφερειακούς ετήσιους σταθµισµένους µέσους όρους ή
σε ειδική τιµή για την επιτόπια παραγωγή. 

4. Η µεθοδολογία υπολογισµού της ενεργειακής από-
δοσης των κτιρίων βασίζεται στα ευρωπαϊκά πρότυπα
και καθορίζεται λαµβάνοντας υπόψη τουλάχιστον τα ε-
ξής: 
α) τα πραγµατικά θερµικά χαρακτηριστικά του κτιρίου

(συµπεριλαµβανοµένων των εσωτερικών χωρισµάτων
του): 
αα) θερµοχωρητικότητα, 
ββ) θερµοµόνωση, 
γγ) θερµογέφυρες, 
β) την εγκατάσταση θέρµανσης και παροχής ΖΝΧ, συ-

µπεριλαµβανοµένων των χαρακτηριστικών των θερµο-
µονώσεών τους, 
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γ) την εγκατάσταση κλιµατισµού, συµπεριλαµβανοµέ-
νων των χαρακτηριστικών των θερµοµονώσεών της,
δ) το φυσικό και µηχανικό αερισµό, που µπορεί να πε-

ριλαµβάνει και την αεροστεγανότητα, 
ε) την εγκατάσταση γενικού φωτισµού (στα κτίρια του

τριτογενή τοµέα), 
στ) το σχεδιασµό, τη θέση και τον προσανατολισµό του
κτιρίου, περιλαµβανοµένων των εξωτερικών κλιµατικών
συνθηκών, 
ζ) τα παθητικά και υβριδικά ηλιακά συστήµατα και την

ηλιακή προστασία,
η) την παθητική θέρµανση και το δροσισµό, 
θ) τις κλιµατικές συνθήκες εσωτερικού χώρου, λαµβά-

νοντας υπόψη και τις συνθήκες σχεδιασµού εσωτερικού
κλίµατος και 
ι) τα εσωτερικά φορτία.
5. Στους υπολογισµούς ενεργειακής απόδοσης λαµβά-

νεται υπόψη η θετική επίδραση των κατωτέρω παραγό-
ντων: 
α) των ενεργητικών ηλιακών συστηµάτων και άλλων

συστηµάτων θέρµανσης, ψύξης, ΖΝΧ και παραγωγής η-
λεκτρικής ενέργειας βασιζόµενων σε ενέργεια από ανα-
νεώσιµες πηγές,
β) της ωφέλιµης θερµικής και ηλεκτρικής ενέργειας

παραγόµενης µε συµπαραγωγή, 
γ) των συστηµάτων τηλεθέρµανσης και τηλεψύξης σε

κλίµακα περιοχής ή οικοδοµικού τετραγώνου,
δ) του φυσικού φωτισµού.
6. Για το σκοπό αυτού του υπολογισµού, τα κτίρια κα-

τατάσσονται στις ακόλουθες κατηγορίες χρήσης, όπως
αυτές εξειδικεύονται µε τις εκάστοτε ισχύουσες πολεο-
δοµικές διατάξεις: 
α) µονοκατοικίες διαφόρων τύπων, 
β) πολυκατοικίες, 
γ) γραφεία, 
δ) εκπαιδευτικά κτίρια, 
ε) νοσοκοµεία, 

στ) ξενοδοχεία,
ζ) εστιατόρια, 
η) αθλητικές εγκαταστάσεις, 
θ) κτίρια υπηρεσιών χονδρικού και λιανικού εµπορίου,

καθώς και άλλες κατηγορίες κτιρίων που καταναλώνουν
ενέργεια για τη ρύθµιση των εσωτερικών κλιµατικών
συνθηκών, προκειµένου να διασφαλιστεί η άνεση των
χρηστών τους.

Άρθρο 4
Καθορισµός των ελάχιστων απαιτήσεων 

ενεργειακής απόδοσης

1. Οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης κτι-
ρίων καθορίζονται µε τον ΚΕΝΑΚ και αφορούν, τόσο στο
σύνολο του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας όσο και στα
επί µέρους στοιχεία του κτιρίου ή της κτιριακής µονά-
δας, που έχουν σηµαντικό αντίκτυπο στην ενεργειακή α-
πόδοση, µε στόχο την επίτευξη βέλτιστων από πλευράς
κόστους επιπέδων. 

2. Οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης για
κτίρια ή κτιριακές µονάδες ορίζονται, λαµβάνοντας υπό-
ψη τα βέλτιστα από πλευράς κόστους επίπεδα, όπως υ-
πολογίζονται µε το συγκριτικό µεθοδολογικό πλαίσιο
του άρθρου 5. 

3. Θεσπίζονται ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής α-
πόδοσης για τα δοµικά στοιχεία του κελύφους και τα τε-

χνικά συστήµατα, που επηρεάζουν σηµαντικά την ενερ-
γειακή απόδοση του κτιρίου, λαµβάνοντας υπόψη τα
βέλτιστα από πλευράς κόστους επίπεδα.

4. Κατά τον καθορισµό των ελάχιστων απαιτήσεων,
δύναται να γίνει διάκριση µεταξύ νέων και υφιστάµενων
κτιρίων και µεταξύ διαφόρων κατηγοριών χρήσης κτι-
ρίων. 

5. Στις εν λόγω απαιτήσεις συνεκτιµώνται οι γενικές α-
παιτήσεις κλιµατικών συνθηκών εσωτερικού χώρου για
την αποφυγή ενδεχόµενων αρνητικών επιδράσεων, ό-
πως ο ανεπαρκής αερισµός, καθώς επίσης και οι τοπικές
συνθήκες, η προβλεπόµενη χρήση και η ηλικία του κτιρί-
ου. 

6. Οι ελάχιστες απαιτήσεις αναθεωρούνται σε τακτά
χρονικά διαστήµατα, τα οποία δεν υπερβαίνουν τα πέντε
(5) έτη και, εάν χρειαστεί, επικαιροποιούνται προκειµέ-
νου να αντικατοπτρίζουν την τεχνική πρόοδο στον κτι-
ριακό τοµέα. 

7. Οι ελάχιστες απαιτήσεις δεν εφαρµόζονται στις ε-
ξής κατηγορίες κτιρίων: 
α) µνηµεία,
β) κτίρια προστατευόµενα ως µέρος συγκεκριµένου

περιβάλλοντος ή λόγω της ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής ή ι-
στορικής τους αξίας, όπως διατηρητέα και εντός παρα-
δοσιακών οικισµών κτίρια, στο βαθµό που η συµµόρφω-
ση προς ορισµένες ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής α-
πόδοσης θα αλλοίωνε κατά τρόπο µη αποδεκτό το χαρα-
κτήρα ή την εµφάνισή τους, 
γ) κτίρια χρησιµοποιούµενα ως χώροι λατρείας,
δ) βιοµηχανικές εγκαταστάσεις, βιοτεχνίες, εργαστή-

ρια, 
ε) προσωρινής χρήσης κτίρια που µε βάση το σχεδια-

σµό τους η διάρκεια χρήσης τους δεν υπερβαίνει τα δύο
(2) έτη, αποθήκες, χώροι στάθµευσης οχηµάτων, πρατή-
ρια υγρών καυσίµων, κτίρια αγροτικών χρήσεων - πλην
κατοικιών - µε χαµηλές ενεργειακές απαιτήσεις και α-
γροτικά κτίρια - πλην κατοικιών - που χρησιµοποιούνται
από τοµέα καλυπτόµενο από εθνική συµφωνία που αφο-
ρά την ενεργειακή απόδοση κτιρίων,
στ) µεµονωµένα κτίρια, µε συνολική ωφέλιµη επιφάνεια

µικρότερη από πενήντα τετραγωνικά µέτρα (50 τ.µ.), για
τα οποία ισχύουν µόνο οι ελάχιστες απαιτήσεις που α-
φορούν σε δοµικά στοιχεία του κτιριακού κελύφους.
Εφόσον τα παραπάνω κτίρια των περιπτώσεων γ΄, δ΄

και ε΄περιλαµβάνουν χώρους - τµήµατα λειτουργικά α-
νεξάρτητα και αυτόνοµα συνολικής επιφάνειας µεγαλύ-
τερης ή ίσης των πενήντα τετραγωνικών µέτρων (50
τ.µ.), µε χρήσεις που εµπίπτουν στο πεδίο εφαρµογής
του ΚΕΝΑΚ (όπως χώροι γραφείων, συνάθροισης κοινού,
εµπορίου κ.λπ.), για τα τµήµατα αυτά ισχύουν οι ελάχι-
στες απαιτήσεις.

Άρθρο 5
Υπολογισµός των βέλτιστων από πλευράς 

κόστους επιπέδων των ελάχιστων απαιτήσεων 
ενεργειακής απόδοσης

1. Για τον υπολογισµό των βέλτιστων από πλευράς κό-
στους επιπέδων των ελάχιστων απαιτήσεων ενεργεια-
κής απόδοσης, εφαρµόζεται η συγκριτική µεθοδολογία
υπολογισµού, όπως ορίζεται στον Ευρωπαϊκό Κανονι-
σµό αριθ. 244/2012 της Επιτροπής της 16ης Ιανουαρίου
2012 «προς συµπλήρωση της Οδηγίας 2010/31/ΕΕ του
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου για την ε-
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νεργειακή απόδοση των κτιρίων µε τον καθορισµό συ-
γκριτικού µεθοδολογικού πλαισίου για τον υπολογισµό
των επιπέδων βέλτιστου κόστους των ελάχιστων απαιτή-
σεων ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων και των δοµι-
κών στοιχείων» (L 81/21.3.2012). 

2. Το βέλτιστο από πλευράς κόστους επίπεδο πρέπει
να ευρίσκεται εντός των επιπέδων απόδοσης, όπου η α-
νάλυση της σχέσης κόστους-οφέλους για ολόκληρο τον
εκτιµώµενο οικονοµικό κύκλο ζωής είναι θετική και συ-
γκρίνεται µε τις ισχύουσες ελάχιστες απαιτήσεις ενερ-
γειακής απόδοσης. Για τον τελικό υπολογισµό του βέλτι-
στου από πλευράς κόστους επιπέδου συνεκτιµώνται το
κόστος και το όφελος που έχουν για το κοινωνικό σύνο-
λο οι επενδύσεις σε ενεργειακή απόδοση.

3. Οι αρµόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ) υπο-
βάλλουν στην Ευρωπαϊκή Επιτροπή έκθεση, µε την ο-
ποία κοινοποιούν όλα τα δεδοµένα και τις παραδοχές
των υπολογισµών, καθώς και τα αποτελέσµατα αυτών.
Στην έκθεση, επίσης, περιλαµβάνεται το αποτέλεσµα
της σύγκρισης που γίνεται κατά την παράγραφο 1 του
παρόντος άρθρου. Σε περίπτωση που σύµφωνα µε το α-
ποτέλεσµα αυτό, οι ισχύουσες ελάχιστες απαιτήσεις ε-
νεργειακής απόδοσης είναι σηµαντικά λιγότερο αποδο-
τικές από πλευράς ενεργειακής απόδοσης σε σχέση µε
τα βέλτιστα από πλευράς κόστους επίπεδα ελάχιστων α-
παιτήσεων ενεργειακής απόδοσης, στην έκθεση περι-
λαµβάνεται σχετική αιτιολόγηση της διαφοράς ή αναφέ-
ρονται τα κατάλληλα µέτρα για τη µείωσή της.

4. Οι σχετικές εκθέσεις υποβάλλονται ανά τακτά
χρονικά διαστήµατα, που δεν υπερβαίνουν την πενταε-
τία, και µπορούν να συµπεριλαµβάνονται στα σχέδια
δράσης για την ενεργειακή απόδοση του άρθρου 6 του
ν. 3855/2010 «Μέτρα για τη βελτίωση της ενεργειακής α-
πόδοσης κατά την τελική χρήση, ενεργειακές υπηρεσίες
και άλλες διατάξεις» (Α΄95).

Άρθρο 6
Νέα κτίρια

1. Τα νέα κτίρια ή κτιριακές µονάδες πρέπει να πλη-
ρούν τις ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης
που ορίζονται στον ΚΕΝΑΚ.

2. Κατά το στάδιο της έκδοσης άδειας δόµησης νέων
κτιρίων ή κτιριακών µονάδων, εκπονείται και υποβάλλε-
ται στην αρµόδια Υπηρεσία Δόµησης µελέτη η οποία συ-
νοδεύει τη ΜΕΑ και περιλαµβάνει την τεχνική, περιβαλ-
λοντική και οικονοµική σκοπιµότητα εγκατάστασης, του-
λάχιστον ενός εναλλακτικού συστήµατος παροχής ενέρ-
γειας, όπως αποκεντρωµένα συστήµατα παροχής ενέρ-
γειας που βασίζονται σε ανανεώσιµες πηγές ενέργειας,
συµπαραγωγή ηλεκτρισµού και θερµότητας, συστήµατα
θέρµανσης ή ψύξης σε κλίµακα περιοχής ή οικοδοµικού
τετραγώνου, καθώς και αντλίες θερµότητας που πλη-
ρούν τις ελάχιστες απαιτήσεις οικολογικής σήµανσης,
που θεσπίστηκαν µε την απόφαση 2007/742/ΕΚ της Ευ-
ρωπαϊκής Επιτροπής της 9ης Νοεµβρίου 2007, όπως ι-
σχύει.

3. Η παραπάνω µελέτη δεν υποβάλλεται, εφόσον κά-
ποιο από τα παραπάνω συστήµατα περιλαµβάνεται στη
ΜΕΑ.

4. Στα νέα κτίρια ή κτιριακές µονάδες, είναι υποχρεω-
τική η κάλυψη µέρους των αναγκών σε ΖΝΧ από ηλιο-
θερµικά συστήµατα. Το ελάχιστο ποσοστό του ηλιακού

µεριδίου σε ετήσια βάση καθορίζεται σε εξήντα τοις εκα-
τό (60%). Το ελάχιστο ποσοστό δύναται να αναπροσαρ-
µόζεται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Αδυναµία εφαρµογής
του ανωτέρω ποσοστού απαιτεί επαρκή τεχνική τεκµη-
ρίωση σύµφωνα µε την ισχύουσα νοµοθεσία και τις επι-
κρατούσες συνθήκες. Η υποχρέωση αυτή δεν ισχύει:
α) για τις εξαιρέσεις που αναφέρονται στην παράγρα-

φο 7 του άρθρου 4,
β) όταν οι ανάγκες σε ΖΝΧ καλύπτονται από άλλα συ-

στήµατα παροχής ενέργειας που βασίζονται σε ανανεώ-
σιµες πηγές ενέργειας, συµπαραγωγή ηλεκτρισµού και
θερµότητας, συστήµατα τηλεθέρµανσης σε κλίµακα πε-
ριοχής ή οικοδοµικού τετραγώνου, καθώς και αντλίες
θερµότητας, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην παράγραφο
2,
γ) για κατηγορίες χρήσεων κτιρίων χαµηλής ζήτησης

σε ΖΝΧ, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο πρότυπο ΕΛΟΤ
ΕΝ/15316-3.1.2008, όπως ισχύει κάθε φορά, καθώς και
στις Τεχνικές Οδηγίες του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελ-
λάδας (ΤΟΤΕΕ), οι οποίες εγκρίνονται µε απόφαση του
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής. 

Άρθρο 7
Υφιστάµενα κτίρια

1. Στα υφιστάµενα κτίρια ή κτιριακές µονάδες που α-
νακαινίζονται ριζικά, η ενεργειακή απόδοσή τους ανα-
βαθµίζεται, στο βαθµό που αυτό είναι τεχνικά, λειτουργι-
κά και οικονοµικά εφικτό, ώστε να πληρούνται οι ελάχι-
στες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης οι οποίες καθο-
ρίζονται στον ΚΕΝΑΚ. Οι απαιτήσεις αυτές εφαρµόζο-
νται για το σύνολο του ανακαινιζόµενου κτιρίου ή της
κτιριακής µονάδας, καθώς και για τα ανακαινιζόµενα δο-
µικά στοιχεία του κελύφους και των τεχνικών συστηµά-
των.

2. Η µελέτη σκοπιµότητας της παραγράφου 2 του άρ-
θρου 6. εφαρµόζεται και στις περιπτώσεις κτιρίων ή κτι-
ριακών µονάδων που ανακαινίζονται ριζικά.

Άρθρο 8
Τεχνικά συστήµατα κτιρίων

1. Τα τεχνικά συστήµατα που εγκαθίστανται σε νέα ή
ριζικά ανακαινιζόµενα κτίρια, πληρούν τις ελάχιστες α-
παιτήσεις που ορίζονται στον ΚΕΝΑΚ, όσον αφορά τη
συνολική ενεργειακή τους απόδοση, την εγκατάσταση,
τη σωστή διαστασιολόγηση και τα συστήµατα ρύθµισης
και ελέγχου τους. 
Οι ελάχιστες απαιτήσεις ισχύουν για νέα συστήµατα,

για αναβαθµίσεις και αντικαταστάσεις υφιστάµενων συ-
στηµάτων στο βαθµό που αυτό είναι τεχνικά, λειτουργι-
κά και οικονοµικά εφικτό. Οι ελάχιστες απαιτήσεις καλύ-
πτουν τουλάχιστον τα ακόλουθα: 
α) συστήµατα θέρµανσης ή ψύξης χώρων, 
β) συστήµατα παραγωγής ΖΝΧ, 
γ) συστήµατα κλιµατισµού,
δ) συστήµατα αερισµού, 
ε) διατάξεις αυτοµάτου ελέγχου και ρύθµισης λειτουρ-

γίας των τεχνικών συστηµάτων
ή συνδυασµό τους. 
2. Κατά την κατασκευή νέου ή τη ριζική ανακαίνιση υ-

φιστάµενου κτιρίου, είναι υποχρεωτική η εγκατάσταση
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µετρητών σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 15 του
ν. 3855/2010 (Α΄95).

Άρθρο 9
Κτίρια µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας

1. Από την 1.1.2021, όλα τα νέα κτίρια πρέπει να είναι
κτίρια σχεδόν µηδενικής κατανάλωσης ενέργειας. Για τα
νέα κτίρια που στεγάζουν υπηρεσίες του δηµόσιου και
ευρύτερου δηµόσιου τοµέα, η υποχρέωση αυτή τίθεται
σε ισχύ από την 1.1.2019. Με απόφαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κα-
θορίζονται οι ειδικές περιπτώσεις κτιρίων, για τις οποίες
η ανάλυση της σχέσης κόστους-οφέλους για τον οικονο-
µικό κύκλο ζωής του συγκεκριµένου κτιρίου έχει αρνητι-
κό αποτέλεσµα και οι οποίες εξαιρούνται από την υπο-
χρέωση της παρούσας παραγράφου. 

2. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής εγκρίνεται εθνικό σχέδιο
αύξησης του αριθµού των κτιρίων µε σχεδόν µηδενική
κατανάλωση ενέργειας, το οποίο δύναται να περιλαµβά-
νει διαφορετικούς στόχους ανάλογα µε την κατηγορία
χρήσης του κτιρίου και κοινοποιείται στην Ευρωπαϊκή Ε-
πιτροπή.

3. Το εθνικό σχέδιο περιλαµβάνει, µεταξύ άλλων, τα ε-
ξής στοιχεία: 
α) τον καθορισµό των τεχνικών χαρακτηριστικών των

κτιρίων µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας,
λαµβάνοντας υπόψη τις εθνικές, περιφερειακές ή τοπι-
κές συνθήκες, περιλαµβανοµένου αριθµητικού δείκτη
της χρήσης πρωτογενούς ενέργειας σε κιλοβατώρες α-
νά τετραγωνικό µέτρο κατ’ έτος (kWh/m2 a), 
β) τους ενδιάµεσους στόχους για τη βελτίωση της ε-

νεργειακής απόδοσης των νέων κτιρίων έως το 2015,
στο πλαίσιο της προετοιµασίας της εφαρµογής της πα-
ραγράφου 1, 
γ) πληροφορίες σχετικά µε τις πολιτικές και τα οικονο-

µικά ή άλλα µέτρα που έχουν ληφθεί στο πλαίσιο των
παραγράφων 1 και 2 για την προώθηση των κτιρίων µε
σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας, περιλαµβανο-
µένων λεπτοµερειών όσον αφορά τις εθνικές απαιτήσεις
και µέτρα για τη χρήση ενέργειας από ανανεώσιµες πη-
γές στα νέα κτίρια και τα υφιστάµενα κτίρια που υφίστα-
νται ριζική ανακαίνιση.

Άρθρο 10
Χρηµατοδοτικά και άλλα κίνητρα για τη βελτίωση 

της ενεργειακής απόδοσης νέων 
και υφιστάµενων κτιρίων 

1. Προκειµένου να επιτευχθεί ο σκοπός του παρόντος
νόµου και ιδίως για να εξασφαλιστεί η σταδιακή µετάβα-
ση σε κτίρια µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργει-
ας, το αρµόδιο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ), εκτός των χρηµατο-
δοτικών και άλλων µέσων που έχει θεσπίσει έως τις 30 Ι-
ουνίου 2011, εξετάζει και τυχόν επιπρόσθετα θεσµικά,
διοικητικά ή/και οικονοµικά κίνητρα, λαµβάνοντας υπόψη
το κόστος όφελος αυτών και τις εθνικές περιστάσεις και
κοινοποιεί τα µέτρα αυτά στην Ευρωπαϊκή Επιτροπή, α-
νά τριετία. Οι σχετικές εκθέσεις υποβάλλονται ανά
τριετία και µπορούν να συµπεριλαµβάνονται στα σχέ-
δια δράσης για την ενεργειακή απόδοση του άρθρου 6
του ν. 3855/2010 (Α΄ 95).

2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών, Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του
κατά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού, εγκρίνονται µέτρα
και παρέχονται χρηµατοδοτικά και άλλα µέσα για τη βελ-
τίωση της ενεργειακής απόδοσης νέων και υφιστάµενων
κτιρίων. Για τη θέσπιση κινήτρων λαµβάνονται υπόψη τα
βέλτιστα από πλευράς κόστους επίπεδα ενεργειακής α-
πόδοσης µε συνεκτίµηση του κόστους και του οφέλους
που έχουν για το κοινωνικό σύνολο οι επενδύσεις σε ε-
νεργειακή απόδοση. 

3. Για εργασίες που έχουν σκοπό τη βελτίωση της ε-
νεργειακής απόδοσης και τη χρήση ανανεώσιµων πηγών
ενέργειας στα κτίρια, στο πλαίσιο εφαρµογής των διατά-
ξεων του παρόντος νόµου, µπορεί να παρέχεται χρηµα-
τοδότηση από το Πρόγραµµα Δηµοσίων Επενδύσεων
(Π.Δ.Ε.) µε συνεκτίµηση του κόστους και του οφέλους
που έχουν για το κοινωνικό σύνολο οι επενδύσεις σε ε-
νεργειακή απόδοση.

4. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών, Α-
νάπτυξης, Ανταγωνιστικότητας, Υποδοµών, Μεταφορών
και Δικτύων και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής προκηρύσσονται προγράµµατα που αφο-
ρούν παρεµβάσεις στον κτιριακό τοµέα για τη βελτίωση
της ενεργειακής απόδοσης κτιρίων, περιλαµβανοµένων
και κτιρίων κατοικιών, λαµβάνοντας υπόψη τα βέλτιστα
από πλευράς κόστους επίπεδα ενεργειακής απόδοσης.
Με την ίδια απόφαση καθορίζονται ο προϋπολογισµός
του σχετικού προγράµµατος, οι επιλέξιµες κατηγορίες
κτιρίων και οι επιλέξιµες κτιριακές παρεµβάσεις, το εί-
δος της χρηµατοδότησης και το ποσοστό αυτής, η ανώ-
τατη τιµή µονάδας ανά είδος παρέµβασης, τα κριτήρια ε-
πιλογής των έργων για την καθεµία, οι ωφελούµενοι από
το πρόγραµµα, ο τρόπος πληροφόρησης του κοινού για
τα προγράµµατα, η διαδικασία υποβολής αιτήσεων υπα-
γωγής σε αυτά, τα απαιτούµενα δικαιολογητικά, η προ-
θεσµία υποβολής τους, η διαδικασία παραλαβής, ελέγ-
χου, αξιολόγησης και έγκρισης των αιτήσεων, η διαδικα-
σία παρακολούθησης της υλοποίησης των επί µέρους
έργων που έχουν εγκριθεί και πιστοποίησης των εργα-
σιών που έχουν εκτελεσθεί, ο τρόπος καταβολής της
χρηµατοδότησης, οι υποχρεώσεις αυτών που έχουν ε-
νταχθεί στο πρόγραµµα και οι συνέπειες µη τήρησης των
όρων και των προϋποθέσεων του προγράµµατος, καθώς
και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµογή των προ-
γραµµάτων.

5. Σε περιπτώσεις ενεργειακής αναβάθµισης κτιρίων
που υλοποιούνται στο πλαίσιο προγραµµάτων συγχρη-
µατοδοτούµενων από το ΕΣΠΑ, τα οποία έχουν προκη-
ρυχθεί πριν την 1.10.2010, ηµεροµηνία έναρξης ισχύος
της Δ6/Β/5825/30.3.2010 κ.υ.α «Έγκριση Κανονισµού Ε-
νεργειακής Απόδοσης Κτιρίων» (Β΄ 407), δεν απαιτείται
η τήρηση των ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής από-
δοσης, καθώς και η εκπόνηση και υποβολή Μελέτης Ε-
νεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ) Κτιρίων, όπως αυτές ορίζο-
νται στον ανωτέρω Κανονισµό.

Άρθρο 11
Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ)

1. Το ΠΕΑ περιλαµβάνει την ενεργειακή απόδοση του
κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας και τιµές αναφοράς, ό-
πως ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης, ώστε
να επιτρέπει στους ιδιοκτήτες ή στους ενοικιαστές του
κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας να συγκρίνουν και να α-
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ξιολογούν την ενεργειακή απόδοσή του. Είναι δυνατόν
να περιλαµβάνει και πρόσθετες πληροφορίες, όπως η ε-
τήσια πραγµατική κατανάλωση ενέργειας του κτιρίου ή
της κτιριακής µονάδας, και το ποσοστό συµµετοχής της
ενέργειας από ανανεώσιµες πηγές στη συνολική κατα-
νάλωση ενέργειας. 

2. Το ΠΕΑ περιλαµβάνει συστάσεις οικονοµικά συµφέ-
ρουσες για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης του
κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας, εκτός εάν δεν υπάρχει
εύλογη δυνατότητα σχετικής βελτίωσης σε σύγκριση µε
τις ισχύουσες απαιτήσεις για την ενεργειακή απόδοση.
Οι συστάσεις που περιλαµβάνει το ΠΕΑ καλύπτουν τα ε-
ξής: 
α) µέτρα που λαµβάνονται σε σχέση µε τη ριζική ανα-

καίνιση του κελύφους ή των τεχνικών συστηµάτων του
κτιρίου και 
β) µέτρα για µεµονωµένα στοιχεία κτιρίου ανεξάρτητα

από ριζική ανακαίνιση του κελύφους ή των τεχνικών συ-
στηµάτων του κτιρίου. 

3. Οι συστάσεις που περιλαµβάνει το ΠΕΑ είναι τεχνι-
κά υλοποιήσιµες για το συγκεκριµένο κτίριο και µπορούν
να οδηγήσουν σε εκτίµηση του εύρους των περιόδων α-
ποπληρωµής ή της σχέσης κόστους-οφέλους για ολό-
κληρο τον οικονοµικό κύκλο ζωής του. 

4. Το ΠΕΑ παρέχει στον ιδιοκτήτη ή στον ενοικιαστή
ένδειξη για πηγές πληροφόρησης, οι οποίες, µεταξύ άλ-
λων, αφορούν:
α) τη σχέση κόστους-απόδοσης των συστάσεων που

περιλαµβάνει το ΠΕΑ, η αξιολόγηση της οποίας στηρίζε-
ται σε σειρά τυπικών προϋποθέσεων, όπως η εκτίµηση
της εξοικονόµησης ενέργειας και των βασικών τιµών ε-
νέργειας και η προκαταρκτική εκτίµηση του κόστους, 
β) τα βήµατα υλοποίησης των συστάσεων, 
γ) συναφή θέµατα, όπως οι ενεργειακές επιθεωρήσεις

ή τα κίνητρα χρηµατοδοτικού ή άλλου χαρακτήρα και οι
χρηµατοδοτικές δυνατότητες. 

5. Η πιστοποίηση κτιριακών µονάδων µπορεί να βασί-
ζεται και σε κοινή πιστοποίηση ολόκληρου του κτιρίου
και στην περίπτωση αυτή δεν απαιτείται η έκδοση ΠΕΑ
κατά το άρθρο 12 για κάθε επί µέρους κτιριακή µονάδα.

Άρθρο 12
Έκδοση Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ)

1. Η έκδοση ΠΕΑ είναι υποχρεωτική: 
α) µετά την ολοκλήρωση κατασκευής νέου κτιρίου ή

κτιριακής µονάδας, µε την επιφύλαξη της παραγράφου
4,
β) µετά την ολοκλήρωση ριζικής ανακαίνισης κτιρίου ή

κτιριακής µονάδας,
γ) κατά την πώληση κτιρίου ή κτιριακής µονάδας,
δ) κατά τη µίσθωση σε νέο ενοικιαστή κτιρίου ή κτιρια-

κής µονάδας, 
ε) για κτίρια συνολικής επιφάνειας άνω των πεντακο-

σίων τετραγωνικών µέτρων (500 τ.µ.), τα οποία χρησιµο-
ποιούνται από υπηρεσίες του δηµόσιου και ευρύτερου
δηµόσιου τοµέα, όπως αυτός ορίζεται κάθε φορά, και τα
οποία επισκέπτεται συχνά το κοινό. Από τις 9 Ιουλίου
2015 το κατώτατο όριο των πεντακοσίων τετραγωνικών
µέτρων µειώνεται στα διακόσια πενήντα τετραγωνικά
µέτρα (250 τ.µ.). 

2. Κατά την πώληση ή µίσθωση κτιρίων ή κτιριακών µο-

νάδων, επιδεικνύεται από τον ιδιοκτήτη το ΠΕΑ ή αντί-
γραφό του, στον υποψήφιο νέο αγοραστή ή ενοικιαστή
και παραδίδεται αυτό στο νέο αγοραστή ή ενοικιαστή. 

3. Κατά την πώληση ή µίσθωση κτιρίων ή κτιριακών µο-
νάδων πριν από την ολοκλήρωση της κατασκευής τους,
γνωστοποιείται από τον πωλητή ή τον εκµισθωτή η εκτί-
µηση της µελλοντικής ενεργειακής απόδοσής τους, ό-
πως αυτή προκύπτει από τη Μελέτη Ενεργειακής Απόδο-
σης (ΜΕΑ), κατά παρέκκλιση από τις παραγράφους 1 και
2, στον αγοραστή ή ενοικιαστή κατά περίπτωση. Στην
περίπτωση αυτή το ΠΕΑ εκδίδεται µόλις ολοκληρωθεί η
κατασκευή του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας.

4. Κατά τη διάθεση προς πώληση ή προς µίσθωση κτι-
ρίου ή κτιριακής µονάδας, που διαθέτει ΠΕΑ, απαιτείται
η δήλωση του δείκτη ενεργειακής απόδοσης (ενεργεια-
κή κατηγορία), όπως αυτός προκύπτει από το ΠΕΑ, σε ό-
λες τις εµπορικές διαφηµίσεις. 

5. Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου δεν µπορούν να
αποκλειστούν µε συµφωνία των συµβαλλόµενων µερών. 

6. Από την εφαρµογή των διατάξεων του παρόντος
άρθρου εξαιρούνται οι περιπτώσεις α΄, γ΄, δ΄, ε΄ και στ΄
της παραγράφου 7 του άρθρου 4. 

7. Η έκδοση ΠΕΑ σε κτιριακές µονάδες µε συνολική ω-
φέλιµη επιφάνεια µικρότερη από πενήντα τετραγωνικά
µέτρα (50 τ.µ.) είναι υποχρεωτική από 1.1.2016.

Άρθρο 13
Επίδειξη Πιστοποιητικού Ενεργειακής 

Απόδοσης (ΠΕΑ) 

1. Στις περιπτώσεις κτιρίων συνολικής ωφέλιµης επι-
φάνειας άνω των πεντακοσίων τετραγωνικών µέτρων
(500 τ.µ.), τα οποία χρησιµοποιούνται από υπηρεσίες του
δηµόσιου και ευρύτερου δηµόσιου τοµέα, όπως αυτός ο-
ρίζεται κάθε φορά και τα οποία επισκέπτεται συχνά το
κοινό, το ΠΕΑ που εκδίδεται υποχρεωτικά σύµφωνα µε
το παραπάνω άρθρο, αναρτάται σε περίοπτη για το κοινό
θέση. Για τα υφιστάµενα κτίρια της παραπάνω περίπτω-
σης η έκδοση και η ανάρτηση του ΠΕΑ υλοποιείται από
την 9η Ιανουαρίου 2013. Στην ΕΥΕΠΕΝ, που συστάθηκε
µε την παράγραφο 4 του άρθρου 6 του ν. 3818/2010
«Προστασία δασών και δασικών εκτάσεων του Νοµού
Αττικής, σύσταση Ειδικής Γραµµατείας Επιθεώρησης Πε-
ριβάλλοντος και Ενέργειας και λοιπές διατάξεις» (Α΄
17), δηµιουργείται ειδική βάση δεδοµένων µε το σύνολο
των δηµοσίων κτιρίων, στην οποία καταχωρούνται όλα
τα ΠΕΑ που θα εκδίδονται, υφισταµένων και νέων, ιδιό-
κτητων και ενοικιασµένων. Η βάση δεδοµένων θα είναι
δηµόσια προσβάσιµη µέσω της ιστοσελίδας του Υπουρ-
γείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλα-
γής.

2. Από τις 9 Ιουλίου 2015 η ανωτέρω ρύθµιση ισχύει υ-
ποχρεωτικά σε όλες τις περιπτώσεις κτιρίων, συνολικής
ωφέλιµης επιφάνειας άνω των διακοσίων πενήντα τε-
τραγωνικών µέτρων (250 τ.µ.), τα οποία χρησιµοποιού-
νται από υπηρεσίες του δηµόσιου και ευρύτερου δηµόσι-
ου τοµέα και τα οποία επισκέπτεται συχνά το κοινό. 

3. Την ευθύνη υλοποίησης των παραπάνω, για τα κτί-
ρια αρµοδιότητάς τους, που χρησιµοποιούνται από υπη-
ρεσίες του δηµόσιου και του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα,
έχουν οι Γενικοί Γραµµατείς Υπουργείων και Αποκεντρω-
µένων Διοικήσεων, οι Περιφερειάρχες, οι Δήµαρχοι και
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οι Διοικήσεις φορέων του στενού και ευρύτερου δηµό-
σια τοµέα.

4. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών, Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του
κατά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού, εγκρίνονται µέτρα
και παρέχονται ειδικά χρηµατοδοτικά και άλλα µέσα για
τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης νέων και υφι-
σταµένων κτιρίων του δηµόσιου και ευρύτερου τοµέα.

5. Οι φορείς που δεν συµµορφώνονται µε τις διατάξεις
του παρόντος άρθρου, αποκλείονται από χρηµατοδότη-
ση προγραµµάτων κινήτρων για παρεµβάσεις στα κτίριά
τους.

6. Στις περιπτώσεις κτιρίων συνολικής ωφέλιµης επι-
φάνειας άνω των πεντακοσίων τετραγωνικών µέτρων
(500 τ.µ.), για τα οποία έχει εκδοθεί ΠΕΑ σύµφωνα µε το
άρθρο 12 και τα οποία επισκέπτεται συχνά το κοινό, το
ΠΕΑ αναρτάται σε περίοπτη για το κοινό θέση. Για τα υ-
φιστάµενα κτίρια της παραπάνω περίπτωσης η υποχρέω-
ση ανάρτησης του ΠΕΑ ισχύει από την 9η Ιανουαρίου
2013.

7. Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου δεν περιλαµβά-
νουν υποχρέωση ανάρτησης των συστάσεων που περι-
λαµβάνονται στο ΠΕΑ, απαιτείται όµως η αναφορά των
πραγµατικών καταναλώσεων µόνο για τις περιπτώσεις
των δηµοσίων κτιρίων.

Άρθρο 14
Επιθεώρηση Συστηµάτων Θέρµανσης

1. Για κάθε κτίριο διενεργείται επιθεώρηση των προ-
σβάσιµων τµηµάτων συστηµάτων που χρησιµοποιούνται
για τη θέρµανση κτιρίων, όπως οι µονάδες παραγωγής
θερµότητας, το σύστηµα ελέγχου, οι κυκλοφορητές κ.α.,
µε λέβητες συνολικής ωφέλιµης ονοµαστικής ισχύος ά-
νω των είκοσι κιλοβάτ (20 kW). Η επιθεώρηση αυτή περι-
λαµβάνει αξιολόγηση του βαθµού απόδοσης του λέβητα
και του µεγέθους του (ονοµαστική ισχύς), σε σχέση µε
τις απαιτήσεις θέρµανσης του κτιρίου. Η αξιολόγηση του
µεγέθους του λέβητα δε χρειάζεται να επαναλαµβάνεται
εφόσον δεν έχουν γίνει εν τω µεταξύ αλλαγές στο συ-
γκεκριµένο σύστηµα θέρµανσης ή στις απαιτήσεις θέρ-
µανσης του κτιρίου. 

2. Τα συστήµατα θέρµανσης επιθεωρούνται:
α) τουλάχιστον κάθε πέντε (5) έτη για συστήµατα µε

λέβητες συνολικής ωφέλιµης ονοµαστικής ισχύος από
είκοσι (20) έως και εκατό κιλοβάτ (100 kW), 
β) τουλάχιστον κάθε δύο (2) έτη, για συστήµατα µε λέ-

βητες συνολικής ωφέλιµης ονοµαστικής ισχύος ανώτε-
ρης των εκατό κιλοβάτ (100 kW) και, αν αυτά θερµαίνο-
νται µε αέριο καύσιµο, τουλάχιστον κάθε τέσσερα (4) έ-
τη.

Άρθρο 15
Επιθεώρηση συστηµάτων κλιµατισµού

Για κάθε κτίριο διενεργείται επιθεώρηση των προσβά-
σιµων τµηµάτων εγκαταστάσεων κλιµατισµού, όπως α-
ντλίες θερµότητας, ψύκτες, κεντρικές κλιµατιστικές µο-
νάδες, κυκλοφορητές, σύστηµα ελέγχου, κ.α., συνολι-
κής ωφέλιµης ονοµαστικής ισχύος µεγαλύτερης από δώ-
δεκα κιλοβάτ (12 kW), τουλάχιστον κάθε πέντε (5) έτη. Η
επιθεώρηση περιλαµβάνει αξιολόγηση του βαθµού από-
δοσης του συστήµατος κλιµατισµού και του µεγέθους

του (ονοµαστική ισχύς), σε σχέση µε τις απαιτήσεις ψύ-
ξης/θέρµανσης του κτιρίου. Η αξιολόγηση του µεγέθους
δε χρειάζεται να επαναλαµβάνεται εφόσον δεν έχουν
γίνει εν τω µεταξύ αλλαγές στο συγκεκριµένο σύστηµα
κλιµατισµού ή στις απαιτήσεις ψύξης/θέρµανσης του κτι-
ρίου.

Άρθρο 16
Εκθέσεις Επιθεώρησης Συστηµάτων Θέρµανσης 

και Κλιµατισµού

1. Έπειτα από κάθε επιθεώρηση συστήµατος θέρµαν-
σης ή κλιµατισµού συντάσσεται έκθεση επιθεώρησης, η
οποία και επιδίδεται στον ιδιοκτήτη ή διαχειριστή ή ενοι-
κιαστή του κτιρίου. Η έκθεση περιέχει το αποτέλεσµα
της επιθεώρησης που διενεργήθηκε και περιλαµβάνει
συστάσεις για την οικονοµικώς συµφέρουσα βελτίωση
της ενεργειακής απόδοσης του επιθεωρούµενου συστή-
µατος ή την αντικατάστασή του.

2. Οι συστάσεις µπορούν να βασίζονται σε σύγκριση
της ενεργειακής απόδοσης του επιθεωρούµενου συστή-
µατος µε εκείνη του βέλτιστου διαθέσιµου εφικτού συ-
στήµατος και συστήµατος παρόµοιου τύπου για το οποίο
όλα τα συναφή στοιχεία επιτυγχάνουν το επίπεδο ενερ-
γειακής απόδοσης που απαιτείται από την ισχύουσα νο-
µοθεσία.

3. Εντός τεσσάρων (4) ετών από την έναρξη ισχύος
του παρόντος, επιβάλλεται η αρχική επιθεώρηση των συ-
στηµάτων θέρµανσης και κλιµατισµού.

4. Από την 1.1.2014 και εφόσον συντρέχουν οι προϋ-
ποθέσεις υποχρεωτικής διενέργειας επιθεώρησης συ-
στήµατος θέρµανσης ή κλιµατισµού των άρθρων 14 και
15, για την έκδοση ΠΕΑ απαιτείται η προσκόµιση της Έκ-
θεσης Επιθεώρησης του Συστήµατος Θέρµανσης ή Κλι-
µατισµού.

Άρθρο 17
Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών - 

Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων 

Το άρθρο 5 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177) αντικαθίσταται
ως εξής:

«Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών - Αρχείο Επιθεω-
ρήσεως Κτιρίων 

1. Καταρτίζεται Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών,
υπό τη µορφή ηλεκτρονικής βάσης δεδοµένων, όπου εγ-
γράφονται µε αύξοντα Αριθµό Μητρώου οι Ενεργειακοί
Επιθεωρητές µε όλα τα απαιτούµενα στοιχεία τους. Στο
Μητρώο διακρίνονται τρεις (3) κατηγορίες Ενεργειακών
Επιθεωρητών, ως εξής: 
α) Ενεργειακοί Επιθεωρητές Κτιρίων, 
β) Ενεργειακοί Επιθεωρητές Συστηµάτων Θέρµανσης

και 
γ) Ενεργειακοί Επιθεωρητές Συστηµάτων Κλιµατι-

σµού. 
2. Ο αριθµός Μητρώου του Ενεργειακού Επιθεωρητή

αναγράφεται υποχρεωτικά στα ΠΕΑ και στις Εκθέσεις Ε-
πιθεώρησης Συστηµάτων Θέρµανσης και Κλιµατισµού
που εκδίδει. 

3. Κάθε Ενεργειακός Επιθεωρητής κατά την εγγραφή
του στο Μητρώο, υποχρεούται να δηλώσει την επαγγελ-
µατική του έδρα.

4. Τηρείται ξεχωριστό Μητρώο για τα νοµικά πρόσωπα
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οποιασδήποτε νοµικής µορφής, των οποίων ένας τουλά-
χιστον εταίρος είναι Ενεργειακός Επιθεωρητής. Η µερί-
δα κάθε νοµικού προσώπου ενηµερώνεται ταυτόχρονα
για κάθε µεταβολή που αφορά στο φυσικό πρόσωπο – Ε-
νεργειακό Επιθεωρητή. Για την εγγραφή του νοµικού
προσώπου στο Μητρώο, απαιτείται η υποβολή των παρα-
κάτω δικαιολογητικών στην ΕΥΕΠΕΝ:
α) Υπεύθυνη δήλωση του άρθρου 8 του ν. 1599/1986

(Α΄75) των Ενεργειακών Επιθεωρητών, µε επικύρωση
του γνησίου της υπογραφής, που βεβαιώνουν τη σχέση
τους µε το συγκεκριµένο νοµικό πρόσωπο για τη διεξα-
γωγή ενεργειακών επιθεωρήσεων.
β) Αντίγραφο του Καταστατικού του νοµικού προσώ-

που.
γ) Παράβολο εκατόν πενήντα (150) ευρώ του νοµικού

προσώπου. 
5. Σε περίπτωση µεταβολής των αρχικά δηλωθέντων

στοιχείων φυσικού ή νοµικού προσώπου, εγγεγραµµέ-
νου στο Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών, αυτό υπο-
χρεούται εντός προθεσµίας δέκα (10) ηµερών να δηλώ-
σει τη µεταβολή στην ΕΥΕΠΕΝ.  Ειδικότερα, σε περίπτω-
ση θανάτου, συνταξιοδότησης ή απώλειας της επαγγελ-
µατικής ιδιότητας του Ενεργειακού Επιθεωρητή, η αρµό-
δια για την έκδοση του σχετικού πιστοποιητικού ή από-
φασης αρχή, υποχρεούται να γνωστοποιήσει εγγράφως
το γεγονός στην ΕΥΕΠΕΝ εντός προθεσµίας δέκα (10)
ηµερών από την έκδοση του πιστοποιητικού ή της από-
φασης, για την ενηµέρωση του Μητρώου Ενεργειακών
Επιθεωρητών.

6. Καταρτίζεται Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων υπό τη
µορφή ηλεκτρονικής βάσης δεδοµένων και ενηµερώνε-
ται ηλεκτρονικά από τους Ενεργειακούς Επιθεωρητές, οι
οποίοι υποχρεούνται να υποβάλουν: 
α) τα Πιστοποιητικά Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων

και τα αντίστοιχα έντυπα ενεργειακής επιθεώρησης κτι-
ρίων, 
β) τις Εκθέσεις Επιθεώρησης των Συστηµάτων Θέρ-

µανσης Κτιρίων και 
γ) τις Εκθέσεις Επιθεώρησης των Συστηµάτων Κλιµα-

τισµού Κτιρίων.
7. Η τήρηση, ο έλεγχος και η διαχείριση του Μητρώου

Ενεργειακών Επιθεωρητών και του Αρχείου Επιθεωρή-
σεων Κτιρίων υπάγεται στην αρµοδιότητα της ΕΥΕ-
ΠΕΝ.»

Άρθρο 18
Ανεξάρτητο σύστηµα ελέγχου 

1. Για τον έλεγχο και την παρακολούθηση της διαδικα-
σίας και της ποιότητας των ενεργειακών επιθεωρήσεων,
της ενεργειακής πιστοποίησης, της ορθότητας των εκ-
δοθέντων ΠΕΑ και των Εκθέσεων Επιθεώρησης Συστη-
µάτων Θέρµανσης και Κλιµατισµού κτιρίων, της αξιόπι-
στης εκτέλεσης των καθηκόντων των Ενεργειακών Επι-
θεωρητών, καθώς και της τήρησης και εφαρµογής των
διατάξεων του παρόντος, και των κατ΄ εξουσιοδότηση
αυτού εκδιδόµενων κανονιστικών πράξεων, αρµόδια εί-
ναι η Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕ-
ΠΕΝ), σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο π.δ. 72/2010
(Α΄132).

2. Οι ως άνω έλεγχοι διενεργούνται αυτεπάγγελτα,

δειγµατοληπτικά και τυχαία σε ποσοστό τουλάχιστον
πέντε τοις εκατό (5%) ή κατόπιν καταγγελίας όλων των
ΠΕΑ και των Εκθέσεων Επιθεώρησης και συνίστανται
σε:
α) έλεγχο της εγκυρότητας και ακρίβειας των δεδοµέ-

νων υπολογισµού, που υποβάλλονται µε τη µορφή ηλε-
κτρονικών αρχείων δεδοµένων στο Αρχείο Επιθεώρησης
Κτιρίων και επαλήθευση των αποτελεσµάτων των ΠΕΑ
και των Εκθέσεων Επιθεώρησης, συµπεριλαµβανοµένων
και των συστάσεων,
β) επιτόπια επιθεώρηση του κτιρίου, για την εξακρίβω-

ση της ορθότητας των ΠΕΑ και των Εκθέσεων Επιθεώρη-
σης.

3. Οι Ενεργειακοί Επιθεωρητές, καθώς και οι ιδιοκτή-
τες ή διαχειριστές ή ενοικιαστές των κτιρίων, παρέχουν
στους Επιθεωρητές Ενέργειας της ΕΥΕΠΕΝ όλα τα α-
παιτούµενα στοιχεία, πρόσβαση στο κτίριο και τις εγκα-
ταστάσεις του και κάθε άλλη δυνατή διευκόλυνση για τη
διεξαγωγή των ελέγχων, διαφορετικά επιβάλλονται σε
βάρος τους τα πρόστιµα της παραγράφου 2 του άρθρου
20 του παρόντος.

4. Για την αποτελεσµατικότερη επιτέλεση του ελεγκτι-
κού έργου της, η ΕΥΕΠΕΝ δύναται να επικουρείται από
ανεξάρτητους εµπειρογνώµονες. Με διάταγµα που εκδί-
δεται µε πρόταση των Υπουργών Οικονοµικών και Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, καθορί-
ζονται τα προσόντα των ανεξάρτητων εµπειρογνωµό-
νων, οι κανόνες και οι αρχές που διέπουν την εκτέλεση
του έργου τους, ο τρόπος και η διαδικασία αξιολόγησης
και επιλογής τους, το ύψος και ο τρόπος αποζηµίωσής
τους, οι ιδιότητες που είναι ασυµβίβαστες µε το έργο
τους, οι διοικητικές κυρώσεις και τα χρηµατικά πρόστιµα
που τους επιβάλλονται, τα όργανα, η διαδικασία και οι
προϋποθέσεις επιβολής των κυρώσεων και των προστί-
µων, το ύψος, η διαβάθµισή τους και τα κριτήρια επιµέ-
τρησής τους, οι διοικητικές προσφυγές κατά των κυρώ-
σεων, οι προθεσµίες άσκησής τους, καθώς και κάθε άλλο
σχετικό θέµα.

Άρθρο 19
Διαδικασία ανάκλησης/αντικατάστασης 

Πιστοποιητικών Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ) 
κτιρίων και Εκθέσεων Επιθεώρησης Συστηµάτων 

Θέρµανσης και Κλιµατισµού

1. Τα ΠΕΑ και οι Εκθέσεις Επιθεώρησης θεωρούνται έ-
γκυρα και καταχωρούνται στο Αρχείο Επιθεώρησης Κτι-
ρίων, µετά την οριστική ηλεκτρονική υποβολή τους από
τους Ενεργειακούς Επιθεωρητές. Η ανάκληση/αντικατά-
σταση έγκυρου ΠΕΑ ή Έκθεσης Επιθεώρησης γίνεται µε
έγκριση της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Ενέργειας
(ΕΥΕΠΕΝ), µετά από σχετικό αίτηµα του Ενεργειακού Ε-
πιθεωρητή, στο οποίο διατυπώνονται σαφώς οι λόγοι της
ανάκλησης, καθώς και τα τροποποιούµενα στοιχεία του
ΠΕΑ. Για την έγκριση του αιτήµατος ανάκλησης/αντικα-
τάστασης, η ΕΥΕΠΕΝ µπορεί να ζητήσει την προσκόµιση
περαιτέρω στοιχείων και δικαιολογητικών. Η ΕΥΕΠΕΝ
µπορεί να απορρίψει αίτηµα ανάκλησης/αντικατάστασης
ΠΕΑ ή Έκθεσης Επιθεώρησης όταν, βάσει του αιτήµα-
τος, δεν τεκµηριώνεται ουσιώδης λόγος αναθεώρησης
των αρχικά υποβληθέντων στοιχείων.
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2. Η µη τήρηση της ως άνω διαδικασίας, καθώς και η
τροποποίηση στοιχείων του ΠΕΑ ή της Έκθεσης Επιθεώ-
ρησης, πέραν όσων δηλώνονται από τον Ενεργειακό Ε-
πιθεωρητή στο αίτηµα ανάκλησης/αντικατάστασης, συνι-
στά παράβαση για την οποία επιβάλλονται οι κυρώσεις
του άρθρου 20 του παρόντος. Οι προηγούµενες κυρώ-
σεις επιβάλλονται και στην περίπτωση υποβολής επανει-
ληµµένων αιτηµάτων για ανάκληση/αντικατάσταση και
ειδικότερα όταν αυτά υπερβαίνουν το πέντε τοις εκατό
(5%) του συνολικού αριθµού ΠΕΑ ή του συνολικού αριθ-
µού Εκθέσεων Επιθεώρησης Συστηµάτων Θέρµανσης ή
του συνολικού αριθµού Εκθέσεων Επιθεώρησης Συστη-
µάτων Κλιµατισµού που έχει εκδώσει ο Ενεργειακός Ε-
πιθεωρητής.

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής αναπροσαρµόζεται το πα-
ραπάνω ποσοστό και ρυθµίζεται κάθε αναγκαία λεπτοµέ-
ρεια.

4. Η ανάκληση/αντικατάσταση ΠΕΑ που βρίσκεται σε ι-
σχύ και έχει καταχωρηθεί σε µισθωτήριο ή συµβόλαιο α-
γοραπωλησίας είναι δυνατή µόνο εφόσον το σχετικό αί-
τηµα συνοδεύεται από υπεύθυνη δήλωση του άρθρου 8
του ν. 1599/1986 (Α΄ 75) του ιδιοκτήτη του κτιρίου ή της
κτιριακής µονάδας, µε την οποία δηλώνει ότι επιθυµεί
την ανάκληση/αντικατάσταση του ΠΕΑ.

Άρθρο 20
Κυρώσεις

1. Αν παραβιασθούν οι διατάξεις των άρθρων 12, 14
και 15, επιβάλλεται πρόστιµο από χίλια (1.000) έως δέκα
χιλιάδες (10.000) ευρώ σε βάρος του κατά νόµο υπόχρε-
ου. Τα πρόστιµα επιβάλλονται λαµβάνοντας υπόψη την
επιφάνεια και τη χρήση του πιστοποιούµενου κτιρίου ή
κτιριακής µονάδας, το µέγεθος των συστηµάτων του κτι-
ρίου, το βαθµό υπαιτιότητας και την τυχόν υποτροπή του
υπόχρεου.

2. Σε περίπτωση παρακώλυσης κατά οποιονδήποτε
τρόπο ελέγχου της ΕΥΕΠΕΝ επιβάλλεται πρόστιµο από
χίλια (1.000) έως δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ. Τα πρό-
στιµα επιβάλλονται λαµβάνοντας υπόψη τη σοβαρότητα
της εξεταζόµενης υπόθεσης, την απαξία των πράξεων
και την επίπτωσή τους στην έκβαση του ελέγχου.

3. Τα πρόστιµα επιβάλλονται µε απόφαση του Ειδικού
Γραµµατέα Επιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας,
µετά από εισήγηση της ΕΥΕΠΕΝ και κατόπιν προηγού-
µενης ακρόασης του ενδιαφερόµενου σύµφωνα µε τα ο-
ριζόµενα στο άρθρο 6 του ν. 2690/1999 (Α΄ 45). 

4. Το άρθρο 8 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177) αντικαθίστα-
ται ως εξής:

«Κυρώσεις
1. Σε περίπτωση που, µετά από έλεγχο της ΕΥΕΠΕΝ,

διαπιστωθεί ότι Ενεργειακός Επιθεωρητής: 
α) αναγράφει ανακριβή ενεργειακά ή άλλα στοιχεία ε-

πί των ΠΕΑ ή/και των Εκθέσεων Επιθεώρησης Συστηµά-
των Θέρµανσης ή/και Κλιµατισµού,
β) υποβάλλει ανακριβή στοιχεία και δικαιολογητικά, 
γ) παραβιάζει το καθήκον εχεµύθειας και εµπιστευτι-

κότητας, ως προς τη χρήση των στοιχείων και των πλη-
ροφοριών που συγκεντρώνει κατά την εκτέλεση του έρ-
γου του, 
δ) προβαίνει σε άσκηση της δραστηριότητας του Ενερ-

γειακού Επιθεωρητή σε αντίθεση µε τις διατάξεις του

παρόντος, 
ε) εκπληρώνει πληµµελώς τα επιστηµονικά και επαγ-

γελµατικά καθήκοντα και τις συµβατικές του υποχρεώ-
σεις, 
στ) συντρέχουν στο πρόσωπό του νοµικά ή άλλα κω-

λύµατα ή ασυµβίβαστα, 
ζ) παραβιάζει τις λοιπές υποχρεώσεις που απορρέουν

από τις διατάξεις του παρόντος νόµου, όπως ισχύει, κα-
θώς και των κατά εξουσιοδότηση αυτού εκδιδόµενων κα-
νονιστικών πράξεων,
η ΕΥΕΠΕΝ εισηγείται την επιβολή διοικητικών και λοι-

πών κυρώσεων ή/και χρηµατικών προστίµων, κατόπιν
προηγούµενης ακρόασης του ενδιαφερόµενου σύµφωνα
µε τα οριζόµενα στο άρθρο 6 του ν. 2690/1999 (Α΄ 45).
Οι κυρώσεις επιβάλλονται µε απόφαση του Ειδικού
Γραµµατέα Επιθεώρησης Περιβάλλοντος και ενέργειας,
λαµβάνοντας υπόψη ως κριτήρια, ιδίως το είδος και τη
βαρύτητα της παράβασης, τις συνέπειες που προκύ-
πτουν από αυτή, την επιφάνεια του πιστοποιούµενου κτι-
ρίου, το βαθµό υπαιτιότητας και την τυχόν υποτροπή του
παραβάτη Ενεργειακού Επιθεωρητή, ως εξής:
αα) καταβολή χρηµατικού προστίµου ύψους από πε-

ντακόσια (500) έως είκοσι χιλιάδες (20.000) ευρώ,
ββ) αποκλεισµός του Ενεργειακού Επιθεωρητή από τη

διενέργεια ενεργειακών επιθεωρήσεων για περίοδο από
ένα (1) έως και τρία (3) έτη και
γγ) οριστική διαγραφή του Ενεργειακού Επιθεωρητή

από το Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών. 
2. Το χρηµατικό πρόστιµο µπορεί να επιβάλλεται ως

συµπληρωµατική ποινή, σωρευτικά µε τις κυρώσεις των
περιπτώσεων ββ΄και γγ΄.

3. Για τον προσδιορισµό του χρηµατικού προστίµου
που επιβάλλεται σε Ενεργειακό Επιθεωρητή λαµβάνεται
υπόψη και το ύψος της συνολικής αµοιβής που εισέπρα-
ξε για την έκδοση των ΠΕΑ ή των Εκθέσεων Επιθεώρη-
σης, βάσει των οποίων διαπιστώθηκε η παράβαση.

4. Κάθε επιβληθείσα κύρωση καταγράφεται στο Μη-
τρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών.

5. Τα επιβαλλόµενα χρηµατικά πρόστιµα βεβαιώνονται
και εισπράττονται από τις Δ.Ο.Υ. σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του ΚΕΔΕ .

6. Οι διοικητικές κυρώσεις που επιβάλλονται µε το πα-
ρόν είναι ανεξάρτητες από τυχόν ποινικές ή αστικές ευ-
θύνες του παραβάτη.

7. Επιτρέπεται η άσκηση ενδικοφανούς προσφυγής ε-
νώπιον του Ειδικού Γραµµατέα Επιθεώρησης Περιβάλλο-
ντος και Ενέργειας κατά των κυρώσεων που επιβάλλο-
νται µε το παρόν άρθρο, εντός προθεσµίας σαράντα (40)
ηµερών από την κοινοποίηση στον ενδιαφερόµενο της
σχετικής απόφασης και σύµφωνα µε τα οριζόµενα στον
Κώδικα Διοικητικής Διαδικασίας.

8. Τα ΠΕΑ και οι Εκθέσεις Επιθεώρησης, µετά από έ-
λεγχο των οποίων διαπιστώθηκε παράβαση και επιβλή-
θηκε κύρωση στον Ενεργειακό Επιθεωρητή, ακυρώνο-
νται αυτοδίκαια µε την έναρξη ισχύος της πράξης επιβο-
λής της διοικητικής κύρωσης, η οποία κοινοποιείται στον
ενδιαφερόµενο ιδιοκτήτη του κτιρίου. Ο ιδιοκτήτης υπο-
χρεούται σε αντικατάσταση του ακυρωθέντος ΠΕΑ ή Έκ-
θεσης Επιθεώρησης. 

9. Για την αντικατάστασή τους, οι ιδιοκτήτες των κτι-
ρίων µπορούν να λάβουν από το Πράσινο Ταµείο αποζη-
µίωση ίση µε το ύψος της δαπάνης που πραγµατοποίη-
σαν για την έκδοση του ακυρωθέντος ΠΕΑ ή Έκθεσης Ε-
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πιθεώρησης.
10. Με απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και Περι-

βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορί-
ζεται ο τρόπος και η διαδικασία καταβολής της δαπάνης
αντικατάστασης ακυρωθέντος ΠΕΑ ή Έκθεσης Επιθεώ-
ρησης, τα απαιτούµενα προς τούτο δικαιολογητικά και
κάθε άλλο σχετικό θέµα.

11. Με απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής δύναται
να αναπροσαρµόζεται το ύψος και ο τρόπος υπολογι-
σµού των διοικητικών κυρώσεων που επιβάλλονται δυ-
νάµει του παρόντος άρθρου, καθώς και κάθε άλλη ανα-
γκαία λεπτοµέρεια.» 

Άρθρο 21
Θέµατα οικοδοµικών αδειών

1. Για τη χορήγηση άδειας δόµησης νέου ή ριζικά ανα-
καινιζόµενου υφιστάµενου κτιρίου ή κτιριακής µονάδας,
εκπονείται και υποβάλλεται στην αρµόδια Υπηρεσία Δό-
µησης (Υ.ΔΟΜ.), η οριζόµενη στην παράγραφο 25 του
άρθρου 2 Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ) του κτι-
ρίου.

2. Μετά τους ελέγχους των Ελεγκτών Δόµησης του
άρθρου 7 του ν. 4030/2011 (Α΄ 249) και προκειµένου να
εκδοθεί το Πιστοποιητικό Ελέγχου Κατασκευής (ΠΕΚ),
απαραίτητη προϋπόθεση αποτελεί η έκδοση του ΠΕΑ
του κτιρίου, από Ενεργειακό Επιθεωρητή, για τις περι-
πτώσεις όπου είναι υποχρεωτικό από τις διατάξεις του
παρόντος νόµου. 

3. Στην περίπτωση που για την έκδοση του ΠΕΑ υπο-
λείπονται εργασίες για τις οποίες όµως δεν απαιτείται ά-
δεια δόµησης σύµφωνα µε το ν. 4030/2011 και
4067/2012 (Α΄ 78), το ΠΕΑ εκδίδεται µετά την έκδοση
του ΠΕΚ και την ολοκλήρωση των υπολειπόµενων εργα-
σιών. 

4. Το ΠΕΑ του κτιρίου υποβάλλεται και καταχωρείται
ηλεκτρονικά στο Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής, αντίγραφο δε αυτού προσκοµίζεται στην οι-
κεία Υ.ΔΟΜ., συνοδευόµενο από πόρισµα του Ενεργεια-
κού Επιθεωρητή, για την τήρηση ή µη των προδιαγρα-
φών των δοµικών στοιχείων του κελύφους και των τεχνι-
κών συστηµάτων του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας,
καθώς και της ενεργειακής κατηγορίας που προσδιορίζο-
νται στη Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ). 

5. Σε περίπτωση που στο πόρισµα του Ενεργειακού Ε-
πιθεωρητή διαπιστώνεται η µη τήρηση των παραπάνω α-
παιτήσεων ακολουθείται η διαδικασία που προβλέπεται
στην παράγραφο 2.9 του άρθρου 15 της
Δ6/οικ.5825/2010 κοινής απόφασης των Υπουργών Οικο-
νοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής (Β΄407), µε σκοπό τη συµµόρφωση µε τις προ-
διαγραφές για τα δοµικά στοιχεία του κελύφους και τα
τεχνικά συστήµατα του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας,
καθώς και µε την ενεργειακή κατηγορία που προβλέπο-
νται στη ΜΕΑ.

Άρθρο 22
Καταργούµενες – Τροποποιούµενες διατάξεις

1. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος καταργού-
νται:
α) Τα άρθρα 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 και 12 του ν.

3661/2008 (Α΄ 89). 
β) Το άρθρο 10 του ν. 3851/2010 (Α΄ 85).
γ) Η παράγραφος 4 του άρθρου 28 του ν. 3889/2010

(Α΄ 182).
δ) Η παράγραφος 23, του άρθρου 42 του ν. 4030/2011

(Α΄ 249).
ε) Το άρθρο 2 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177).

στ) Το άρθρο 11 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177).
2. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος τροποποιού-

νται:
α) Το άρθρο 5 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177) αντικαθίστα-

ται µε το άρθρο 17.
β) Το άρθρο 8 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177) αντικαθίστα-

ται µε την παράγραφο 4 του άρθρου 20.

Άρθρο 23
Μεταβατικές διατάξεις 

1. Η διάρκεια ισχύος των προσωρινών αδειών ενεργει-
ακών επιθεωρητών που έχουν χορηγηθεί σύµφωνα µε το
άρθρο 7 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177), παρατείνεται έως
τις 6.10.2013.

2. Η Δ6/Β/οικ.5825/2010 απόφαση των Υπουργών Οι-
κονοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής (Β΄ 407), διατηρείται σε ισχύ έως την έκδοση
της κοινής απόφασης των Υπουργών Οικονοµικών και
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής της
παραγράφου 1 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου.

Άρθρο 24
Ρύθµιση θεµάτων του ν. 3889/2010

Η προθεσµία της παραγράφου 3α του άρθρου 30 του
ν. 3889/2010 (Α΄ 182), όπως τροποποιήθηκε µε την παρ.
2 του άρθρου 31 του ν. 3937/2011 (Α΄ 60), παρατείνεται
µέχρι 30.6.2013. Η προθεσµία του δεύτερου εδαφίου
της παρ. 2 του άρθρου 31 του ν. 3937/2011 (Α΄ 60), η ο-
ποία αφορά σε µελέτες έγκρισης ή αναθεώρησης ΓΠΣ ή
ΣΧΟΟΑΠ που έχουν ενταχθεί σε κοινοτικά προγράµµατα
χρηµατοδότησης µέχρι 31.12.2011, παρατείνεται µέχρι
τις 30.6.2013.

Άρθρο 25
Ρύθµιση θεµάτων του ν. 1811/1988 και του ν. 590/1977

Κατά την έννοια του άρθρου 3 παρ. 2 εδάφιο 2 της κυ-
ρωθείσας µε το άρθρο πρώτο του ν. 1811/1988 (Α΄ 231)
Σύµβασης µεταξύ Εκκλησίας της Ελλάδος και Ελληνικού
Δηµοσίου και µέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος, η
Εκκλησία της Ελλάδος υπεισήλθε στην άσκηση των αρ-
µοδιοτήτων του Ο.Δ.Ε.Π. κατά το άρθρο 47 παρ. 2 του ν.
590/1977 (Α΄ 146). Σε κάθε περίπτωση ο έλεγχος των
κατασκευών ασκείται κατά τις γενικώς ισχύουσες διατά-
ξεις. 

Άρθρο 26
Τροποποιήσεις του ν. 2882/2001

1. Το άρθρο 1 του ν. 2882/2001 «Κώδικας Αναγκαστι-
κής Απαλλοτρίωσης Ακινήτων» (Α΄ 17) αντικαθίσταται
ως εξής: 

«Τρόπος κήρυξης αναγκαστικής απαλλοτρίωσης.
1. Η αναγκαστική απαλλοτρίωση ακινήτου καθώς και η

σύσταση εµπράγµατου δικαιώµατος σε βάρος αυτού για
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δηµόσια ωφέλεια, εφόσον επιτρέπεται από το νόµο, κη-
ρύσσεται: α. Με απόφαση του Περιφερειακού Συµβουλί-
ου, µετά από εισήγηση της αρµόδιας υπηρεσίας της Περι-
φέρειας, για όλα τα έργα αρµοδιότητας της Περιφέρειας,
που έχουν ενταχθεί σε Π.Ε.Π. ή έχουν, εν όλω ή εν µέρει,
συγχρηµατοδοτηθεί από αντίστοιχη ΣΑΕΠ ανεξαρτήτως
εµβαδού της αναγκαίας έκτασης. Εξαιρούνται τα έργα
που αφορούν στο Διευρωπαϊκό Εθνικό Οδικό Δίκτυο, ε-
κτός του Διευρωπαϊκού Οδικού Δικτύου Κρήτης, καθώς
και τα έργα που αφορούν σε προστατευόµενες από το
νόµο, διεθνείς ή διακρατικές συµφωνίες, περιοχές. β. Με
απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης, µετά από εισήγηση της Κτηµατικής Υπηρεσίας
του νοµού στον οποίο βρίσκεται το ακίνητο, για όλα τα
έργα που δεν έχουν ενταχθεί σε Π.Ε.Π., δεν είναι αρµο-
διότητας της Περιφέρειας και η προς απαλλοτρίωση έ-
κταση είναι µικρότερη των 100.000 τετραγωνικών µέ-
τρων. Εάν η έκταση είναι µεγαλύτερη των 100.000 τετρα-
γωνικών µέτρων η απαλλοτρίωση κηρύσσεται, µετά από
εισήγηση της αρµόδιας Υπηρεσίας µε κοινή απόφαση του
αρµοδίου εκ του σκοπού της απαλλοτρίωσης Υπουργού
και του Υπουργού Οικονοµικών, οι οποίοι είναι αρµόδιοι
και για την κήρυξη τυχόν συµπληρωµατικών απαλλοτριώ-
σεων, ανεξαρτήτως εµβαδού. Με προεδρικά διατάγµατα,
που εκδίδονται µε πρόταση του Υπουργού Οικονοµικών,
δύναται να αυξάνεται το όριο της έκτασης του εδαφίου
αυτού. γ. Με απόφαση του Υπουργού Ανάπτυξης, Αντα-
γωνιστικότητας, Υποδοµών, Μεταφορών και Δικτύων, κα-
τά παρέκκλιση των παραπάνω, καθώς και κάθε άλλης α-
ντίθετης διάταξης, προκειµένου για την εκτέλεση έργων
αρµοδιότητας του Υπουργείου Ανάπτυξης, Ανταγωνιστι-
κότητας, Υποδοµών, Μεταφορών και Δικτύων, τα οποία ε-
ντάσσονται στο Διευρωπαϊκό Δίκτυο Μεταφορών ή συγ-
χρηµατοδοτούνται από την Ευρωπαϊκή Ένωση. δ. Σε πε-
ριπτώσεις απαλλοτριώσεων µεγάλης σηµασίας, µε πρό-
ταση του αρµόδιου εκ του σκοπού της απαλλοτρίωσης Υ-
πουργού και του Υπουργού Οικονοµικών, η απαλλοτρίω-
ση δύναται να κηρύσσεται µε απόφαση του Υπουργικού
Συµβουλίου.

2. Ο Γενικός Γραµµατέας της Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης ή το Περιφερειακό Συµβούλιο, δύνανται, λόγω των ι-
διαιτεροτήτων του έργου, µε αιτιολογηµένη εισήγησή
τους, να παραπέµπουν το ζήτηµα της κήρυξης της απαλ-
λοτρίωσης στον Υπουργό Οικονοµικών. 

3. Τα κατά την παράγραφο 1 αρµόδια, κατά περίπτωση,
για την κήρυξη της αναγκαστικής απαλλοτρίωσης όργα-
να αποστέλλουν άµεσα στο Υπουργείο Οικονοµικών, στο
αρµόδιο εκ του σκοπού της απαλλοτρίωσης Υπουργείο,
στον αρµόδιο φύλακα µεταγραφών, προκειµένου να ε-
νεργήσει την οικεία καταχώριση, και στον Προϊστάµενο
της αρµόδιας Δασικής Υπηρεσίας, προκειµένου να διε-
ρευνήσει δικαιώµατα του Δηµοσίου επί ακινήτων που φέ-
ρονται ως ιδιωτικά ή διεκδικούνται από ιδιώτες ενώ εµπί-
πτουν στο καθεστώς προστασίας του ν. 3208/2003, αντί-
γραφο της απαλλοτριωτικής πράξης και δύο αντίτυπα του
οικείου κτηµατολογικού διαγράµµατος και πίνακα. H Δα-
σική Υπηρεσία συντάσσει σχετική έκθεση εντός τριών (3)
µηνών από τη διαβίβαση των παραπάνω κτηµατολογικών
στοιχείων, την οποία κοινοποιεί υποχρεωτικά στην Αρχή
που κήρυξε την απαλλοτρίωση, στην οικεία Κτηµατική Υ-
πηρεσία και στον βαρυνόµενο µε την δαπάνη της απαλ-
λοτρίωσης. 

4. Όλες οι παραπάνω αποφάσεις κήρυξης αναγκαστι-
κής απαλλοτρίωσης δηµοσιεύονται στην Εφηµερίδα της

Κυβερνήσεως. Η απαλλοτρίωση θεωρείται ότι κηρύχθηκε
από τη δηµοσίευση αυτή.»

2. Το άρθρο 2 του ν. 2882/2001 (Α΄ 17) αντικαθίσταται
ως εξής :

«Αγορά και ανταλλαγή απαλλοτριωτέου ακινήτου.
1. Το κατά περίπτωση αρµόδιο, κατά το άρθρο 1, για

την κήρυξη της αναγκαστικής απαλλοτρίωσης όργανο
δύναται να προβαίνει, µε σχετική απόφασή του, αντί της
απαλλοτρίωσης, σε απευθείας εξαγορά του αναγκαίου α-
κινήτου. Η εξαγορά δύναται να γίνει και µετά την κήρυξη
της απαλλοτρίωσης, πάντως, όµως, µέχρι να εκδοθεί η
δικαστική απόφαση καθορισµού της αποζηµίωσης. Το τί-
µηµα της εξαγοράς καθορίζεται, κατ’ ανώτατο όριο, από
την εκτιµητική επιτροπή του άρθρου 15 ή από ανεξάρτη-
το πιστοποιηµένο εκτιµητή. Κατά τη σύναψη της σύµβα-
σης εξαγοράς το Δηµόσιο εκπροσωπείται κατά περίπτω-
ση από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµέ-
νης Διοίκησης ή, από τον αρµόδιο εκ του σκοπού του έρ-
γου Υπουργό ή από τον Υπουργό Ανάπτυξης, Ανταγωνι-
στικότητας, Υποδοµών, Μεταφορών και Δικτύων, οι οποί-
οι δύνανται να εξουσιοδοτήσουν εγγράφως, για την υπο-
γραφή αυτής, πάρεδρο ή δικαστικό αντιπρόσωπο του
Ν.Σ.Κ. ή τον Προϊστάµενο της οικείας Κτηµατικής Υπηρε-
σίας του νοµού. Η οικεία Περιφέρεια εκπροσωπείται από
τον Περιφερειάρχη.
Αντίγραφο της συναφθείσας σύµβασης, µαζί µε το διά-

γραµµα στο οποίο εικονίζεται το ακίνητο που περιέρχεται
στο Δηµόσιο, αποστέλλεται στην αρµόδια αρχή για να
καταγραφεί ως δηµόσιο κτήµα.

2. Αντί αναγκαστικής απαλλοτρίωσης δύναται, επίσης,
να γίνει ανταλλαγή του απαλλοτριωτέου ακινήτου µε ακί-
νητο του Δηµοσίου ή της Περιφέρειας, εφόσον συµφωνεί
η αρχή που έχει, κατά τις κείµενες διατάξεις, τη διαχείρι-
σή του. Εάν η αξία του ενός ακινήτου υπολείπεται της α-
ξίας του άλλου, η διαφορά καταβάλλεται σε χρήµα.
Τα οριζόµενα στην προηγούµενη παράγραφο για την ε-

ξαγορά εφαρµόζονται αναλόγως και για την ανταλλαγή
του ακινήτου.»

3. Το άρθρο 14 του ν. 2882/2001 «Κώδικας Αναγκαστι-
κής Απαλλοτρίωσης Ακινήτων» (Α΄ 17) αντικαθίσταται
ως εξής: 

«Διάδικοι 
1. Κατά την έννοια του παρόντος νόµου, ενδιαφερόµε-

νοι, οι οποίοι δύνανται να ζητήσουν δικαστικώς τον προ-
σωρινό ή οριστικό προσδιορισµό της αποζηµίωσης, είναι:
α) ο υπόχρεος να καταβάλλει την αποζηµίωση, β) ο υπέρ
ου κηρύχθηκε η αναγκαστική απαλλοτρίωση και γ) όποιος
αξιώνει κυριότητα ή άλλο εµπράγµατο δικαίωµα στο α-
παλλοτριούµενο. 

2. Το κατά περίπτωση αρµόδιο, κατά το άρθρο 1, για
την κήρυξη της απαλλοτρίωσης όργανο έχει τη γενική ε-
πιµέλεια για την επίσπευση της διαδικασίας του καθορι-
σµού της αποζηµίωσης και της αναγνώρισης των δικαιού-
χων, καθώς και της συντέλεσης της απαλλοτρίωσης.

3. Στις περιπτώσεις αναγκαστικών απαλλοτριώσεων υ-
πέρ του Δηµοσίου, το κατά περίπτωση αρµόδιο, κατά το
άρθρο 1, για την κήρυξη της απαλλοτρίωσης όργανο, εκ-
προσωπεί τούτο δικαστικώς και ζητεί προς υπεράσπιση
των συµφερόντων αυτού, την παροχή σχετικής εντολής
σε πληρεξούσιο του Δηµοσίου από το στο Νοµικό Συµ-
βούλιο του Κράτους. Η Περιφέρεια εκπροσωπείται από
τον Περιφερειάρχη, ο οποίος χορηγεί τη σχετική εντολή
σε δικηγόρο της Περιφέρειας.
Ειδικώς οι αποφάσεις περί προσωρινού ή οριστικού

προσδιορισµού της αποζηµίωσης κοινοποιούνται και
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στον Υπουργό Οικονοµικών, από την κοινοποίηση δε αυ-
τή αρχίζουν οι δικονοµικές προθεσµίες.

4. Για τις οριζόµενες από τα επόµενα άρθρα ενέργει-
ες, καθώς και την κατάθεση αίτησης στο αρµόδιο δικα-
στήριο για τον προσωρινό ή οριστικό προσδιορισµό της
αποζηµίωσης, το αρµόδιο, κατά το άρθρο 1, για την κή-
ρυξη της απαλλοτρίωσης, εφόσον αυτή κηρύχθηκε υπέρ
του Δηµοσίου, όργανο δύναται να εξουσιοδοτήσει εγ-
γράφως τον Προϊστάµενο της οικείας Κτηµατικής Υπη-
ρεσίας. Προκειµένου για την Περιφέρεια αρµόδιος είναι
ο οικείος Περιφερειάρχης.

5. Το κατά περίπτωση αρµόδιο, κατά το άρθρο 1, για
την κήρυξη της απαλλοτρίωσης όργανο γνωστοποιεί στο
Υπουργείο Οικονοµικών και στο αρµόδιο από το σκοπό
της απαλλοτρίωσης Υπουργείο όλες τις ενέργειές του
για κάθε αναγκαστική απαλλοτρίωση.

6. Για κάθε απαλλοτρίωση τηρείται στην αρχή που την
κήρυξε ιδιαίτερος φάκελος, στον οποίο καταχωρίζονται
όλα τα σχετικά µε την απαλλοτρίωση στοιχεία. Προκει-
µένου για απαλλοτριώσεις που κηρύσσονται µε απόφα-
ση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης,
ο φάκελος τηρείται στην οικεία Κτηµατική Υπηρεσία.
Στις λοιπές περιπτώσεις ο φάκελος τηρείται στη Διεύ-
θυνση Δηµόσιας Περιουσίας του Υπουργείου Οικονοµι-
κών. Καθένας που αποδεικνύει έννοµο συµφέρον δικαι-
ούται να λάβει γνώση του φακέλου και να ζητήσει αντί-
γραφα των στοιχείων αυτών. Τα αντίγραφα χορηγούνται
µε δαπάνη του αιτούντος. Οι Γραµµατείς των δικαστη-
ρίων υποχρεούνται να αποστέλλουν στις παραπάνω αρ-
χές ξεχωριστό αντίγραφο κάθε απόφασης που αφορά
συγκεκριµένη απαλλοτρίωση, προκειµένου αυτό να τε-
θεί στο φάκελο.»

4. Το άρθρο 16 του ν. 2882/2001 «Κώδικας Αναγκαστι-
κής Απαλλοτρίωσης Ακινήτων» (Α΄ 17) αντικαθίσταται
ως εξής: 

«Διόρθωση κτηµατολογικών στοιχείων 
1. Ο προσδιορισµός της αποζηµίωσης, κατά τα άρθρα

18 και επόµενα και η αναγνώριση των δικαιούχων, κατά
τα άρθρα 26 και επόµενα, χωρούν µε βάση τα κατά το
άρθρο 3 παράγραφος 1 κτηµατολογικό διάγραµµα και
κτηµατολογικό πίνακα.

2. Σε περίπτωση που ο εικαζόµενος ιδιοκτήτης ή κάθε
ενδιαφερόµενος θεωρεί ότι το διάγραµµα και ο πίνακας
είναι εσφαλµένα, µπορούν µε αίτησή τους να ζητήσουν
τη διόρθωση ή συµπλήρωση. Το ίδιο δικαίωµα έχει το κα-
τά περίπτωση αρµόδιο, κατά το άρθρο 1, για την κήρυξη
της απαλλοτρίωσης όργανο, η οικεία Κτηµατική Υπηρε-
σία, ο υπέρ ου κηρύχθηκε η αναγκαστική απαλλοτρίωση
και ο υπόχρεος να καταβάλλει την αποζηµίωση.

3. Η αίτηση αυτή µπορεί να υποβάλλεται από την επο-
µένη της κήρυξης της αναγκαστικής απαλλοτρίωσης. Η
αίτηση δεν µπορεί να υποβληθεί από τον καθ` ου η ανα-
γκαστική απαλλοτρίωση µετά την πάροδο της κατά την
παράγραφο του άρθρου 9 προθεσµίας, η οποία, για την
εφαρµογή του παρόντος άρθρου, είναι 30 ηµερών. Προ-
κειµένου για τα πρόσωπα του δεύτερου εδαφίου της
προηγούµενης παραγράφου, η αίτηση µπορεί να υπο-
βάλλεται µέχρι την προηγουµένη της συζήτησης της αί-
τησης για τον προσωρινό ή οριστικό προσδιορισµό της
αποζηµίωσης.

4. Η αίτηση υποβάλλεται στην υπηρεσία ή το φορέα
που συνέταξε ή ενέκρινε το κτηµατολογικό διάγραµµα
και τον πίνακα και εξετάζεται χωρίς καθυστέρηση. Αν η
αίτηση διόρθωσης γίνει δεκτή, η υπηρεσία υποβάλλει

προς έγκριση, στην αρµόδια ως έκτου σκοπού της απαλ-
λοτρίωσης υπηρεσία, διορθωτικό κτηµατολογικό διά-
γραµµα και πίνακα. Μετά την έγκριση της διόρθωσης
των κτηµατολογικών στοιχείων, η σχετική απόφαση α-
ναρτάται στο δικτυακό τόπο του αρµόδιου Υπουργείου ή
Φορέα. Εφόσον η Υπηρεσία που είναι αρµόδια, ως εκ του
σκοπού της απαλλοτρίωσης, είναι διαφορετική από την
Αρχή που κήρυξε την απαλλοτρίωση, κοινοποιείται στην
τελευταία η απόφαση έγκρισης της διόρθωσης µε δυο α-
ντίγραφα του διορθωτικού Κτηµατολογικού Διαγράµµα-
τος και Πίνακα προς ενηµέρωση του φακέλου της απαλ-
λοτρίωσης.

5. Εάν περιέλθουν στο κατά περίπτωση αρµόδιο, κα-
τά το άρθρο 1, για την κήρυξη της απαλλοτρίωσης όρ-
γανο νεότερο κτηµατολογικό διάγραµµα και πίνακας,
που έχουν συνταχθεί ύστερα από πρόσκληση των εικα-
ζοµένων ιδιοκτητών να παραδώσουν τους τίτλους ιδιο-
κτησίας, µέχρι την προηγούµενη της συζήτησης της αί-
τησης για τον προσωρινό ή οριστικό προσδιορισµό της
αποζηµίωσης, δεν εφαρµόζονται οι διατάξεις των
προηγούµενων παραγράφων. Οµοίως δεν εφαρµόζο-
νται, εάν η διαδικασία πρόσκλησης των ιδιοκτητών έχει
προηγηθεί της διαδικασίας σύνταξης των κατά τις περι-
πτώσεις α΄ και β΄της παραγράφου 1 του άρθρου 3 στοι-
χείων. Η πρόσκληση ενεργείται, σε κάθε περίπτωση, µε
επιµέλεια της αρµόδιας υπηρεσίας.

6. Αντίγραφα των κατά τις προηγούµενες παραγρά-
φους 4 και 5 στοιχείων, που διορθώνουν το αρχικό κτη-
µατολογικό διάγραµµα και πίνακα, διαβιβάζονται από
την αρχή που τα εκδίδει στον αρµόδιο φύλακα µετα-
γραφών για να ενεργήσει τα νόµιµα.

7. Η υποβολή της κατά την παράγραφο 2 αίτησης δεν
αναστέλλει την πρόοδο της διαδικασίας καθορισµού
της αποζηµίωσης και συντέλεσης της απαλλοτρίωσης.
Η παράγραφος 4 του άρθρου 9 εφαρµόζεται αναλόγως. 

8. Κάθε αµφισβήτηση για την ακρίβεια ή την πληρότη-
τα των στοιχείων του κτηµατολογικού διαγράµµατος
και του πίνακα, λύεται κατά τη δίκη για την αναγνώριση
των δικαιούχων, ύστερα από αίτηση των ενδιαφεροµέ-
νων, υπό την προϋπόθεση να έχει υποβληθεί το σχετικό
αίτηµα, τουλάχιστον ενενήντα (90) ηµέρες πριν από
την αρχική ή την µετ’ αναβολή δικάσιµο, στην αρχή που
τα συνέταξε, προκειµένου να τηρηθεί η διαδικασία
διόρθωσης των κτηµατολογικών στοιχείων κατά τις
προηγούµενες παραγράφους.

9. Για τις απαλλοτριώσεις που γίνονται υπέρ της εται-
ρίας «Οργανισµός Σχολικών Κτιρίων Ανώνυµη Εταιρία»
(Ο.Σ.Κ. Α.Ε.), η εξ αρχής σύνταξη ή και η διόρθωση του
Κτηµατολογικού Διαγράµµατος και του Πίνακα γίνεται
από αρµόδιους µηχανικούς, υπαλλήλους της Ο.Σ.Κ.
Α.Ε., που ορίζονται µε απόφαση του Δ.Σ. της Εταιρίας.
Οι δαπάνες κτηµατογράφησης βαρύνουν την Ο.Σ.Κ.
Α.Ε..»

5. Αποφάσεις κήρυξης απαλλοτριώσεων ακινήτων
για έργα αρµοδιότητας της Περιφέρειας, κατά την πα-
ράγραφο 1 του παρόντος, που εκκρεµούν ή θα αποστα-
λούν εντός µηνός, από την δηµοσίευση του παρόντος,
στις κατά τόπους Αποκεντρωµένες Διοικήσεις, δύνα-
νται να εκδοθούν και να δηµοσιευθούν σύµφωνα µε τις
προϊσχύουσες διατάξεις µέχρι τις 31.1.2013. Οι διατά-
ξεις των παραγράφων 4 και 8 του άρθρου 16, όπως αυ-
τό αντικαταστάθηκε παραπάνω, εφαρµόζονται και επί
των εκκρεµών, κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος,
απαλλοτριώσεων.
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Άρθρο 27
Έναρξη ισχύος

Η ισχύς του παρόντος νόµου αρχίζει από τη δηµοσίευ-
σή του στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως, εκτός αν ορί-
ζεται διαφορετικά σε επί µέρους διατάξεις του.

Αθήνα 11 Δεκεµβρίου 2012

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ

Ι. Στουρνάρας Ε. Στυλιανίδης

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, ΠΑΙΔΕΙΑΣ 
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ, ΚΑΙ ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ, 

ΥΠΟΔΟΜΩΝ, ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ
ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΑΙ ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΥ
ΚΑΙ ΔΙΚΤΥΩΝ

Κ. Χατζηδάκης Κ. Αρβανιτόπουλος

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ 
ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Σ. Καλαφάτης

Αριθµ. 207/18/2012

ΕΚΘΕΣΗ
Γενικού Λογιστηρίου του Κράτους
(άρθρο 75 παρ. 1 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής «Ενεργειακή Απόδο-
ση Κτιρίων-Εναρµόνιση µε την Οδηγία 2010/31/ΕΕ του
Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου και λοι-
πές διατάξεις»

Α. Με τις διατάξεις του υπό ψήφιση νόµου: α) εναρµο-
νίζεται το εθνικό δίκαιο µε το περιεχόµενο της Οδηγίας
2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του Συµ-
βουλίου της 19ης Μαΐου 2010, σχετικά µε την ενεργεια-
κή απόδοση των κτιρίων και β) ρυθµίζονται λοιπά θέµατα
αρµοδιότητας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής. Ειδικότερα:

1.α. Προσδιορίζεται ο σκοπός και το αντικείµενο του υ-
πό ψήφιση νόµου.

β. Καθορίζεται η έννοια των όρων, που είναι αναγκαί-
οι για την εφαρµογή των προτεινοµένων διατάξεων.

(άρθρα 1 και 2)
2. Ρυθµίζονται, εκ νέου, θέµατα σχετικά µε την µεθο-

δολογία υπολογισµού της ενεργειακής απόδοσης κτι-
ρίων. Ειδικότερα, µεταξύ άλλων, ορίζονται τα ακόλουθα:
α. Με τον Κανονισµό Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων

(Κ.ΕΝ.Α.Κ.), καθορίζονται οι τιµές των παραµέτρων, για
τους υπολογισµούς της οικονοµικής εφικτότητας των υ-
φιστάµενων κτιρίων ή κτιριακών µονάδων, που ανακαινί-
ζονται ριζικά, καθώς και των τεχνικών συστηµάτων που

εγκαθίστανται σε νέα ή ριζικά ανακαινιζόµενα κτίρια, ό-
πως επίσης και οι τεχνικές προδιαγραφές και οι ελάχι-
στες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων
σχεδόν µηδενικής κατανάλωσης.
β. Η ενεργειακή απόδοση ενός κτιρίου: i) προσδιορίζε-

ται βάσει της υπολογιζόµενης ή της πραγµατικής ετή-
σιας κατανάλωσης ενέργειας, για την κάλυψη των ενερ-
γειακών αναγκών θέρµανσης, ψύξης, αερισµού και φωτι-
σµού, ii) εκφράζεται µε σαφή τρόπο και περιλαµβάνει
δείκτη ενεργειακής απόδοσης (ενεργειακή κατηγορία)
και αριθµητικό δείκτη, για τη χρήση πρωτογενούς ενέρ-
γειας. (άρθρο 3)

3. Επανακαθορίζονται οι ελάχιστες απαιτήσεις ενερ-
γειακής απόδοσης κτιρίων, που αναφέρονται τόσο στο
σύνολο του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας, όσο και στα
επιµέρους στοιχεία του κτιρίου ή της κτιριακής µονάδας.

(άρθρο 4)
4.α. Ρυθµίζονται, εκ νέου, θέµατα υπολογισµού των

βέλτιστων από πλευράς κόστους επιπέδων των ελάχι-
στων απαιτήσεων ενεργειακής απόδοσης.

β. Παρέχεται η εξουσιοδότηση, για την αναπροσαρµο-
γή, µε υπουργική απόφαση, του ελάχιστου ποσοστού
60% του ηλιακού µεριδίου στα νέα κτίρια ή κτιριακές µο-
νάδες.

γ. Επαναρυθµίζονται ζητήµατα σχετικά µε την ενερ-
γειακή απόδοση υφιστάµενων κτιρίων.     (άρθρα 5 – 7)

5.α. Ορίζεται ότι, τα τεχνικά συστήµατα, που εγκαθί-
στανται σε νέα ή ριζικά ανακαινιζόµενα κτίρια, πρέπει να
πληρούν τις ελάχιστες απαιτήσεις που ορίζονται στον
Κ.ΕΝ.Α.Κ., όπως αυτός ισχύει κάθε φορά, όσον αφορά
στη συνολική ενεργειακή τους απόδοση, την εγκατάστα-
ση, τη σωστή διαστασιολόγηση και στα συστήµατα ρύθ-
µισης και ελέγχου τους.
β. Προβλέπεται η υποχρεωτική εγκατάσταση µετρη-

τών ενέργειας, κατά την κατασκευή νέου ή τη ριζική α-
νακαίνιση υφιστάµενου κτιρίου. (άρθρο 8)

6.α. Από 1.1.2021, όλα τα νέα κτίρια υποχρεούνται να
είναι κτίρια σχεδόν µηδενικής κατανάλωσης ενέργειας,
πλην των νέων κτιρίων που θα στεγάζουν υπηρεσίες του
Δηµοσίου και ευρύτερου δηµόσιου τοµέα, για τα οποία η
υποχρέωση αυτή τίθεται σε ισχύ από την 1.1.2019.
β. Παρέχεται η εξουσιοδότηση για τον καθορισµό, µε

υπουργική απόφαση, των ειδικών περιπτώσεων κτιρίων,
για τις οποίες η ανάλυση της σχέσης κόστους – οφέ-
λους για τον οικονοµικό κύκλο ζωής του συγκεκριµένου
κτιρίου έχει αρνητικό αποτέλεσµα και οι οποίες εξαιρού-
νται από την ανωτέρω υποχρέωση.
γ. Με όµοια απόφαση, εγκρίνεται εθνικό σχέδιο αύξη-

σης του αριθµού των κτιρίων, µε σχεδόν µηδενική κατα-
νάλωση ενέργειας, το οποίο δύναται να περιλαµβάνει
διαφορετικούς στόχους, ανάλογα µε την κατηγορία χρή-
σης του κτιρίου. (άρθρο 9)

7.α. Παρέχεται η δυνατότητα λήψης και τυχόν επιπρό-
σθετων θεσµικών διοικητικών ή / και οικονοµικών κινή-
τρων, πλέον των χρηµατοδοτικών και άλλων µέσων, που
έχει θεσπίσει έως τις 30.6.2011 το Υπουργείο Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ),
προκειµένου να επιτευχθεί ο σκοπός του υπό ψήφιση νό-
µου και ιδίως για να εξασφαλιστεί η σταδιακή µετάβαση
σε κτίρια µε σχεδόν µηδενική κατανάλωση ενέργειας.
β. Παρέχεται η εξουσιοδότηση, για την έγκριση µέ-

τρων και την παροχή χρηµατοδοτικών και άλλων µέσων,
για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης νέων και υ-
φιστάµενων κτιρίων, µε κ.υ.α.
γ. Παρέχεται η δυνατότητα χρηµατοδότησης, από το
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Π.Δ.Ε., εργασιών που έχουν σκοπό τη βελτίωση της ε-
νεργειακής απόδοσης και τη χρήση ανανεώσιµων πηγών
ενέργειας στα κτίρια, στο πλαίσιο εφαρµογής των προ-
τεινοµένων διατάξεων, µε συνεκτίµηση του κόστους και
του οφέλους που έχουν για το κοινωνικό σύνολο οι ε-
πενδύσεις σε ενεργειακή απόδοση.
δ. Με κ.υ.α. προκηρύσσονται προγράµµατα που αφο-

ρούν παρεµβάσεις στον κτιριακό τοµέα, για τη βελτίωση
της ενεργειακής απόδοσης κτιρίων, περιλαµβανοµένων
και κτιρίων κατοικιών, λαµβάνοντας υπόψη τα βέλτιστα
από πλευράς κόστους επίπεδα ενεργειακής απόδοσης.
ε. Με την ίδια απόφαση, καθορίζονται ο προϋπολογι-

σµός του σχετικού προγράµµατος, οι επιλέξιµες κατηγο-
ρίες κτιρίων και οι επιλέξιµες κτιριακές παρεµβάσεις, το
είδος της χρηµατοδότησης και το ποσοστό αυτής, η α-
νώτατη τιµή µονάδας, οι ωφελούµενοι από το πρόγραµ-
µα, η διαδικασία υποβολής αιτήσεων υπαγωγής σε αυτά,
τα απαιτούµενα δικαιολογητικά, ο τρόπος καταβολής
της χρηµατοδότησης, οι υποχρεώσεις αυτών που έχουν
ενταχθεί στο πρόγραµµα και οι συνέπειες µη τήρησης
των όρων και των προϋποθέσεων του προγράµµατος
κ.λπ..
στ. Ορίζεται ότι, σε περιπτώσεις ενεργειακής αναβάθ-

µισης κτιρίων, που υλοποιούνται στο πλαίσιο προγραµ-
µάτων συγχρηµατοδοτούµενων από το Ε.Σ.Π.Α., τα ο-
ποία έχουν προκηρυχθεί πριν την 1.10.2010, δεν απαιτεί-
ται η τήρηση των ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής α-
πόδοσης, καθώς και η εκπόνηση και υποβολή Μελέτης
Ενεργειακής Απόδοσης (Μ.Ε.Α.) Κτιρίων. (άρθρο 10)

8. Επαναπροσδιορίζεται το περιεχόµενο και οι όροι έκ-
δοσης του Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης
(Π.Ε.Α.) και προβλέπονται οι περιπτώσεις, κατά τις οποί-
ες είναι υποχρεωτική η έκδοση αυτού.

- Ειδικότερα, µεταξύ άλλων, ορίζεται ότι η έκδοση
Π.Ε.Α. είναι υποχρεωτική για κτίρια συνολικής επιφάνει-
ας άνω των πεντακοσίων τετραγωνικών µέτρων (500
τ.µ.), τα οποία χρησιµοποιούνται από υπηρεσίες του δη-
µόσιου και ευρύτερου δηµόσιου τοµέα και τα οποία επι-
σκέπτεται συχνά το κοινό. Από τις 9 Ιουλίου 2015 το κα-
τώτατο όριο των πεντακοσίων τετραγωνικών µέτρων
µειώνεται στα διακόσια πενήντα τετραγωνικά µέτρα
(250 τ.µ.).

- Παράλληλα ορίζεται ότι, η έκδοση Π.Ε.Α. σε κτιρια-
κές µονάδες µε συνολική ωφέλιµη επιφάνεια µικρότερη
από πενήντα τετραγωνικά µέτρα (50 τ.µ.), είναι υποχρε-
ωτική από 1.1.2016. (άρθρα 11-12)

9. Επαναπροσδιορίζονται οι προϋποθέσεις έκδοσης
Π.Ε.Α. σε δηµόσια κτίρια και ειδικότερα:
α. Δηµιουργείται στην Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών

Ενέργειας (Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.) ειδική βάση δεδοµένων, µε το
σύνολο των δηµοσίων κτιρίων, στην οποία καταχωρού-
νται όλα τα Π.Ε.Α. που θα εκδίδονται, υφισταµένων και
νέων ιδιόκτητων και ενοικιασµένων.
β. Παρέχεται η εξουσιοδότηση, για την έγκριση µέ-

τρων και την παροχή ειδικών χρηµατοδοτικών και άλλων
µέσων, µε κ.υ.α., για τη βελτίωση της ενεργειακής από-
δοσης νέων και υφιστάµενων κτιρίων του Δηµοσίου και
ευρύτερου δηµόσιου τοµέα.
γ. Ορίζεται ότι, οι φορείς που δεν συµµορφώνονται µε

τις προϋποθέσεις έκδοσης Π.Ε.Α. σε δηµόσια κτίρια, α-
ποκλείονται από χρηµατοδότηση προγραµµάτων κινή-
τρων για παρεµβάσεις στα κτίρια τους. (άρθρο 13)

10. Ρυθµίζονται, εκ νέου, τα θέµατα σχετικά µε την ε-
πιθεώρηση των συστηµάτων θέρµανσης και κλιµατισµού.
Μεταξύ άλλων, ορίζεται ότι, από την 1.1.2014 και εφό-
σον συντρέχουν οι προϋποθέσεις υποχρεωτικής διενέρ-
γειας επιθεώρησης συστήµατος θέρµανσης ή κλιµατι-
σµού, για την έκδοση ΠΕΑ, απαιτείται η προσκόµιση της
Έκθεσης Επιθεώρησης του Συστήµατος Θέρµανσης ή
Κλιµατισµού. (άρθρα 14 -16) 

11.α. Όσον αφορά στο σύστηµα ελέγχου των ΠΕΑ
και των Εκθέσεων Επιθεώρησης του Συστήµατος Θέρ-
µανσης ή Κλιµατισµού και για την αποτελεσµατικότερη
επιτέλεση του ελεγκτικού έργου της, η ΕΥΕΠΕΝ δύνα-
ται να επικουρείται από ανεξάρτητους εµπειρογνώµο-
νες. 

β. Με δ/γµα, καθορίζονται τα προσόντα των ανεξάρ-
τητων εµπειρογνωµόνων, οι κανόνες και οι αρχές που
διέπουν την εκτέλεση του έργου τους, ο τρόπος και η
διαδικασία αξιολόγησης και επιλογής τους, το ύψος και
ο τρόπος αποζηµίωσής τους, οι ιδιότητες που είναι α-
συµβίβαστες µε το έργο τους, οι διοικητικές κυρώσεις
και τα χρηµατικά πρόστιµα που τους επιβάλλονται, τα
όργανα, η διαδικασία και οι προϋποθέσεις επιβολής των
κυρώσεων και των προστίµων, το ύψος, η διαβάθµισή
τους και τα κριτήρια επιµέτρησής τους, οι διοικητικές
προσφυγές κατά των κυρώσεων, οι προθεσµίες άσκησής
τους, καθώς και κάθε άλλο σχετικό θέµα.     (άρθρο 18) 

12.α. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τη διαδικασία α-
νάκλησης / αντικατάστασης των ΠΕΑ και των Εκθέσεων
Επιθεώρησης Συστηµάτων Θέρµανσης και Κλιµατισµού,
από την ΕΥΕΠΕΝ.  

β. Σε περίπτωση παράβασης των διατάξεων σχετικά
µε την ανωτέρω διαδικασία, επιβάλλονται οι οριζόµενες
διοικητικές κυρώσεις.

γ. Ορίζονται οι περιπτώσεις κατά τις οποίες είναι δυ-
νατή η ανάκληση / αντικατάσταση του ΠΕΑ που βρίσκε-
ται σε ισχύ και έχει καταχωρηθεί σε µισθωτήριο ή συµβό-
λαιο αγοραπωλησίας. (άρθρο 19) 

13. Επανακαθορίζονται οι κυρώσεις που επιβάλλονται
σε περίπτωση παράβασης της νοµοθεσίας για την ενερ-
γειακή απόδοση κτιρίων. Μεταξύ άλλων, προβλέπονται
τα εξής: 

α. Επιβάλλεται πρόστιµο που κυµαίνεται από χίλια
(1.000) έως δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ, σε βάρος του
κατά νόµο υπόχρεου, σε περίπτωση: i) παράβασης των
διατάξεων για το ΠΕΑ και τις Εκθέσεις Επιθεώρησης του
Συστήµατος Θέρµανσης ή Κλιµατισµού, ii) παρακώλυ-
σης, καθ’ οιονδήποτε τρόπο, του ελέγχου της ΕΥΕΠΕΝ.  

- Τα εν λόγω πρόστιµα βεβαιώνονται και εισπράττο-
νται από τις Δ.Ο.Υ. σύµφωνα µε τις διατάξεις του ΚΕΔΕ.

- Επίσης, επιβάλλονται στους ενεργειακούς επιθεω-
ρητές, χρηµατικά πρόστιµα ύψους 500 – 20.000 ευρώ,
κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.

β. Για την αντικατάσταση των ΠΕΑ και των Εκθέσεων
Επιθεώρησης του Συστήµατος Θέρµανσης ή Κλιµατι-
σµού που ακυρώθηκαν κατά τους ελέγχους της ΕΥΕ-
ΠΕΝ, προβλέπεται η καταβολή στους ενδιαφερόµενους
ιδιοκτήτες των κτιρίων, από το Πράσινο Ταµείο, αποζη-
µίωση ίση µε το ύψος της δαπάνης που πραγµατοποίη-
σαν για την έκδοση του ακυρωθέντος ΠΕΑ ή Έκθεσης Ε-
πιθεώρησης.

- Με κ.υ.α., καθορίζεται ο τρόπος και η διαδικασία κα-
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ταβολής της δαπάνης αντικατάστασης ακυρωθέντος
ΠΕΑ ή Έκθεσης Επιθεώρησης, τα απαιτούµενα προς τού-
το δικαιολογητικά και κάθε άλλο σχετικό θέµα.

- Με ίδια απόφαση, παρέχεται η δυνατότητα αναπρο-
σαρµογής του ύψους και του τρόπου υπολογισµού των
σχετικών διοικητικών κυρώσεων που επιβάλλονται, κα-
θώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια. (άρθρο 20)

14. Ρυθµίζονται, εκ νέου, τα θέµατα σχετικά µε την έκ-
δοση οικοδοµικών αδειών. (άρθρο 21) 

15 Ορίζεται ότι, η διάρκεια ισχύος των προσωρινών α-
δειών ενεργειακών επιθεωρητών, που έχουν χορηγηθεί
σύµφωνα µε την ισχύουσα νοµοθεσία, (π.δ./γµα
100/2010), παρατείνεται έως την 6.10.2013. (άρθρο 23) 

16. Παρατείνεται, µέχρι 30.6.2013 (έληξε 31.12.2011),
η προθεσµία, εντός της οποίας πρέπει να έχουν ολοκλη-
ρωθεί οι εκκρεµείς, µέχρι την ηµεροµηνία δηµοσίευσης
του ν. 3852/2010 (ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΗΣ), διαδι-
κασίες ανάθεσης και εκπόνησης µελετών έγκρισης και
αναθεώρησης Γενικών Πολεοδοµικών Σχεδίων (Γ.Π.Σ.) ή
Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοιχτής
Πόλης (Σ.Χ.Ο.Α.Π.).

- Παρατείνεται, επίσης, µέχρι την ανωτέρω ηµεροµη-
νία, η δυνατότητα ανάθεσης εκπόνησης µελετών έγκρι-
σης ή αναθεώρησης Γ.Π.Σ. ή Σ.Χ.Ο.Α.Π., που έχουν εντα-
χθεί, µέχρι την 31.12.2011, σε κοινοτικά προγράµµατα
χρηµατοδότησης. (άρθρο 24)

17. Διευκρινίζεται ότι, µέχρι την έναρξη ισχύος του υ-
πό ψήφιση νόµου, η Εκκλησία της Ελλάδος ασκεί τις αρ-
µοδιότητες του καταργηθέντος µε το ν. 1811/1988, Ορ-
γανισµού Διαχείρισης Εκκλησιαστικής Περιουσίας
(Ο.Δ.Ε.Π.), αναφορικά µε τη χορήγηση των σχετικών α-
δειών για την ανέγερση ή επισκευή Μητροπολιτικών µε-
γάρων, Ιερών Μονών και Ιερών Ναών και των κτισµάτων
αυτών.

- Ορίζεται ότι, ο έλεγχος των κατασκευών ασκείται,
σε κάθε περίπτωση, σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατά-
ξεις. (άρθρο 25) 

18. Τροποποιούνται οι διατάξεις του Κώδικα Αναγκα-
στικής Απαλλοτρίωσης Ακινήτων (ν. 2881/2001) και προ-
βλέπονται τα εξής:

α. Επανακαθορίζονται τα όργανα που είναι αρµόδια
για:

i) την κήρυξη της αναγκαστικής απαλλοτρίωσης ακι-
νήτων για δηµόσια ωφέλεια, καθώς και τη σύσταση ε-
µπράγµατου δικαιώµατος σε βάρος αυτών,

ii) την εξαγορά και ανταλλαγή απαλλοτριωτέων ακινή-
των, αντί αναγκαστικής απαλλοτρίωσης, 

iii) το χειρισµό θεµάτων, που αφορούν στους διαδί-
κους κατά το δικαστικό προσωρινό ή οριστικό προσδιορι-
σµό της αποζηµίωσης που καταβάλλεται στην περίπτω-
ση αναγκαστικής απαλλοτρίωσης, 

iv) τυχόν διόρθωση κτηµατολογικών στοιχείων κατά
τη διαδικασία προσδιορισµού της ανωτέρω αποζηµιώσε-
ως.

- Επανακαθορίζεται, επίσης, η σχετική διαδικασία.
β. Παρέχεται η δυνατότητα έκδοσης και δηµοσίευσης,

σύµφωνα µε την προϊσχύουσα νοµοθεσία, µέχρι
31.1.2013, εκκρεµών αποφάσεων κήρυξης απαλλοτριώ-
σεων ακινήτων για έργα αρµοδιότητας της Περιφέρειας,
εφόσον πληρούν τις οριζόµενες προϋποθέσεις. 

- Οι διατάξεις του ν. 2881/2001 σχετικά µε τη διόρθω-
ση κτηµατολογικών στοιχείων κατά τη διαδικασία προσ-
διορισµού της αποζηµιώσεως που καταβάλλεται στην
περίπτωση αναγκαστικής απαλλοτρίωσης, όπως τροπο-
ποιούνται µε τον υπό ψήφιση νόµο, εφαρµόζονται και
για τις εκκρεµείς απαλλοτριώσεις. (άρθρο 26)

Β. Από τις προτεινόµενες διατάξεις προκαλούνται τα
ακόλουθα οικονοµικά αποτελέσµατα:

Ι. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού

Ενδεχόµενη δαπάνη, από: α) τη δυνατότητα έγκρισης
και χρηµατοδότησης πρόσθετων µέτρων και κινήτρων,
για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης νέων και υ-
φιστάµενων κτιρίων, (άρθρο 10)

β) την καταβολή αποζηµίωσης στους ανεξάρτητους ε-
µπειρογνώµονες που επικουρούν την Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.  στο
έργο της. (άρθρο 18 παρ. 4) Η δαπάνη εκ της αιτίας αυ-
τής εξαρτάται από πραγµατικά γεγονότα και την έκδοση
σχετικού διατάγµατος (αριθµός εµπειρογνωµόνων
κ.λπ.).

ΙΙ. Επί του προϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ. στο οποίο αποδίδονται πόροι από τον Κρατικό
Προϋπολογισµό)

Ενδεχόµενη ετήσια δαπάνη, από την καταβολή αποζη-
µίωσης στους ιδιοκτήτες κτιρίων, για την αντικατάσταση
των Π.Ε.Α. και των Εκθέσεων Επιθεώρησης του Συστή-
µατος Θέρµανσης ή Κλιµατισµού, που ακυρώθηκαν κατά
τους ελέγχους της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ..        (άρθρο 20 παρ. 12) 

ΙΙΙ. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού και επί του προ-
ϋπολογισµού του Εθνικού Οργανισµού Παροχής Υπηρε-
σιών Υγείας (Ε.Ο.Π.Υ.Υ.) (Ν.Π.Δ.Δ. επιχορηγούµενο από
τον Κρατικό Προϋπολογισµό)

Αύξηση εσόδων, από τον επανακαθορισµό/αύξηση του
συντελεστή δόµησης επί της συνολικής έκτασης, καθώς
και των επιµέρους συντελεστών δόµησης που προβλέ-
πονται για τις συγκεκριµένες κτιριακές εγκαταστάσεις
(ξενοδοχεία, κατοικίες κ.λπ.) στην περιοχή Λαγονησίου
Αττικής και την ως εκ τούτου καταβολή αυξηµένων α-
σφαλιστικών εισφορών.

Αθήνα, 6 Δεκεµβρίου 2012

O Γενικός Διευθυντής 

Βασίλειος Κατριβέσης
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ΕΙΔΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ
(άρθρο 75 παρ. 3 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου «Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων-Ε-
ναρµόνιση µε την Οδηγία 2010/31/ΕΕ του Ευρωπαϊκού
Κοινοβουλίου και του Συµβουλίου και λοιπές διατάξεις»

Από τις προτεινόµενες διατάξεις, προκαλούνται τα α-
κόλουθα οικονοµικά αποτελέσµατα: 

Ι. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού

Ενδεχόµενη δαπάνη, από: α) τη δυνατότητα έγκρισης
και χρηµατοδότησης πρόσθετων µέτρων και κινήτρων,
για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης νέων και υ-
φιστάµενων κτιρίων, (άρθρο 10)

β) την καταβολή αποζηµίωσης στους ανεξάρτητους ε-
µπειρογνώµονες που επικουρούν την Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.  στο
έργο της. (άρθρο 18 παρ. 4) Η δαπάνη εκ της αιτίας αυ-
τής εξαρτάται από πραγµατικά γεγονότα και την έκδοση
σχετικού διατάγµατος (αριθµός εµπειρογνωµόνων
κ.λπ.).
Η ανωτέρω δαπάνη θα καλύπτεται από τις πιστώσεις

του Κρατικού Προϋπολογισµού.

ΙΙ. Επί του προϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ. στο οποίο αποδίδονται πόροι από τον Κρατικό
Προϋπολογισµό)

Ενδεχόµενη ετήσια δαπάνη, από την καταβολή αποζη-
µίωσης στους ιδιοκτήτες κτιρίων, για την αντικατάσταση
των Π.Ε.Α. και των Εκθέσεων Επιθεώρησης του Συστή-
µατος Θέρµανσης ή Κλιµατισµού που ακυρώθηκαν κατά
τους ελέγχους της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ..        (άρθρο 20 παρ. 12) 
Η ανωτέρω δαπάνη θα αντιµετωπίζεται από τις πιστώ-

σεις του ανωτέρω Ν.Π.Δ.Δ..

Αθήνα, 6 Δεκεµβρίου 2012

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ 
ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ,
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Ι. Στουρνάρας Στ. Καλαφάτης
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