
ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

στο σχέδιο νόµου «Νέος Τρόπος Έκδοσης Αδειών
Δόµησης, Ελέγχου Κατασκευών και Λοιπές Διατάξεις»

Προς την Βουλή των Ελλήνων

ΕΠΙ ΤΗΣ ΑΡΧΗΣ
1. Η ανάγκη για τη θεσµοθέτηση ενός νέου  πλαισίου

για την έκδοση αδειών δόµησης, τον αδιάβλητο και τε-
χνικά τεκµηριωµένο έλεγχο των κατασκευών καθώς και
τον εκσυγχρονισµό όλων των διαδικασιών αδειοδότη-
σης και παρακολούθησης, αποτελεί κοινή πεποίθηση και
πηγάζει από:

- την παγιωµένη πλέον αντίληψη στους Έλληνες πολί-
τες για τη  διαφθορά των πολεοδοµικών υπηρεσιών που
αποτυπώνεται σε όλες τις κοινωνικές έρευνες για δια-
φθορά στο Δηµόσιο τοµέα και σε πολλά από τα  πορί-
σµατα των Ελεγκτών Δηµόσιας Διοίκησης,

- την απαίτηση µεγάλου µέρους της ελληνικής κοινω-
νίας και του τεχνικού κόσµου ειδικότερα για νοµιµότητα,
διαφάνεια και έλεγχο των κατασκευών, που οφείλεται
στη συνειδητοποίηση των άµεσων περιβαλλοντικών επι-
βαρύνσεων που προκαλεί η ανοµία στο οικιστικό αλλά
και στο φυσικό περιβάλλον,

- την ανάγκη εκσυγχρονισµού των διαδικασιών τεκµη-
ρίωσης, έκδοσης, διαχείρισης και αρχειοθέτησης των Α-
δειών Δόµησης, στο πλαίσιο της Ηλεκτρονικής Διακυ-
βέρνησης και του «Καλλικράτη»,

- τη δεδηλωµένη απαίτηση για τον πλήρη και διάφανο
καταµερισµό των ευθυνών όλων των µερών: των αρχών
αδειοδότησης, των µηχανικών, των κατασκευαστών και
των ιδιοκτητών / επενδυτών, 

- τη συνταγµατική απαίτηση για προστασία του περι-
βάλλοντος και τον έλεγχο των κατασκευών, που αποτε-
λούν καθήκον του κράτους και δικαίωµα των πολιτών. 

2. Το νοµοσχέδιο έχει στόχους: 
- τον πλήρη διαχωρισµό αρµοδιοτήτων και λειτουρ-

γίας, των αρχών αδειοδότησης –που ονοµάζονται πλέον
«Υπηρεσίες Δόµησης» των Δήµων - από τις αρχές ελέγ-
χου που είναι οι «Ελεγκτές Δόµησης» που λειτουργούν
υπό την εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής,

- τη διαφάνεια µε τη θεσµοθέτηση της ηλεκτρονικής υ-
ποβολής των δικαιολογητικών και µελετών, της δηµοσί-
ευσης των αδειών δόµησης και του Ηλεκτρονικού  Μη-
τρώου  Έργου,

- την απλοποίηση και επιτάχυνση της διαδικασίας έκ-
δοσης της έγκρισης δόµησης από τις Υπηρεσίες Δόµη-
σης και της άδειας δόµησης µε ευθύνη των Μελετητών
Μηχανικών,

- την υλοποίηση της Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης, µε
τη λειτουργία των ηλεκτρονικών υποβολών, αρχείων και
µητρώων, 

- τον πλήρη έλεγχο της εφαρµογής των αδειών δόµη-
σης κατά τη διάρκεια υλοποίησής τους µε τη θεσµοθέτη-
ση του Ελεγκτή Δόµησης, που υπόκειται στη συνταγµα-
τικά απαιτούµενη κρατική εποπτεία,

- τη θέσπιση γνωµοδοτικών οργάνων για την προστα-
σία και την εξέλιξη της αρχιτεκτονικής. 
Οι παραπάνω στόχοι επιτυγχάνονται µε τις προτεινό-

µενες ρυθµίσεις ως εξής:
Διαχωρισµός αρµοδιοτήτων και λειτουργίας. 
Την αρµοδιότητα έκδοσης των αδειών δόµησης (εγκρι-

τική) ασκούν οι Υπηρεσίες Δόµησης των Δήµων.

Την αρµοδιότητα ελέγχου της ορθής εκτέλεσης των α-
δειών (ελεγκτική) ασκούν οι Ελεγκτές Δόµησης. Οι Ελε-
γκτές είναι Μηχανικοί, µε καθήκοντα ασυµβίβαστα του
δηµοσίου υπαλλήλου ή υπαλλήλου Ν.Π.Δ.Δ. ή υπαλλή-
λου στον ευρύτερο δηµόσιο τοµέα, λειτουργούν ανεξάρ-
τητα και δεν τελούν σε σχέση ιεραρχικού ελέγχου ή ε-
ποπτείας µε τις Υπηρεσίες Δόµησης (Υ.ΔΟΜ.). 
Την αρµοδιότητα κρατικής και συνεχούς εποπτείας

της άσκησης του έργου των Υ.ΔΟΜ και των Ελεγκτών
Δόµησης, ασκεί η Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Δόµη-
σης και Ενέργειας καθώς και τα Συµβούλια Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, τα οποία συγκροτού-
νται  σε κάθε περιφερειακή ενότητα. 
Διαφάνεια
Η υποβολή όλων των απαιτούµενων δικαιολογητικών

στοιχείων και µελετών, προβλέπεται να είναι ηλεκτρονι-
κή και παράλληλα θεσµοθετείται η λειτουργία διαδραστι-
κής διαδικτυακής πύλης ενηµέρωσης και πληροφόρησης
σχετικά µε την Πολεοδοµική Νοµοθεσία.
Απλοποίηση και επιτάχυνση 
Θεσπίζεται ως προϋπόθεση για την έκδοση της άδειας

δόµησης, η έγκριση δόµησης που χορηγείται σε πέντε η-
µέρες από την υποβολή των δικαιολογητικών στοιχείων
και µελετών. 
Για την έγκριση δόµησης ελέγχονται τα βασικά στοι-

χεία που αποτελούν τον δείκτη περιβαλλοντικής επιβά-
ρυνσης της κατασκευής στο φυσικό ή οικιστικό περιβάλ-
λον και τα κύρια µορφολογικά του στοιχεία. Στο τοπο-
γραφικό διάγραµµα και στο διάγραµµα δόµησης ελέγχο-
νται περιοριστικά όλα εκείνα τα στοιχεία των οποίων πι-
θανή παραβίαση θα οδηγήσει σε προσβολή και βλάβη
του πολεοδοµικού ιστού και του περιβάλλοντος (όροι
δόµησης, διατάξεις Γ.Ο.Κ. και Κτιριοδοµικού Κανονι-
σµού, όγκος κτιρίου, φύτευση οικοπέδου, χώροι στάθ-
µευσης).
Η άδεια δόµησης χορηγείται σε δυο ηµέρες από την

προσκόµιση των απαραίτητων µελετών και την ανάληψη
της ευθύνης από τους Μελετητές Μηχανικούς.
Ηλεκτρονική Διακυβέρνηση 
Θεσµοθετούνται και καθορίζονται µε υπουργικές απο-

φάσεις που προβλέπονται στο σχέδιο νόµου, η διαδικα-
σία, η µορφή και τα πρωτόκολλα λειτουργίας των λογι-
σµικών για την ηλεκτρονική υποβολή και της τήρησης
αρχείων των δικαιολογητικών στοιχείων και των µελε-
τών που απαιτούνται για την έγκριση δόµησης και την
έκδοση άδειας δόµησης.
Τα προβλεπόµενα δηµόσιας πρόσβασης Μητρώα Με-

λετητών και Επιβλεπόντων Μηχανικών µε τα επαγγελ-
µατικά τους προσόντα και δικαιώµατα, θα κατοχυρώ-
σουν τους πολίτες από φαινόµενα παράνοµης άσκησης
επαγγέλµατος και νοµιµότητας των αδειών δόµησης. 
Έλεγχος της εφαρµογής των αδειών δόµησης 
Θεσπίζεται διαδικασία ελέγχου της ορθής εκτέλεσης

των οικοδοµικών εργασιών που εγκρίνονται µέσω των α-
δειών, στο πλαίσιο κατασταλτικής δράσης του κράτους
για την προστασία του περιβάλλοντος. Ο έλεγχος διε-
νεργείται από διαφορετικό κάθε φορά όργανο –τον ελε-
γκτή δόµησης-, που ορίζεται µε αντικειµενική και αδιά-
βλητη διαδικασία ώστε να διασφαλισθεί η διαφάνεια και
να αποφευχθούν φαινόµενα συναλλαγής µεταξύ ελεγ-
χόµενων και ελεγκτών.
Θεσµοθέτηση γνωµοδοτικών οργάνων 
Η θεσµοθέτηση των Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής στην

έδρα κάθε Περιφερειακής Ενότητας  καθώς και του Κε-
ντρικού Συµβουλίου αποσκοπεί στην ενθάρρυνση και την
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ανάπτυξη της σύγχρονης αρχιτεκτονικής έκφρασης και
της βιοκλιµατικής αρχιτεκτονικής. Αντικαθιστούν τις Επι-
τροπές Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, όργανο το οποίο τα τε-
λευταία χρόνια δεν είχε σαφή προσανατολισµό και δηµι-
ουργούσε συνθήκες γραφειοκρατίας και συγκεντρωτι-
σµού.
Η σύσταση Συµβουλίων Πολεοδοµικών Θεµάτων και

Αµφισβητήσεων στην έδρα κάθε περιφερειακής ενότη-
τας, ανεξάρτητα από τις Υπηρεσίες Δόµησης και αµφι-
σβητήσεων αντικαθιστά τα προηγούµενα όργανα αµφι-
σβητήσεων και επιλύσεων.
Το σχέδιο νόµου αποτελείται από τρία κεφάλαια. 
Στο Κεφάλαιο Α’ ορίζεται η διαδικασία χορήγησης της

έγκρισης δόµησης και της έκδοσης της άδειας δόµησης,
ο χρόνος ισχύος της και οι διαδικασίες ελέγχου των µε-
λετών από την Υ.ΔΟΜ. και της ορθής εκτέλεσής τους α-
πό τους Ελεγκτές Δόµησης.
Επίσης θεσπίζεται το µητρώο µελετητών και επιβλεπό-

ντων µηχανικών. 
Στο Κεφάλαιο Β’ περιλαµβάνονται οι διατάξεις για

τους Ελεγκτές Δόµησης και την άσκηση του έργου τους
καθώς και οι διατάξεις που καθορίζουν την άσκηση του
κρατικού ελέγχου και εποπτείας στην άσκηση των καθη-
κόντων τους από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Δό-
µησης και Ενέργειας (ΕΥΕΔΕΝ).
Στο Κεφάλαιο Γ’ προβλέπεται η συγκρότηση των Συµ-

βουλίων Αρχιτεκτονικής (ΣΑ) και του Κεντρικού Συµβου-
λίου Αρχιτεκτονικής (ΚΕΣΑ) και οι διαδικασίες γνωµοδό-
τησης επί των αρχιτεκτονικών µελετών. 
Επίσης προβλέπεται η συγκρότηση του Συµβουλίου

Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ)
για την εξέταση των προσφυγών κατά των πορισµάτων
των Ελεγκτών Δόµησης και των πράξεων ή παραλείψε-
ων των Υ.ΔΟΜ., καθώς και για την άσκηση των αρµοδιο-
τήτων των ΣΧΟΠ τα οποία καταργούνται. 
Τέλος, προβλέπεται η συγκρότηση του Κεντρικού Συµ-

βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων
(ΚΕΣΥΠΟΘΑ) για την άσκηση των αρµοδιοτήτων του Κε-
ντρικού Συµβουλίου Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλ-
λοντος, το οποίο και καταργείται.

ΕΠΙ ΤΩΝ ΑΡΘΡΩΝ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄
Άρθρο 1

Με το άρθρο 1 θεσµοθετούνται η έγκριση δόµησης και
η άδεια δόµησης ως δύο διακριτά στάδια µε στόχο την α-
πλοποίηση και την επιτάχυνση των διαδικασιών µε την α-
νάληψη της ευθύνης από τους Μηχανικούς.
Η έγκριση δόµησης αποτελεί την απαραίτητη προϋπό-

θεση για την έκδοση της άδειας δόµησης και διασφαλί-
ζει το πολίτη, που µέχρι σήµερα αν ήθελε να οικοδοµή-
σει κατέβαλε χρήµατα για µελέτες και ήταν υποχρεωµέ-
νος να συµπληρώσει δεκάδες φακέλους χωρίς να ξέρει
τελικά εάν µπορούσε να ασκήσει πράγµατι ή όχι αυτό το
δικαίωµα. 
Δίνονται οι ορισµοί της «Έγκρισης Δόµησης» και της

«Άδειας Δόµησης».

Άρθρο 2

Με το άρθρο 2 καθορίζονται οι αρµόδιες υπηρεσίες για
την έκδοση της άδειας δόµησης, που είναι πλέον οι Υπη-

ρεσίες Δόµησης των Δήµων, σύµφωνα µε το ν.
3852/2010. Οι Υπηρεσίες Δόµησης ασκούν τις αρµοδιό-
τητες των πολεοδοµικών γραφείων των Δήµων. 

Άρθρο 3

Με την παρ. 1 καθορίζονται τα απαραίτητα δικαιολογη-
τικά στοιχεία και µελέτες, µετά τον έλεγχο των οποίων
χορηγείται η έγκριση δόµησης. Αυτά είναι τα εξής : το-
πογραφικό διάγραµµα, διάγραµµα δόµησης, οι προδια-
γραφές του οποίου καθορίζονται στο άρθρο 9,  και απο-
δεικτικά καταβολής εισφορών και κρατήσεων. Επίσης υ-
ποβάλλονται τίτλος ιδιοκτησίας και πρόσφατο πιστοποι-
ητικό ιδιοκτησίας ή κτηµατογραφικό απόσπασµα για κά-
θε ακίνητο και εγκρίσεις άλλων υπηρεσιών και διοικητι-
κών οργάνων, όπου απαιτούνται.
Με την παρ. 2 καθορίζονται τα απαραίτητα δικαιολογη-

τικά και µελέτες, τα οποία υποβάλλονται µε ευθύνη των
µηχανικών, για την έκδοση της άδειας δόµησης.
Με την παρ. 3 θεσπίζεται η υποχρέωση έντυπης και η-

λεκτρονικής υποβολής των δικαιολογητικών για την έ-
γκριση δόµησης και την έκδοση της άδειας δόµησης και
παρέχεται εξουσιοδότηση για την έκδοση κ.υ.α., που θα
καθορίσει το χρόνο κατάργησης της υποχρέωσης έντυ-
πης υποβολής, όταν αυτό καταστεί τεχνικά δυνατό.
Με την παρ. 4 προβλέπεται η σύσταση τµήµατος στη

Διεύθυνση Δ.Ο.Κ.Κ. του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής,  τήρησης και ενηµέ-
ρωσης ηλεκτρονικού αρχείου του συνόλου των αδειών
δόµησης. 
Με την παρ. 5 παρέχεται εξουσιοδότηση για την έκδο-

ση κ.υ.α., προκειµένου να ρυθµιστούν θέµατα αναφορικά
µε την διαδραστική αξιοποίηση του διαδικτύου τεχνολο-
γιών για την ενιαία και µονοσήµαντη ενηµέρωση όλων
των εµπλεκόµενων µερών σε θέµατα γενικής και ειδικής
πολεοδοµικής νοµοθεσίας καθώς και να καθοριστούν οι
τεχνικές προδιαγραφές των στοιχείων και δικαιολογητι-
κών που υποβάλλονται σε ηλεκτρονική µορφή σύµφωνα
µε την παρ. 3.

Άρθρο 4

Με το άρθρο 4 παρέχεται εξουσιοδότηση για την έκ-
δοση κ.υ.α. προκειµένου να καθοριστεί ο χρόνος κατάρ-
γησης της υποχρέωσης έντυπης υποβολής των δικαιο-
λογητικών για την έγκριση δόµησης και την έκδοση της
άδειας δόµησης καθώς και η διαδικασία της ηλεκτρονι-
κής υποβολής των δικαιολογητικών και στοιχειών και οι
τεχνικές προδιαγραφές των ηλεκτρονικών αρχείων.
Καθορίζεται επίσης, ότι µετά την έκδοση της παραπά-

νω Υπουργικής απόφασης κάθε είδους επικοινωνία, µε-
ταξύ δηµοσίων αρχών και πολιτών για την έκδοση, ανα-
νέωση και ανάκληση έγκρισης και άδειας δόµησης εκτε-
λείται αποκλειστικά ηλεκτρονικά µε τεχνικά µέσα που
προσφέρουν ιχνηλασιµότητα και διαφάνεια σε κάθε πο-
λίτη. 

Άρθρο 5

Με την παρ. 1 καθορίζεται το περιεχόµενο και οι διαδι-
κασίες ελέγχου για την έκδοση της έγκρισης δόµησης.
Επίσης θεσπίζεται για τη χορήγηση της έγκρισης δόµη-
σης προθεσµία 5 ηµερών από την υποβολή των απαραί-
τητων δικαιολογητικών.
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Τέλος θεσπίζεται η διαδικασία συµπλήρωσης ή διόρ-
θωσης ελλείψεων ή λαθών που διαπιστώθηκαν κατά τον
έλεγχο εντός προθεσµίας 2 µηνών.
Με την παρ. 2. καθορίζεται η διαδικασία και το περιε-

χόµενο του ελέγχου για την έκδοση της άδειας δόµη-
σης. Ο έλεγχος περιορίζεται πλέον στη διαπίστωση της
υποβολής µε ευθύνη των µελετητών µηχανικών όλων
των απαραίτητων δικαιολογητικών του άρθρου 3 παρ. 2
και στον έλεγχο των αποδεικτικών καταβολής εισφορών
και κρατήσεων. Επίσης θεσπίζεται για την έκδοση της ά-
δειας δόµησης προθεσµία 2 ηµερών από την υποβολή
των απαραίτητων δικαιολογητικών
Με την παρ. 3 ορίζεται ότι ο φάκελος για την έκδοση

άδειας δόµησης υποβάλλεται εντός 12 µηνών από την η-
µεροµηνία χορήγησης της έγκρισης δόµησης 
Με την παρ. 4 θεσπίζεται η υποχρέωση της ΥΔΟΜ να

ελέγχει τις υποβληθείσες µελέτες σε περίπτωση διακο-
πής των οικοδοµικών εργασιών µετά από πόρισµα των Ε-
λεγκτών Δόµησης. Έτσι διασφαλίζεται ο πλήρης έλεγ-
χος σε περίπτωση που διαπιστωθούν εργασίες µη σύµ-
φωνες µε τις υποβληθείσες µελέτες.
Με την παρ. 5 θεσπίζεται η υποχρέωση ανάρτησης των

αδειών δόµησης στο Διαδίκτυο σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του ν. 3861/2010.
Με την παρ. 6 ορίζεται ότι το τοπογραφικό διάγραµµα

και το διάγραµµα δόµησης που υποβλήθηκαν για την έ-
γκριση δόµησης, η έγκριση και η άδεια δόµησης απο-
στέλλονται από την Υ.ΔΟΜ. στον Ο.Κ.Χ.Ε. και στην Κτη-
µατολόγιο Α.Ε.

Άρθρο 6

Με το άρθρο 6 ρυθµίζεται ο χρόνος ισχύος της έγκρι-
σης και της άδειας δόµησης, οι περιπτώσεις άσκησης
του δικαιώµατος αναθεώρησης της έγκρισης δόµησης
και της άδειας δόµησης καθώς και οι περιπτώσεις ενηµέ-
ρωσης του φακέλου της άδειας δόµησης.
Επιπλέον στις παραπάνω περιπτώσεις θεσπίζεται υπο-

χρέωση ενηµέρωσης του Ηλεκτρονικού Μητρώου του
Έργου και της Ταυτότητας του Κτιρίου  

Άρθρο 7

Στο άρθρο 7 ρυθµίζεται το περιεχόµενο και η διαδικα-
σία ελέγχου των αδειών δόµησης. Καθιερώνονται υπο-
χρεωτικοί έλεγχοι για κάθε έργο που εκτελείται µε άδεια
δόµησης, οι οποίοι διενεργούνται από διαφορετικό κάθε
φορά ελεγκτή δόµησης µε αυτοψία και έλεγχο της ε-
φαρµογής των µελετών βάσει των οποίων εκδόθηκε η ά-
δεια δόµησης. Παρέχεται επίσης εξουσιοδότηση για τον
καθορισµό του αριθµού των ελέγχων ανάλογα µε το εί-
δος των εργασιών, ανά κατηγορία και είδος έργου καθώς
και µε βάση την ειδικότητα του µηχανικού.
Με τις παρ. 1 και 2 ορίζονται µια σειρά από τυπικά

στοιχεία που είναι απαραίτητα για την έναρξη των εργα-
σιών και την διαδικασία ελέγχου (θεώρηση της άδειας α-
πό το αστυνοµικό τµήµα , τοποθέτηση πινακίδας σε εµ-
φανές σηµείο του εργοταξίου, διατήρηση αντιγράφων
της άδειας). 
Με την παρ. 3 ορίζεται µε σαφήνεια η υποχρέωση διε-

νέργειας ελέγχου και αυτοψιών από διαφορετικά κάθε
φορά πρόσωπο (ελεγκτή δόµησης) µε στόχο την άρση ο-
ποιασδήποτε αµφιβολίας σχετικά µε τη  διαφάνεια την
αµεροληψία και την ορθή κρίση των οργάνων.

Επιπλέον, ως πρόσθετο στοιχείο αντικειµενικότητας
και διαφάνειας των ελέγχων ορίζονται µε την παρ. 4  ε-
πακριβώς τα στάδια των εργασιών της οικοδοµής  όπου
διενεργούνται οι έλεγχοι καθώς και το περιοριστικό α-
ντικείµενο αυτών. 
Ειδικότερα, ο έλεγχος διενεργείται σε τρία διαφορετι-

κά στάδια. Ο σχετικός περιορισµός τίθεται προκειµένου
να υπάρξουν αυτοψίες : 
α) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση ξυλοτύπων και οπλι-

σµού θεµελίωσης και τοιχείων υπογείου, 
β) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση του φέροντα οργανι-

σµού και της τοιχοποιίας, 
γ) Μετά την ολοκλήρωση του κτιρίου.
Eπιπλέον, ειδικώς για αυτούς τους ελέγχους περιορί-

ζεται µονοσήµαντα το αντικείµενο και τα στοιχεία ελέγ-
χου σε βασικά στοιχεία πολεοδοµικού ενδιαφέροντος µε
σκοπό την άµεση προστασία του οικιστικού περιβάλλο-
ντος και  την αποφυγή διαφωνιών και αντιρρήσεων που
θα προέκυπταν  εάν ο έλεγχος καταλάµβανε ειδικότερα
αντικείµενα εργασιών δόµησης για τα οποία µπορούν να
προκύψουν ποικίλλεις ερµηνείες και τρόποι εφαρµογής.
Έτσι, αντίστοιχα, ο πρώτος έλεγχος στο στάδιο:
α) αφορά στην τήρηση του ξυλοτύπου, του βάθους θε-

µελίωσης, της θέσης, των πλαγίων αποστάσεων και των
διαστάσεων του κτιρίου, ο δεύτερος έλεγχος στο στά-
διο, 
β) αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, το ύψος, τη θέ-

ση του κτιρίου, το είδος της τοιχοποιίας, της θερµοµό-
νωσης του κτιρίου, την τήρηση του εύρους του αντισει-
σµικού αρµού, τις διαστάσεις των εξωστών και την υπο-
δοµή εγκαταστάσεων και ο τρίτος έλεγχος στο στάδιο, 
γ) αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, τις όψεις, το συ-

νολικό ύψος, τις διαστάσεις των ηµιυπαιθρίων χώρων,
τις τελικές στάθµες, την διαµόρφωση του περιβάλλοντα
χώρου και τις προβλεπόµενες εγκαταστάσεις, 
Από τα παραπάνω αναφερόµενα αντικείµενα του ε-

λέγχου της παρ. 4 καθίσταται σαφές ότι ο έλεγχος της
πολιτείας αποσκοπεί στην τήρηση των βασικών πολεο-
δοµικών στοιχείων δηµοσίου ενδιαφέροντος τα οποία α-
ποτέλεσαν και αντικείµενο της βασικής κρίσης της πολι-
τείας για την έκδοση της άδειας δόµησης. Συνεπώς, πέ-
ραν των ανωτέρω, διασφαλίζεται και η απόλυτη σύνδεση
του προληπτικού και του κατασταλτικού ελέγχου του
Κράτους ο οποίος αποτυπώνεται σε ορισµένα, βασικά
στοιχεία τα οποία δεν επιδέχονται διαφορετικών προ-
σεγγίσεων και  ερµηνειών.
Με την παρ. 5 καθορίζεται ότι ο αριθµός των ελέγχων

ανά κατηγορία έργου, η διενέργεια των ελέγχων ανά ει-
δικότητα Μηχανικού και έργο καθώς και κάθε αναγκαία
λεπτοµέρεια θα καθοριστεί µε Υπουργική απόφαση του
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής. Η συγκεκριµένη εξουσιοδοτική διάταξη παραπέ-
µπει στον αρµόδιο Υπουργό την θέσπιση ενός ευρύτε-
ρου συστήµατος ελέγχων αναλόγως του είδους του έρ-
γου και του τεχνικού αντικειµένου που θα εξετάζεται. 
Με τις παραγράφους 6, 7 και 8 καθιερώνεται ο τρόπος

συνεργασίας και επικοινωνίας και ενηµέρωσης των Επι-
βλεπόντων του έργου και της ΥΔΟΜ µε στόχο την γρή-
γορη , προγραµµατισµένη και  άµεση διενέργεια των ε-
λέγχων.
Ειδικότερα µε την παρ. 6 ορίζεται η υποχρέωση του

Γενικού Επιβλέποντος του έργου  να ενηµερώνει 10 ηµέ-
ρες πριν την ολοκλήρωση κάθε σταδίου την Υ.ΔΟΜ. Η ε-
νηµέρωση  της ΥΔΟΜ από τον ορισθέντα Γενικό Επιβλέ-
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ποντα είναι σηµαντική καθώς βάσει αυτής θα ορισθεί η η-
µεροµηνία ελέγχου. Οι έλεγχοι διενεργούνται το αργό-
τερο εντός (5) πέντε ηµερών από την ορισθείσα ηµερο-
µηνία ολοκλήρωσης κάθε σταδίου.
Με την παρ. 7. καθορίζεται ότι η Υ.ΔΟΜ. ενηµερώνει

ηλεκτρονικά την αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, η ο-
ποία ορίζει µε ηλεκτρονική κλήρωση τον Ελεγκτή Δόµη-
σης και τον ενηµερώνει σχετικά, καθώς και τον κύριο του
έργου και τον Γενικό Επιβλέποντα.
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-

ας και Κλιµατικής Αλλαγής µπορεί να ανατίθεται η άσκη-
ση της αρµοδιότητας ορισµού Ελεγκτή Δόµησης σε ο-
ποιοδήποτε άλλο κρατικό όργανο ή όργανο της τοπικής
αυτοδιοίκησης .  
Με την παρ. 8 διασαφηνίζεται και επιβάλλεται η διε-

νέργεια ελέγχων µόνον εφόσον έχουν πρωτίστως συ-
µπληρωθεί από τους επιβλέποντες Μηχανικούς τα προ-
βλεπόµενα στοιχεία για την δηµιουργία ταυτότητας κτι-
ρίου κατά το άρθρο 4 του ν. 3843/2010.
Με την παρ. 9 προβλέπονται διοικητικές κυρώσεις α)

για τον µελετητή µηχανικό στην περίπτωση που οι υπο-
βαλλόµενες µελέτες δεν εκπονήθηκαν σύµφωνα µε τις
οικείες πολεοδοµικές διατάξεις ή σύµφωνα µε τα εγκε-
κριµένα στοιχεία του τοπογραφικού διαγράµµατος και
του διαγράµµατος δόµησης, β) για τον επιβλέποντα µη-
χανικό στην περίπτωση που οι οικοδοµικές εργασίες δεν
εκτελέστηκαν σύµφωνα µε τις µελέτες που υποβλήθη-
καν ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του τοπο-
γραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης. 
Κύρωση σε βάρος του επιβλέποντος µηχανικού δεν ε-

πιβάλλεται στην περίπτωση που είχε ο ίδιος προηγουµέ-
νως ενηµερώσει εγγράφως την αρµόδια υπηρεσία δόµη-
σης και τον ελεγκτή δόµησης για τις σχετικές παραβά-
σεις των οικοδοµικών εργασιών.
Οι κυρώσεις επιβάλλονται από τον Υπουργό Περιβάλ-

λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µετά από ει-
σήγηση του Εποπτικού Συµβουλίου του άρθρου 17 και
κατόπιν προηγούµενης ακρόασης του ενδιαφερόµενου,
σύµφωνα µε το άρθρο 6 του ν. 2690/1999, καταγράφο-
νται στο µητρώο του άρθρου 8 και κοινοποιούνται στις Υ-
ΔΟΜ, οι οποίες τηρούν µητρώο των µηχανικών, στους ο-
ποίους επιβάλλονται οι ποινές της παρούσας παραγρά-
φου και µεριµνούν για την εκτέλεσή τους.
Με την παρ. 10 καθορίζεται ότι για µικρές παραβάσεις

στη δόµηση επιβάλλεται σε βάρος του επιβλέποντος µη-
χανικού χρηµατικό πρόστιµο ύψους από 1.000 έως
20.000 ευρώ, ανάλογα µε τη βαρύτητα της παράβασης.
Οι παραπάνω κυρώσεις επιβάλλονται από τον Υπουργό
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε-
τά από εισήγηση του Εποπτικού Συµβουλίου του άρθρου
17 και κατόπιν προηγούµενης ακρόασης του ενδιαφερό-
µενου.
Με την παρ. 11 καθορίζεται ότι οι Επιβλέποντες Μηχα-

νικοί σφραγίζουν το πιστοποιητικό πληρότητας κατά το
άρθρο 3 του ν. 3843/2010 και διενεργείται η τελευταία
αυτοψία. Μετά την τελευταία αυτοψία, εκδίδεται από
τους Ελεγκτές Δόµησης που διενήργησαν τις υποχρεω-
τικές αυτοψίες το Πιστοποιητικό Ελέγχου Κατασκευής
(Π.Ε.Κ.) το οποίο µε ευθύνη του Ελεγκτή Δόµησης, πα-
ραδίδεται στην οικεία Υ.ΔΟΜ. και ενηµερώνεται ηλε-
κτρονικά η αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.
Με την παρ. 12. καθορίζεται ότι για τη σύνδεση µε τα

δίκτυα κοινής ωφελείας υποβάλλεται από τον ιδιοκτήτη
αίτηση για θεώρηση της άδειας δόµησης στην Υ.ΔΟΜ., η
οποία ελέγχει τα αποδεικτικά κατάθεσης αµοιβών και
κρατήσεων των επιβλέψεων των µηχανικών,  και το Πι-
στοποιητικό Ελέγχου Κατασκευής (Π.Ε.Κ.).
Με την παρ. 13. προβλέπεται ότι η οικοδοµή ή τµήµα

της µε αυτοτελή λειτουργία θεωρούνται περατωµένα αν
υπολείπονται εργασίες για τις οποίες δεν απαιτείται ά-
δεια δόµησης, σύµφωνα µε τον ισχύοντα οικοδοµικό κα-
νονισµό.
Με την παρ. 14 προβλέπεται ότι η θεώρηση της αδείας

δόµησης µπορεί να γίνει και για περατωµένο τµήµα της
οικοδοµής, εφόσον αποτελείται από χώρους µε αυτοτε-
λή λειτουργία.
Μετά την θεώρησή της, η έγκριση και η άδεια δόµησης

παύουν να ισχύουν για το τµήµα το οποίο αποπερατώθη-
κε.

Άρθρο 8

Με το άρθρο 8 θεσπίζεται το µητρώο µελετητών και ε-
πιβλεπόντων µηχανικών και προσδιορίζεται η ευθύνη αυ-
τών.

Άρθρο 9

Στο άρθρο 9 περιλαµβάνονται ειδικές διατάξεις που α-
φορούν στο κεφάλαιο Α΄.
Με την παρ. 1 παρέχεται η δυνατότητα ενσωµάτωσης

των στοιχείων βεβαίωσης χώρου κυρίας χρήσεως για τα
τµήµατα της οικοδοµής που περιλαµβάνουν επαγγελµα-
τικούς χώρους, στα έντυπα της Ταυτότητας Κτιρίου. 
Με την παρ. 2 καθορίζονται οι ευθύνες των ιδιοκτητών

για την ακρίβεια των δηλουµένων ορίων των οικοπέδων
τους και του δικαιώµατος να ζητήσουν την έγκριση άδει-
ας δόµησης. 
Με την παρ. 3 ορίζονται τα επιπλέον τεχνικά στοιχεία

που απαιτούνται για την εκπόνηση του τοπογραφικού
διαγράµµατος και µε την παρ. 4 τα τεχνικά στοιχεία που
απαιτούνται για την εκπόνηση του διαγράµµατος δόµη-
σης.
Με την παρ. 5 καθορίζεται η αρµοδιότητα της ΥΔΟΜ

για τη βεβαίωση υψοµέτρου στο τοπογραφικό διάγραµ-
µα.  
Με την παρ. 7. προσδιορίζεται ότι στην έννοια των οι-

κοδοµικών εργασιών για ανέγερση νέας οικοδοµής ή
προσθήκης σε υφιστάµενη οικοδοµή, περιλαµβάνονται
και όλες εκείνες οι εργασίες που καθιστούν το κτίριο άρ-
τιο για λειτουργία, όπως οι εργασίες για την κατασκευή
περιτοιχίσεων, ή περιφράξεων, βόθρων, υπογείων δεξα-
µενών νερού εκσκαφών επιχώσεων, κοπής δένδρων.
Με την παρ. 8 ορίζεται ότι απαιτείται άδεια για αυτοτε-

λείς εργασίες περιτοιχίσεων, επιχώσεων ή εκσκαφών ως
και για την κοπή δένδρων, σύµφωνα µε το άρθρο 40 του
ν. 1337/1983. 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
Άρθρο 10

Με το άρθρο 10 ορίζεται ο τρόπος απόκτησης της ιδιό-
τητας του Ελεγκτή Δόµησης, µε τη λήψη άδειας από τον
Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής και την εγγραφή του στο µητρώο Ελεγκτών Δόµη-
σης του Άρθρου 14.
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Επίσης θεσπίζεται το ασυµβίβαστο της ιδιότητας του
Ελεγκτή Δόµησης µε την ιδιότητα του δηµοσίου υπαλλή-
λου ή υπαλλήλου Ν.Π.Δ.Δ. ή υπαλλήλου στον ευρύτερο
δηµόσιο τοµέα.

Άρθρο 11

Στο άρθρο 11 ορίζονται οι αρµοδιότητες των Ελε-
γκτών Δόµησης, που αφορούν στον έλεγχο των εργα-
σιών που εκτελούνται σύµφωνα µε την εγκεκριµένη ά-
δεια δόµησης και ο έλεγχος όλων των κατασκευών ύ-
στερα από καταγγελία ή εντολή της ΕΥΕΔΕΝ  ή του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής.
Επίσης διασφαλίζεται η αµερόληπτη δράση των Ελε-

γκτών δόµησης µε εφαρµογή των κανόνων αµεροληψίας
που ισχύουν για όλα τα διοικητικά όργανα.

Άρθρο 12

Με το άρθρο 12 καθορίζονται τα απαιτούµενα προσό-
ντα των υποψηφίων Ελεγκτών Δόµησης και η διαδικασία
για τη λήψη της άδειας του Ελεγκτή Δόµησης, ώστε να
διασφαλίζεται η ύπαρξη συστήµατος κρατικού ελέγχου
κατά την επιλογή των Ελεγκτών Δόµησης.

Άρθρο 13

Με το άρθρο 13 ορίζονται ο χρόνος ισχύος της άδειας
Ελεγκτή Δόµησης.

Άρθρο 14

Με το άρθρο 14 θεσπίζεται το Μητρώο Ελεγκτών Δό-
µησης και καθορίζεται η διαδικασία κατάρτισης και τήρη-
σής του και η υποχρέωση αναγραφής του αριθµού Μη-
τρώου των Ελεγκτών Δόµησης στις πράξεις τους.

Άρθρο 15

Με το άρθρο 15 καθορίζεται η διαδικασία έκδοσης και
το ελάχιστο περιεχόµενο του πορίσµατος των Ελεγκτών
Δόµησης και οι διαδικαστικές ενέργειες µετά την έκδο-
σή του. Ειδικότερα προβλέπεται ότι τα πορίσµατα των Ε-
λεγκτών Δόµησης αποτελούν τη βάση για την έκδοση
των σχετικών διοικητικών πράξεων από τις ΥΔΟΜ.

Άρθρο 16

Με το άρθρο 16 καθορίζεται ως υπηρεσία ελέγχου και
παρακολούθησης του έργου των Ελεγκτών Δόµησης, η
Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ) του
ΥΠΕΚΑ, η οποία µετονοµάζεται µε το παρόν, σε Ειδική
Υπηρεσία Επιθεωρητών Δόµησης και Ενέργειας (ΕΥΕ-
ΔΕΝ) και καθορίζονται οι αρµοδιότητες της και ο τρόπος
άσκησής τους. Οργανώνεται µε τον τρόπο αυτό ένα πλή-
ρες και αποτελεσµατικό σύστηµα κρατικού ελέγχου της
άσκησης του έργου των Ελεγκτών Δόµησης, ώστε να
διασφαλιστεί η τήρηση της νοµιµότητας και να αποφευ-
χθούν φαινόµενα διαφθοράς και κατάχρησης εξουσίας. 

Άρθρο 17

Με το άρθρο 17 συστήνεται Εποπτικό Συµβούλιο, µε
τη συµµετοχή του Ειδικού Γραµµατέα Επιθεώρησης Πε-

ριβάλλοντος και Ενέργειας, ως προέδρου και του παρέ-
δρου του Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους.

Άρθρο 18

Με το άρθρο 18 καθορίζονται οι αρµοδιότητες του Ε-
ποπτικού Συµβουλίου και θεσπίζονται αυστηρές πειθαρ-
χικές ευθύνες για τους Ελεγκτές Δόµησης που παραβαί-
νουν τα καθήκοντά τους. Επιπλέον καθορίζεται η διαδι-
κασία ελέγχου και επιβολής πειθαρχικών ποινών στους
Ελεγκτές Δόµησης από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από εισήγηση
του Εποπτικού Συµβουλίου. 

Άρθρο 19

Με το άρθρο 19 παρέχεται ειδική και ορισµένη εξου-
σιοδότηση στους αρµόδιους Υπουργούς για την έκδοση
απόφασης, µε την οποία ρυθµίζεται κάθε ειδικότερο, τε-
χνικό ή λεπτοµερειακό θέµα για την εφαρµογή του πα-
ρόντος.
Μεταξύ άλλων προβλέπεται µε την παραπάνω απόφα-

ση η ρύθµιση της κατανοµής των Ελεγκτών Δόµησης
στις αποκεντρωµένες διοικήσεις και ο τρόπος υπολογι-
σµού των αποζηµιώσεων των Ελεγκτών Δόµησης σε συ-
νάρτηση µε την επιφάνεια, το είδος και την κατηγορία
της κατασκευής, ο χρόνος και η διαδικασία καταβολής
τους και κάθε σχετική λεπτοµέρεια . 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄
Άρθρο 20

Με το άρθρο 20 προβλέπεται η συγκρότηση των Συµ-
βουλίων Αρχιτεκτονικής στην έδρα κάθε περιφερειακής
ενότητας, µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα της Απο-
κεντρωµένης Διοίκησης.
Επίσης προβλέπεται ότι στις νησιωτικές περιοχές µπο-

ρούν να συγκροτούνται «Συµβούλια Αρχιτεκτονικής»
(ΣΑ) µε αρµοδιότητα σε περισσότερες περιφερειακές ε-
νότητες.

Άρθρο 21

Στο άρθρο 21 ορίζονται οι αρµοδιότητες των Συµβου-
λίων Αρχιτεκτονικής για την γνωµοδότηση επί των αρχι-
τεκτονικών µελετών.

Άρθρο 22

Με το άρθρο 22 καθορίζεται η σύνθεση των Συµβου-
λίων Αρχιτεκτονικής, τα οποία αποτελούνται από ένα
αρχιτέκτονα υπάλληλο της αποκεντρωµένης Διοίκησης
ως Πρόεδρο, ένα αρχιτέκτονα µέλος Δ.Ε.Π. ή δηµόσιο υ-
πάλληλο των Υπουργείων Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής ή Πολιτισµού και Τουρισµού ή
της Γενικής Γραµµατείας Αιγαίου ή της Περιφέρειας και
δύο αρχιτέκτονες ιδιώτες µελετητές. Οι ιδιώτες µελετη-
τές επιλέγονται µε κλήρωση από µητρώα που τηρούνται
σε κάθε περιφερειακή ενότητα.

Άρθρο 23

Καθορίζονται στο άρθρο αυτό τα απαραίτητα προσό-
ντα των αρχιτεκτόνων για την εγγραφή στα µητρώα επι-
λογής µελών για τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής.
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Άρθρο 24

Στο άρθρο 24 ορίζεται η διάρκεια της θητείας των µε-
λών των Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής.
Επίσης για τη διασφάλιση της διαφάνειας ορίζεται ότι

µετά τη λήξη της θητείας δεν επιτρέπεται ο ορισµός των
ίδιων προσώπων ως µελών του ΣΑ, εκτός αν παρεµβλη-
θεί διάστηµα µεγαλύτερο των τεσσάρων (4) ετών.

Άρθρο 25

Με το άρθρο 25 καθορίζεται η διαδικασία λειτουργίας
των Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής.

Άρθρο 26

Στο άρθρο 26 προβλέπεται η συγκρότηση του Κεντρι-
κού Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής (ΚΕΣΑ) µε απόφαση του
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής.

Άρθρο 27

Στο άρθρο 27  καθορίζονται οι αρµοδιότητες του Κε-
ντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής, που εισηγείται και
γνωµοδοτεί στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής για θέµατα που έχουν σχέση µε
τον αρχιτεκτονικό σχεδιασµό, γνωµοδοτεί σε ειδικές πε-
ριπτώσεις για τις µελέτες που διαβιβάζονται σε αυτό α-
πό τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής και αποφασίζει επί των
ενστάσεων που υποβάλλονται κατά των αποφάσεων των
Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής.

Άρθρο 28

Με το άρθρο 28 καθορίζεται η σύνθεση του Κεντρικού
Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής., το οποίο αποτελείται από : 

- τον Γενικό Γραµµατέα του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µε αρµοδιότη-
τες σε θέµατα αστικού περιβάλλοντος, ως Πρόεδρο .

-το Νοµικό Σύµβουλο του Κράτους στο Υπουργείο Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ανα-
πληρούµενο από άλλο Νοµικό Σύµβουλο ή Πάρεδρο του
γραφείου του Νοµικού Συµβούλου στο Υπουργείο Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής

- δύο αρχιτέκτονες Διευθυντές του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε τους
αναπληρωτές τους.

- έναν αρχιτέκτονα του Υπουργείου Πολιτισµού και
Τουρισµού, µε τον αναπληρωτή του.

- έναν αρχιτέκτονα µέλος ΔΕΠ Αρχιτεκτονικής Σχο-
λής, µε τον αναπληρωτή του. 

- δύο αρχιτέκτονες, εκπρόσωπους ΤΕΕ και ΣΑΔΑΣ α-
ντίστοιχα, µε τους αναπληρωτές τους. Οι εκπρόσωποι
του ΤΕΕ και του ΣΑΔΑΣ επιλέγονται από καταλόγους
που υποβάλλουν και πρέπει να έχουν τα προσόντα του
άρθρου 24 και  ειδίκευση ή εµπειρία σε θέµατα βιοκλιµα-
τικής αρχιτεκτονικής ή αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς.

- έναν αρχιτέκτονα µε ειδίκευση ή εµπειρία στο σχε-
διασµό τοπίου.

Άρθρο 29

Με το άρθρο 29 ρυθµίζονται ζητήµατα που αφορούν
στη λειτουργία του Κεντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτονι-
κής

Άρθρο 30

Με το άρθρο 30 προβλέπεται η συγκρότηση των Συµ-
βουλίων Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων
(ΣΥΠΟΘΑ) στην έδρα κάθε περιφερειακής ενότητας 
Επίσης προβλέπεται ότι στις νησιωτικές περιοχές µπο-

ρούν να συγκροτούνται «Συµβούλια Αρχιτεκτονικής»
(ΣΑ) µε αρµοδιότητα σε περισσότερες περιφερειακές ε-
νότητες.

Άρθρο 31

Στο άρθρο 31 καθορίζονται οι αρµοδιότητες των Συµ-
βουλίων Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. 

Άρθρο 32

Στο άρθρο 32 καθορίζεται η σύνθεση των Συµβουλίων
Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων.

Άρθρο 33

Με το άρθρο 33 προβλέπεται η δυνατότητα άσκησης
προσφυγής στο αρµόδιο Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θε-
µάτων και Αµφισβητήσεων κατά των πορισµάτων των Ε-
λεγκτών Δόµησης και των πράξεων ή παραλείψεων των
οργάνων των Υ.ΔΟΜ., που εκδίδονται κατ΄ εφαρµογή
του παρόντος και της νοµοθεσίας περί αυθαιρέτων  για
λόγους νοµιµότητας.

Άρθρο 34

Με το άρθρο 34 ρυθµίζονται ζητήµατα που αφορούν τη
διαδικασία εξέτασης των προσφυγών και θεσπίζεται ει-
δική πειθαρχική ευθύνη για τη µη αποστολή των προστί-
µων, που µπορούν να εισπραχθούν, στις αρµόδιες ΔΟΥ,
προκειµένου να προβούν στις απαραίτητες ενέργειες.

Άρθρο 35

Στο άρθρο 35 προβλέπεται η συγκρότηση του Κεντρι-
κού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητή-
σεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ).

Άρθρο 36

Στο άρθρο 36 προβλέπονται οι αρµοδιότητες του Κε-
ντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφι-
σβητήσεων. 

Άρθρο 37

Με το άρθρο 37 καθορίζεται η σύνθεση του Κεντρικού
Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσε-
ων, που έχει ως εξής:
α. τον Γενικό Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Πε-

ριβάλλοντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, ως Πρόεδρο
β. το Νοµικό Σύµβουλο του Κράτους στο Υπουργείο

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, α-
ναπληρούµενο από άλλο Νοµικό Σύµβουλο ή Πάρεδρο
του γραφείου του Νοµικού Συµβούλου στο Υπουργείο
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
γ. τον Γενικό Διευθυντή Πολεοδοµίας του Υπουργείου

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε
τον αναπληρωτή του
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δ. δύο (2) Διευθυντές του Υπουργείου Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε τους αναπληρω-
τές τους
ε. ένα (1) µηχανικό, εκπρόσωπο του ΤΕΕ, µε εµπειρία

σε θέµατα χωροταξίας και πολεοδοµίας,  µε τον αναπλη-
ρωτή του
στ. ένα (1) µηχανικό, Εκπρόσωπο της Ένωσης Περιφε-

ρειών Ελλάδας , µε εµπειρία σε θέµατα χωροταξίας και
πολεοδοµίας, µε τον αναπληρωτή του.

Άρθρο 38

Με το παρόν άρθρο αναδιαρθρώνονται οι Υπηρεσίες
της Γενικής Διεύθυνσης Πολεοδοµίας του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Το
Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ), ως κύριος φορέας του κράτους για
την εφαρµογή των επιταγών του άρθρου 24 του Συντάγ-
µατος και ειδικότερα συνδυαστικώς των παραγράφων 2
και 6 αυτού,  βάσει της ισχύουσας εν γένει πολεοδοµι-
κής νοµοθεσίας και ειδικότερα των άρθρων 3 και 4 του ν.
1577/1985 όπως τροποποιήθηκε µε τον ν. 2831/2000 και
ισχύει, έχει την ευθύνη για τη διαµόρφωση, παρακολού-
θηση της εφαρµογής και συνεχή βελτίωση του θεσµικού
πλαισίου που προάγει την προστασία, διατήρηση και α-
νάδειξη της αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς και του γενικό-
τερου πολιτιστικού περιβάλλοντος της χώρας, τόσο σε
χωρικό όσο και σε κτιριακό επίπεδο, ως και τη διασφάλι-
ση των δικαιωµάτων ιδιοκτησίας λόγω υπαγωγής ακινή-
των υπό καθεστώς προστασίας. Οµοίως, το Υπουργείο
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ο-
φείλει να µεριµνά εν γένει για την προώθηση και προα-
γωγή της σύγχρονης αρχιτεκτονικής δηµιουργίας, την
ενθάρρυνση της δηµιουργικής ενσωµάτωσης παραδο-
σιακών προτύπων στις σύγχρονες αρχιτεκτονικές τά-
σεις, την προώθηση νέων τεχνολογιών και υλικών δόµη-
σης φιλικών προς το περιβάλλον, τη διαµόρφωση και
βελτίωση πλαισίου σχετικού µε τον αστικό εξοπλισµό
των ελευθέρων δηµοσίων χώρων και την παρακολούθη-
ση και συµµετοχή στις διεθνείς εξελίξεις στα εν λόγω
πεδία. 
Έχοντας ως στόχο την ποιοτική αναβάθµιση του παρα-

γόµενου έργου του Υπουργείου στους υπ’ όψη τοµείς,
προωθείται η σύσταση Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής. Με
την υπό σύσταση υπηρεσία, το Υπουργείο θα αναβαθµί-
σει, εξειδικεύσει και εµβαθύνει την έρευνα και το έργο
του στον τοµέα της διατήρησης, προστασίας και ανάδει-
ξης των παραδοσιακών ανθρωπογενών στοιχείων, κατα-
σκευών και συνόλων. Σηµειώνεται ότι άνω των 820 οικι-
σµών έχουν ήδη υπαχθεί σε καθεστώς προστασίας µε
την κήρυξή τους ως παραδοσιακοί, ενώ αντίστοιχα έ-
χουν χαρακτηριστεί ως διατηρητέα άνω των 9.500 κτι-
ρίων.  Επιπλέον, η νέα Διεύθυνση θα δραστηριοποιηθεί
και στον τοµέα της σύγχρονης αρχιτεκτονικής δηµιουρ-
γίας που εξελίσσεται τάχιστα µε την εισαγωγή νέων υλι-
κών, τεχνολογιών και περιβαλλοντικών παραµέτρων. Η
νέα υπηρεσία µε το έργο της θα συνδράµει την εφαρµο-
γή ποιοτικής και αποτελεσµατικής διοίκησης και πολιτι-
κών στους υπ’ όψη ιδιαίτερα ευαίσθητους τοµείς, ενώ
παράλληλα θα εξυπηρετηθεί το αίτηµα για µείωση της
γραφειοκρατίας και επίσπευση των διαδικασιών διεκπε-
ραίωσης των υποθέσεων των ενδιαφεροµένων πολιτών.
Επιπρόσθετα, θα υπάρξει συντονισµένη προώθηση εργα-
λείων πολιτικής γης, µε την παροχή κατευθύνσεων ά-

σκησης κατάλληλων πολιτικών για την αποτελεσµατικό-
τερη οργάνωση των αστικών λειτουργιών.
Παράλληλα, και προκειµένου να εξασφαλιστεί αφ’ ε-

νός η διατήρηση του ιδίου αριθµού Διευθύνσεων µε τον
υφιστάµενο και αφ’ ετέρου η λειτουργικότητα και ισορ-
ροπία των υπολοίπων Διευθύνσεων της Γενικής Διεύθυν-
σης Πολεοδοµίας, προτείνονται κάποιες τροποποιήσεις
διάρθρωσης µε κύρια σηµεία: (α) την παύση λειτουργίας
της Δ/νσης Οικιστικής Πολιτικής και Κατοικίας (ΔΟΠΚ),
της οποίας τα Τµήµατα, οι αρµοδιότητες και το προσωπι-
κό µετακινούνται είτε προς την νέα Δ/νση Αρχιτεκτονι-
κής ή προς την Δ/νση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού (ΔΠΣ),
(β) την µετακίνηση του Τµήµατος Μεταφοράς Συντελε-
στή από την Δ/νση Οικοδοµικών και Κτιριοδοµικών Κανο-
νισµών (ΔΟΚΚ) στην νέα Δ/νση Αρχιτεκτονικής, (γ) την
σύσταση νέου Τµήµατος Οργανωµένης Οικιστικής Ανά-
πτυξης και Στεγαστικής Πολιτικής καθώς και αυτόνοµου
Γραφείου Άρσης Απαλλοτριώσεων στην ΔΠΣ. Επίσης
συστήνεται στη Διεύθυνση Χωροταξίας Τµήµα Ρυθµιστι-
κών Σχεδίων Πόλεως και Οικιστικής Δοµής, στο οποίο
µεταφέρεται το υφιστάµενο τµήµα Οικιστικής Δοµής µε
τις αρµοδιότητές του.
Η προτεινόµενη σύσταση των δύο τελευταίων υπηρε-

σιακών µονάδων οφείλεται στην διαρκώς αυξανόµενη α-
νάγκη γρήγορης και αποτελεσµατικής διαχείρισης των
αντίστοιχων θεµάτων. Ειδικότερα, βρίσκονται σε εξέλιξη
τα Ρυθµιστικά Σχέδια των µεγάλων πόλεων και το Υ-
πουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής πρέπει να ασκεί τον επιτελικό του ρόλο στον πο-
λεοδοµικό σχεδιασµό του επιπέδου αυτού. Επίσης, ο µε-
γάλος αριθµός άρσεων απαλλοτρίωσης, το εξειδικευµέ-
νο και σύνθετο αντικείµενο των θεµάτων και οι δεσµευ-
τικές χρονικές προθεσµίες για την αντιµετώπισή τους,
λόγω συµµόρφωσης προς δικαστικές αποφάσεις, καθι-
στούν δυσχερή τον προγραµµατισµό τους µε το σηµερι-
νό οργανωτικό σχήµα και λοιπές αρµοδιότητες των Τµη-
µάτων.

Άρθρο 39

Το παρόν άρθρο επιχειρεί να επιλύσει πολυετή προ-
βλήµατα των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών.
Ι) Οι Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί (Ο.Σ.) λόγω των κοινω-

νικοοικονοµικών συνθηκών, όπως αυτές διαµορφώθηκαν
τα προηγούµενα έτη, απέκτησαν διφυή χαρακτήρα. Ε-
κτός από τις ενέργειες που κατατείνουν να εξασφαλί-
σουν κατοικίες στα µέλη τους, εν τοις πράγµασι ασκούν
και εµπορικές πράξεις, όπως εισπράξεις ενοικίων,  αγο-
ραπωλησία µερίδων προκειµένου να ενισχυθεί οικονοµι-
κά ο Ο.Σ., π.χ.  για σύνταξη ΜΠΕ και εκτέλεση των έρ-
γων υποδοµής, συµβάλλονται µε κατασκευαστικές εται-
ρείες, συνάπτουν δανειακές συµβάσεις, κλπ. Ειδικότερα
οι Ο.Σ., οι οποίοι πριν το 1984 είχαν εγκεκριµένο σχέδιο
προβαίνουν ελεύθερα σε αγοραπωλησία µερίδων µε υ-
ψηλότατο τίµηµα, που καθορίζεται από τις τρέχουσες τι-
µές αξίας γης των εκτάσεών τους. 
Σύµφωνα µε τα παραπάνω ο διοικητικός - οικονοµικός

έλεγχος και η εποπτεία των ενεργειών των διοικήσεων
των Ο.Σ, όσον αφορά την διαχείριση της περιουσίας του
Ο.Σ. εκ µέρους του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής είναι εκτός πεδίου αρµο-
διοτήτων του και ως εκ τούτου ανέφικτος. Οι προσπάθει-
ες που έγιναν µε το ισχύον π.δ 93/1987 να ελεγχθούν οι-
κονοµικά ορισµένοι Ο.Σ. µετά από καταγγελίες µε τη πα-
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ραποµπή τους στο Οικονοµικό Επιµελητήριο απεδείχθη-
σαν άκαρπες. 
Η εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργει-

ας και Κλιµατικής Αλλαγής, σύµφωνα µε το άρθρο 14
του π.δ. 93/1987 είναι ατελέσφορη διότι τις περισσότε-
ρες φορές το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής καλείται να επιλύσει ιδιωτικές δια-
φορές µεταξύ µελών Ο.Σ. και των διοικήσεών τους για
τις οποίες η Διοίκηση δεν έχει καµία αρµοδιότητα και οι
οποίες θα πρέπει να επιλύονται από τα αρµόδια δικαστή-
ρια στα πλαίσια της ‘αυτοδιοίκησης’ και ‘αυτοδιαχείρι-
σης’ του νοµικού προσώπου του συνεταιρισµού. Σε κάθε
περίπτωση σύµφωνα µε τη διαµορφωµένη νοµολογία
των δικαστηρίων και εγγράφων του Συνηγόρου του Πο-
λίτη, η Διοίκηση δεν µπορεί να οδηγείται σε ασφαλή νο-
µικά συµπεράσµατα περί της υπαιτιότητας των καταγ-
γελλοµένων, δεδοµένου ότι η υπαιτιότητα είναι µία έν-
νοια η οποία διαπιστούται µόνο δικαστικά και πρέπει να
στηρίζεται σε τελεσίδικες δικαστικές αποφάσεις. 
ΙΙ) Μέχρι σήµερα πολλοί Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί

προϋφιστάµενοι της 16.1.1984 δεν έχουν ακόµα κατα-
σκευάσει ή ολοκληρώσει τα τεχνικά έργα υποδοµής και
τα κοινόχρηστα έργα στις εκτάσεις των ιδιοκτησιών
τους.
Παρά τη δυνατότητα που δόθηκε στους οικοδοµικούς

συνεταιρισµούς µε τη διάταξη του άρθρο 24 του π.δ.
93/1987 να κατασκευάσουν και να ολοκληρώσουν τα έρ-
γα υποδοµής που είναι αναγκαία για την εξυπηρέτηση
των υπό πολεοδόµηση περιοχών, η πράξη ανέδειξε τα
εγγενή προβλήµατα στη λειτουργία τους που οδήγησε
στη στασιµότητα των εν λόγω έργων.
Περαιτέρω, η στασιµότητα των εν λόγω έργων υποδο-

µής αποτελεί συχνά ανασχετικό παράγοντα για τον ορ-
θό και ολοκληρωµένο χωροταξικό και πολεοδοµικό σχε-
διασµό εκ µέρους της Πολιτείας.
Οι προτεινόµενες διατάξεις ανταποκρίνονται στις επι-

ταγές των άρθρων 12 και 24 του Συντάγµατος και απο-
σκοπούν στη βιώσιµη ανάπτυξη των θεσµοθετηµένων οι-
κιστικών περιοχών και την ολοκλήρωση των υποδοµών
µε την συµβολή των οικείων ΟΤΑ.
Συγχρόνως, µε την παρούσα ρύθµιση παρέχεται η δυ-

νατότητα οικιστικής ανάπτυξης εγκαταλελειµµένων πε-
ριοχών και ολοκλήρωσης της στεγαστικής αποκατάστα-
σης των µελών των οικοδοµικών συνεταιρισµών.
ΙΙΙ) Κατόπιν των παραπάνω, οι προτάσεις διαµορφώνο-

νται ως ακολούθως:
- Οι Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί να υπάγονται και να ε-

ποπτεύονται από το υπουργείο Οικονοµικών, σύµφωνα
µε το ν. 1667/1986, που άλλωστε τους διέπει και σήµερα.

- Οι Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί να εποπτεύονται από
το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής µόνο για θέµατα αρµοδιοτήτων του, δηλαδή
διαδικασίες χωροθέτησης, πολεοδόµησης, το καθορισµό
όρων και περιορισµών δόµησης, έγκριση µελετών περι-
βαλλοντικών επιπτώσεων (ΜΠΕ).

- Απαραίτητη προϋπόθεση για τη σύσταση των οικοδο-
µικών συνεταιρισµών πρέπει είναι η έκδοση βεβαίωσης
της αρµόδιας Διεύθυνσης του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ότι η προτεινό-
µενη  έκταση  είναι  εντός  ΠΕΡΠΟ (άρθρο 24 ν.
2508/97). 

- Να  τεθεί  όριο στη λειτουργία  των Ο.Σ . Όταν  επιτε-
λέσουν  τον σκοπό τους να δύνανται µε  απόφαση Γ.Σ
να λειτουργούν πχ για µία  10ετία ως σωµατείο, σύλλο-

γος και κατόπιν  οι εκτάσεις  τους και η  σχετική συντή-
ρησή τους  να περιέρχονται στους Δήµους.

- Να τεθεί αποκλειστική 10ετής προθεσµία, από την  έ-
γκριση της πολεοδοµικής µελέτης, για την ολοκλήρωση
των έργων τεχνικής υποδοµής. 

- Τα έργα υποδοµής να µπορούν να εκτελεστούν και α-
πό τους οικείους ΟΤΑ.

- Να µπορούν να συµπράττουν οι Οικοδοµικοί Συνεται-
ρισµοί µε τους οικείους ΟΤΑ για την εκτέλεση των έρ-
γων υποδοµής.

- Σε κάθε περίπτωση µετά την παρέλευση της δεκαε-
τούς προθεσµίας, η εκτέλεση των έργων υποδοµής, να
υπάγεται  στον οικείο Ο.Τ.Α.

- Η ολοκλήρωση των έργων υποδοµής να αποτελεί α-
ναγκαία προϋπόθεση για την  έκδοση οικοδοµικών αδει-
ών.

- Την αρµοδιότητα ελέγχου και εποπτείας των έργων
υποδοµής(προϋπολογισµός, καλή κατασκευή, πρόγραµ-
µα ολοκλήρωσης), να  έχει πλέον  η Περιφέρεια στην  ο-
ποία  υπάγεται  ο Δήµος όπου ο Ο.Σ έχει την έκτασή του.
Σήµερα την αντίστοιχη αρµοδιότητα έχουν οι τεχνικές υ-
πηρεσίες των τέως Νοµαρχιακών Αυτοδιοικήσεων (κ.υ.α.
µε αρ.13932/4.4.2004).

- Όσοι  Ο.Σ  δεν εφαρµόσουν τη  πολεοδοµική µελέτη
εντός της προθεσµίας να ανακαλείται η πολεοδοµική
τους µελέτη  και να επέρχεται αυτοδίκαια η διάλυσή
τους, µετά  από  διαπιστωτική πράξη του αρµόδιου Περι-
φερειάρχη. Όσοι Ο.Σ αναλαµβάνουν την εκτέλεση των
έργων υποδοµής στην έκτασή τους, µετά την εκπνοή α-
πράκτου της προθεσµίας, διαλύονται κατόπιν σχετικής
απόφασης του αρµοδίου Δικαστηρίου µετά από αίτηση
της Περιφέρειας και τα έργα αναλαµβάνει ο ΟΤΑ.

- Οι προϋφιστάµενοι του έτους 1984 Ο.Σ µε εγκεκριµέ-
νο ρυµοτοµικό σχέδιο να διέπονται από τις διατάξεις του
ν. 1667/1986. Όσοι δεν έχουν ολοκληρώσει µέχρι σήµε-
ρα τα έργα υποδοµής, οφείλουν να τα ολοκληρώσουν,
σύµφωνα µε τις ρυθµίσεις του παρόντος (είτε οι ίδιοι, εί-
τε οι ΟΤΑ είτε από κοινού, σύµφωνα µε τις ρυθµίσεις της
παρούσας) σε διάστηµα 18 µηνών από τη δηµοσίευση
του παρόντος. Μετά τη παρέλευση της παραπάνω προ-
θεσµίας την ολοκλήρωση των έργων αναλαµβάνουν οι
Ο.Τ.Α.

- Παρατείνεται για 2 έτη η διάρκεια των  Ο.Σ προκειµέ-
νου να εναρµονίσουν τα καταστατικά τους σύµφωνα µε
τα εκτεθέντα και να υποβάλλουν, χρονοδιάγραµµα –έκ-
θεση έργων υποδοµής προς έγκριση στην Περιφέρεια.

Άρθρο 40

Με το άρθρο 40 ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε από-
βλητα από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις (Α-
ΕΚΚ)
Ειδικότερα, µε την παρ.1 επιτρέπεται η εγκατάσταση

µονάδων επεξεργασίας αποβλήτων από εκσκαφές, κα-
τασκευές και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ) σε ανενεργά λατο-
µεία ανεξαρτήτως του ιδιοκτησιακού καθεστώτος τους,
συµπεριλαµβανοµένων και όσων έχουν οριστεί ως θέ-
σεις κατάλληλες για εγκαταστάσεις ολοκληρωµένης
διαχείρισης αποβλήτων (ΟΕΔΑ). Επίσης ορίζεται ρητά ό-
τι η διάρκεια της λειτουργίας των εγκαταστάσεων επε-
ξεργασίας των ΑΕΚΚ σε λατοµεία δεν µπορεί να υπερ-
βαίνει το χρόνο αποκατάστασης του λατοµείου που ορί-
ζεται µε τη σύµβαση ανάθεσης του αναδόχου
Με την παρ. 2 ρύθµιση αυτή επιτρέπεται ρητά η απόθε-
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ση προϊόντων εκσκαφών από την κατασκευή δηµοσίων
έργων, στα οποία περιλαµβάνονται και τα έργα µε σύµ-
βαση παραχώρησης, σε ανενεργά λατοµεία για τη µερι-
κή ή ολική αποκατάστασή τους µετά από εκπόνηση µε-
λέτης αποκατάστασης που περιλαµβάνει και τη φυτοτε-
χνική µελέτη καθώς και έκδοση Απόφασης Έγκρισης Πε-
ριβαλλοντικών Όρων (Α.Ε.Π.Ο.).
Με την παρ. 3 ορίζεται ρητά ότι η αποκατάσταση των

χώρων που ανήκουν στο δηµόσιο, γίνεται µε δαπάνη και
µέριµνα των εγκεκριµένων συστηµάτων εναλλακτικής
διαχείρισης ΑΕΚΚ, µεταφέρεται η αρµοδιότητα ανάθε-
σης της αποκατάστασης των δηµόσιων λατοµείων στην
Αποκεντρωµένη Διοίκηση και ρυθµίζονται ζητήµατα σχε-
τικά µε τον τρόπο ανάθεσης και επίβλεψης του έργου.  
Με την παρ. 4 καταργείται η παρ. 11 του άρθρου 11

της κ.υ.α. 36259/1757/Ε103/2010 «Μέτρα, όροι και πρό-
γραµµα για την εναλλακτική διαχείριση των αποβλήτων
από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ).» 
Τέλος, µε την παρ. 5 καταργείται η εξαίρεση των απο-

βλήτων της κατηγορίας 17 05 06 του Ευρωπαϊκού Κατα-
λόγου Αποβλήτων από τους ποσοτικούς στόχους για την
αξιοποίηση των αποβλήτων από κατασκευές, εκσκαφές
και κατεδαφίσεις του άρθρου 12 της κ.υ.α.
36259/1757/Ε103/2010 (Β’1312) σύµφωνα µε τα προβλε-
πόµενα στην υποπαράγραφο (β) της παραγράφου 2 του
άρθρου 11 της Ευρωπαϊκής Οδηγίας 2008/98.

Άρθρο 41

Με το άρθρο 41 ρυθµίζονται ζητήµατα θαλάσσιας χω-
ροταξίας.
Ο θαλάσσιος χώρος έχει αποκτήσει σήµερα πρωτεύ-

ουσα σηµασία. Η εξάντληση σε ένα πολύ µεγάλο βαθµό
της «εκµετάλλευσης» του χερσαίου χώρου από µεγάλο
αριθµό δραστηριοτήτων, στρέφει τα βλέµµατα στην «α-
ναξιοποίητη» θάλασσα και στο βυθό της.
Πρωταρχικός στόχος της διαχείρισης των θαλάσσιων

χρήσεων είναι η δηµιουργία συνθηκών βιώσιµης ανάπτυ-
ξης, και όχι µόνο η διατήρηση και προστασία του θαλάσ-
σιου περιβάλλοντος. Έτσι η διαχείριση των θαλάσσιων
χρήσεων αποκτά αναπτυξιακή διάσταση καθώς συµβάλ-
λει στην επίτευξη οικονοµικών, κοινωνικών, περιβαλλο-
ντικών αλλά και πολιτικών στόχων. Σε αυτό το πλαίσιο η
κατοχύρωση των οικολογικών διαδικασιών και η εναρµό-
νιση και συναίνεση των φορέων που είναι υπεύθυνοι για
τις διάφορες χρήσεις του θαλάσσιου περιβάλλοντος α-
ποτελούν προαπαιτούµενα για τη διασφάλιση της θα-
λάσσιας παραγωγικής αναπτυξιακής διαδικασίας. Η Πα-
γκόσµια Επιτροπή για το Περιβάλλον και την Ανάπτυξη
(1987) υποστηρίζει ότι ακόµη και η ίδια η ανθρώπινη επι-
βίωση, εξαρτάται από τις σηµαντικές προόδους που πρέ-
πει να γίνουν στην διαχείριση των θαλασσών και των ω-
κεανών.
Η διάθεση χώρου µε λογικό και λειτουργικό τρόπο για

να ελαχιστοποιηθούν οι συγκρούσεις συµφερόντων και,
αν είναι δυνατό, να µεγιστοποιηθούν οι συνέργειες µε-
ταξύ των τοµέων και/ή των χρηστών αποτελεί βασική
προτεραιότητα στη διαχείριση θαλάσσιων χρήσεων.
Λόγω των αλληλοκαλυπτόµενων στόχων και επιθυ-

µιών, σηµειώνεται ότι όλες οι χρήσεις που εντοπίζονται
στο θαλάσσιο χώρο δεν είναι συµβατές η µια µε την άλ-
λη, αντίθετα πολλές φορές ανταγωνίζονται για το θα-
λάσσιο χώρο ή έχουν δυσµενείς επιπτώσεις η µία στην
άλλη. Χαρακτηριστικό είναι το παράδειγµα της µη δυνα-

τότητας συνύπαρξης, στην ίδια θαλάσσια περιοχή, χρή-
σεων υδατοκαλλιεργειών, θαλάσσιου τουρισµού και υπε-
ράκτιων εγκαταστάσεων εξόρυξης πετρελαίου. Χαρα-
κτηριστικά µια µελέτη για τη βελγική θάλασσα αναφέρει
ότι οι συγκρούσεις των χρηστών της ή οι αρνητικές επι-
δράσεις που δηµιουργούνται µεταξύ τους είναι πιο ση-
µαντικές από τα όποια θετικά αποτελέσµατα µπορούν
δηµιουργούνται στην θάλασσα.
Ενδεικτικά και σύµφωνα µε τις σηµερινές συνθήκες οι

Τοµείς Θαλάσσιου Χωροταξικού Σχεδιασµού, διακρίνο-
νται στους:

1. Χωρικά ύδατα-Διεθνή ύδατα
2. Θαλάσσιοι λεωφόροι και διάδροµοι ναυσιπλοΐας
3. Αιγιαλίτιδα ζώνη, ζώνες οικονοµικής εκµετάλλευ-

σης κάτω από το βυθό
4. Θαλάσσιες ζώνες λιµένων
5. Θαλάσσιες ζώνες προστασίας παράκτιου αστικού

περιβάλλοντος (αστικά θαλάσσια µέτωπα)
6. Υπεράκτιες λιµενικές εγκαταστάσεις και υπεράκτιες

εγκαταστάσεις φορτοεκφόρτωσης πλοίων
7. Ναυπηγεία, ναυπηγοεπισκευαστικές ζώνες (ΝΕΖ)
8. Ράδα πλοίων
9. Καταφύγια πλοίων
10. Θαλάσσιες περιοχές που πρέπει να αποφεύγονται

από τα πλοία
11. Θαλάσσιοι διάδροµοι προσγείωσης και απογείω-

σης υδροπλάνων
12. Ζώνες ελεύθερης πρόσβασης παράκτιων περιοχών
13. Μαρίνες, περιοχές αγκυροβολίων, περιοχές απα-

γόρευσης αγκυροβολίων
14. Ζώνες ασφάλειας σε λιµένες, τερµατικούς σταθ-

µούς, θαλάσσιους διαδρόµους
15. Θαλάσσιες περιοχές αλιείας ή απαγόρευσης αλιεί-

ας
16. Θαλάσσια πάρκα: υπεράκτια αιολικά πάρκα, κατα-

δυτικά πάρκα, αναψυχής κ.α.
17. Ζώνες θαλάσσιας και υποθαλάσσιας εκµετάλλευ-

σης (π.χ. υδατοκαλλιέργεια)
18. Θαλάσσιες περιοχές στρατιωτικών επιχειρήσεων ή

ασκήσεων
19. Προστατευµένες θαλάσσιες και παράκτιες περιο-

χές, ζώνες µε ειδικό περιβαλλοντικό ενδιαφέρον (περιο-
χές Natura,κ.α.)

20. Θαλάσσιες περιοχές τουρισµού (παραλίες κολύµ-
βησης, ιστιοπλοϊκού, καταδυτικού, αλιευτικού τουρι-
σµού, κ.α.)

21. Περιοχές άντλησης, επεξεργασίας, αποθήκευσης
και διέλευση πετρελαίου και φυσικού αερίου (εγκατα-
στάσεις, αγωγοί, θαλάσσιες πλατφόρµες άντλησης πε-
τρελαίου κ.α.) και άλλων εξορύξεων

22. Υποθαλάσσια δίκτυα πετρελαίου, φυσικού αερίου,
ηλεκτρισµού

23. Περιοχές ανανεώσιµων πηγών ενέργειας - ΑΠΕ
24. Προστατευµένοι θαλάσσιοι αρχαιολογικοί χώροι

(π.χ. ναυάγια)
25. Θαλάσσιες περιοχές ερευνητικού ενδιαφέροντος

(π.χ. το υποθαλάσσιο τηλεσκόπιο νετρίνων στην Πύλο)
26. Πλωτές πλατφόρµες (π.χ. αφαλάτωση)
27. Θαλάσσιες περιοχές πολιτιστικής κληρονοµιάς

(π.χ. ιστορική ναυµαχία)
Σήµερα, υπάρχει µεγάλη αναγκαιότητα σύνταξης και

θεσµοθέτησης ενός Ειδικού Χωροταξικού Σχεδίου για
τον Θαλάσσιο Χώρο, µε σκοπό να οργανωθούν οι χρή-
σεις του θαλάσσιου χώρου, µε βάση τα καλύτερα πρότυ-
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πα που έχουν δοκιµαστεί στο χερσαίο χώρο. Πολλές χώ-
ρες µε µικρότερη θαλάσσια επιφάνεια από την Ελλάδα
έχουν συντάξει αντίστοιχα πλαίσια µε σκοπό όχι µόνο
να προστατεύσουν το θαλάσσιο οικοσύστηµα αλλά και
να αναπτύξουν παραγωγικές δραστηριότητες µε τρόπο
ολοκληρωµένο.
Την πρωτοβουλία αυτή πρέπει να την αναλάβει το Υ-

πουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής, αρµόδιο για τον χωροταξικό σχεδιασµό, όπως ε-
πίσης και για την προστασία του περιβάλλοντος εν γέ-
νει. Επίσης το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής είναι αρµόδιο και για τον κλάδο της
Ενέργειας, τοµέας που αποκτά εξέχουσα σηµασία στο
θαλάσσιο χώρο στις µέρες µας.

Άρθρο 42

Στις παρ. 1 και 2 τίθενται διατάξεις που αφορούν σε
συλλογικά γνωµοδοτικά όργανα που προβλέπονται από
την κείµενη πολεοδοµική νοµοθεσία.
Με την παρ. 3 διευκρινίζεται ότι στην έννοια των ειδι-

κών καταστηµάτων του άρθρου 5 παρ. 2 του π.δ. της
24/31.5.1985 (Δ/270) (άρθρο 166 του Κώδικα Βασικής
Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας, π.δ. από 14.7.1999 Δ 580) ε-
µπίπτουν και τα πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα και
καταστήµατα, που προορίζονται για τη διοργάνωση κοι-
νωνικών εκδηλώσεων, προκειµένου να αρθούν αµφιβο-
λίες από τη µη ρητή αναφορά τους ως τέτοιων.
Οι παρ. 4 και 5 αφορούν σε ζητήµατα εισφοράς σε

χρήµα και µετατροπής της εισφοράς γης σε χρήµα του ν.
3212/2003.
Με την διάταξη της παρ. 2 του άρθρου 11 του ν.

3212/2003 που τροποποίησε το άρθρο 9 του ν. 1337/83
ορίσθηκε ότι «η εισφορά σε χρήµα  υπολογίζεται µε βά-
ση το εµβαδόν της ιδιοκτησίας όπως αυτή διαµορφώνε-
ται µε την πράξη εφαρµογής και την τιµή ζώνης του οι-
κοπέδου κατά το χρόνο κύρωσης της πράξης εφαρµο-
γής». Η διατύπωση της διάταξης αυτής δεν ανταποκρί-
νεται  στις αποφάσεις του Υπουργού Οικονοµικών που
εκδίδονται κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 41 του ν.
1249/82 και ορίζουν τις τιµές, καθώς και τον τρόπο υπο-
λογισµού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων µε το
Αντικειµενικό Σύστηµα, αφού η έννοια της τιµής ζώνης
του οικοπέδου δεν υπάρχει αυτούσια. Η τιµή ζώνης του
οικοπέδου προκύπτει από  την εφαρµογή των συντελε-
στών όπως ορίζονται µε την προτεινόµενη ρύθµιση.
Με τη διάταξη του άρθρου 12 παρ. 13 του ν.1337/83

(που προστέθηκε µε το άρθρο 11 παρ. 3 του ν.
3212/2003) ορίζεται ότι : «Ο προσδιορισµός της αξίας
των τµηµάτων που µετατρέπονται σε χρηµατική εισφορά
σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ.7 του άρθρου 8 γίνε-
ται από το αρµόδιο Δικαστήριο σύµφωνα µε τις διατάξεις
του ν. 2882/2001. Τα ποσά από τη µετατροπή διατίθενται
αποκλειστικά για την αποζηµίωση ρυµοτοµούµενων τµη-
µάτων ιδιοκτησιών της ίδιας περιοχής.». Η διατύπωση
της παραπάνω διάταξης αποκλείει τη συµβιβαστική επί-
λυση των σχετικών διαφορών,  παρόλο που προβλέπεται
από το ν. 2882/2001, αλλά και τον ΚΠολΔ. Με την πα-
ρούσα προτείνεται η ανάλογη εφαρµογή του Κεφαλαίου
Δ’ του ν. 2882/2001, προκειµένου να µην αποκλείεται η
συµβιβαστική επίλυση των σχετικών διαφορών. 
Επιπλέον, έχει διαπιστωθεί ότι η διάθεση των πόρων α-

πό την µετατροπή της εισφοράς γης σε χρήµα σε αρκε-
τές περιπτώσεις δεν γίνεται για την καταβολή των απο-

ζηµιώσεων ρυµοτοµούµενων τµηµάτων, όπως προβλέ-
πεται από την παραπάνω διάταξη, µε συνέπεια την απώ-
λεια των κοινόχρηστων χώρων και προτείνεται να προ-
στεθεί ότι «κάθε διάθεση των ποσών αυτών για άλλο
σκοπό είναι άκυρη». 
Με την παρ. 6 τροποποιείται η παρ. 3 του άρθρου 21

του ΓΟΚ, όσον αφορά στο όργανο που εγκρίνει τις πα-
ρεκκλίσεις των ειδικών κτιρίων, που επιβάλλονται για
λειτουργικούς λόγους,  ως προς το ύψος για µεµονωµέ-
να στοιχεία του κτιρίου και ως προς την κατασκευή πε-
ρισσότερων τους ενός υπογείου.
Η παραπάνω διάταξη, όπως ισχύει σήµερα, προβλέπει

ότι οι παραπάνω παρεκκλίσεις εγκρίνονται µε απόφαση
του οικείου νοµάρχη. Με την παρούσα ρύθµιση η εν λό-
γω αρµοδιότητα αποδίδεται στο Γενικό Γραµµατέα της
Αποκεντρωµένης Διοίκησης.
Η παρ. 7 αφορά στο Κέντρο Ανανεώσιµων Πηγών και

Εξοικονόµησης Ενέργειας (ΚΑΠΕ). Το ΚΑΠΕ ιδρύθηκε
µε το π.δ. 375/1987 (Α΄ 167), όπως αυτό τροποποιήθηκε
και ισχύει µε το άρθρο 30 του ν. 3734/2009, δυνάµει των
διατάξεων του άρθρου 25 παρ. 1 του ν. 1514/1985 «Ανά-
πτυξη της Επιστηµονικής και Τεχνολογικής Έρευνας» (Α’
13), εποπτευόµενο αρχικά από το Υπουργείο Βιοµηχα-
νίας, Έρευνας και Τεχνολογίας και ειδικότερα από τη Γε-
νική Γραµµατεία Έρευνας και Τεχνολογίας και στη συνέ-
χεια, σύµφωνα µε το Προεδρικό Διάταγµα 189/2009 (Α΄
221) «Καθορισµός και ανακατανοµή αρµοδιοτήτων των
Υπουργείων», το ΚΑΠΕ εποπτεύεται από το Υπουργείο
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Το
ΚΑΠΕ υπαγόµενο στην έννοια του ερευνητικού φορέα,
εποπτευόµενου από το Κράτος µέσω του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής,
σύµφωνα µε ρητή διάταξη του άρθρου 32 Κεφάλαιο Ε΄
του ν. 3653/2008, για την εκτέλεση των  ερευνητικών
προγραµµάτων που εκτελεί, προβαίνει στη πρόσληψη
προσωπικού µε συµβάσεις µίσθωσης έργου, όπως ακρι-
βώς τα ερευνητικά κέντρα και ινστιτούτα τα υπαγόµενα
στην εποπτεία της ΓΓΕΤ. Συνεπώς, µε την προτεινόµενη
ρύθµιση, αντιµετωπίζεται µε τρόπο ενιαίο και αποτελε-
σµατικό, το θέµα της πρόσληψης των συµβασιούχων έρ-
γου, στο πλαίσιο των αναγκών συγκεκριµένου επιδοτού-
µενου, συγχρηµατοδοτούµενου ή αυτοχρηµατοδοτούµε-
νου προγράµµατος, στα ερευνητικά κέντρα, ινστιτούτα
και ερευνητικούς φορείς, που εµπίπτουν στο πεδίο ε-
φαρµογής του ν. 3653/2008.
Η διάταξη της παρ. 8 τροποποιεί την υποπαράγραφο

(δ) της παραγράφου 5 του άρθρου 21 του ν. 1650/1986.
Συγκεκριµένα, απαιτείται επιπρόσθετη παράταση 1 µήνα
προκειµένου να ολοκληρωθεί η προβλεπόµενη διαδικα-
σία για την ολοκλήρωση της κατάθεσης των σχεδίων
Προεδρικών Διαταγµάτων που εκκρεµούν, και τα οποία
έχουν συνταχθεί µε βάση τις προγενέστερες του ν.
3937/2011 διατάξεις. Σε διαφορετική περίπτωση θα πρέ-
πει να επαναληφθεί η δηµόσια διαβούλευση και η επακό-
λουθη επεξεργασία των αποτελεσµάτων τους (µε βάση
τις διατάξεις του ν.3937/2011) µε αναπόφευκτο αποτέ-
λεσµα τη σηµαντική καθυστέρηση στην έκδοσή τους.
Στην παρ. 9 προβλέπεται ότι συγκεκριµένες δραστη-

ριότητες και εγκαταστάσεις κατατάσσονται και υπάγο-
νται στις χρήσεις γης που προβλέπονται στα προεδρικά
διαταγµάτα µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, που εκδίδεται µετά
από γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών
Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. 
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Με τη διάταξη αυτή επιδιώκεται λεπτοµερείς ειδικότε-
ρες δραστηριότητες, λειτουργίες και εγκαταστάσεις να
υπάγονται στις ειδικές κατηγορίες που προβλέπονται
στα διατάγµατα χρήσεων γης, µε σκοπό την ασφάλεια
δικαίου και την επιστηµονικά τεκµηριωµένη υπαγωγή
τους.
Σήµερα, η σχετική κατάταξη γίνεται µε ερµηνεία των

αρµόδιων υπηρεσιών.
Με την παρ. 10 παρατείνονται µέχρι την 31.12.2013 οι

προθεσµίες της παρ. 5 του άρθρου 18 του ν. 3208/2003
(Α΄ 303).
Σύµφωνα µε την παραπάνω παράταση, κατασκηνώσεις

και παιδικές εξοχές που λειτουργούν πριν από την ισχύ
του ν. 3208/2003 σε δηµόσια και µη δάση και δασικές ε-
κτάσεις, καθώς και σε εκτάσεις εκτός σχεδίων πόλεων
και εκτός ορίων νοµίµως υφιστάµενων οικισµών προ του
1923, συνεχίζουν τη λειτουργία τους µέχρι την
31.12.2013, και µέχρι την ηµεροµηνία αυτή οφείλουν να
λάβουν έγκριση περιβαλλοντικών όρων σύµφωνα µε το
άρθρο 4 του ν. 1650/1986, όπως ισχύει.
Επίσης, οι παραπάνω κατασκηνώσεις υποχρεούνται

µέχρι την ανωτέρω ηµεροµηνία (31.12.2013) να λάβουν
απόφαση παραχώρησης ή εγκατάστασης κατά τις παρα-
γράφους 1 και 2 του άρθρου 18 του ν. 3208/2003, οικο-
δοµική άδεια και άδεια λειτουργίας, σύµφωνα µε τις κεί-
µενες διατάξεις. Για διακατεχόµενες εκτάσεις απαιτείται
και συναίνεση του διακατόχου για την παραχώρηση.
Με τις παραγράφους 11 – 14 τροποποιείται ο ν. 3889/

2010 για το Πράσινο Ταµείο.
Ειδικότερα, µε την παράγραφο 12 βελτιώνεται η διαδι-

κασία αποσπάσεων στο Πράσινο Ταµείο µε σκοπό την
άρτια στελέχωσή του. Με την παράγραφο 13 διασφαλί-
ζεται η συνέχιση της νοµικής και δικαστικής εκπροσώπη-
σης του Πράσινου Ταµείου από το Νοµικό Συµβούλιο του
Κράτους µε σκοπό την βέλτιστη και ασφαλέστερη υπε-
ράσπιση των συµφερόντων του, ενώ επίσης µε την πα-
ράγραφο 14 ρυθµίζεται ο επιµερισµός της κινητής και α-
κίνητης περιουσίας που κατείχε το Κεντρικό Ταµείο Γε-
ωργίας, Κτηνοτροφίας και Δασών, ώστε το «Πράσινο Τα-
µείο» να αναλάβει την αναγκαία υποδοµή για την υλο-
ποίηση των σκοπών του και να µπορούν να αποδοθούν
τα λοιπά στοιχεία της περιουσίας αυτής στους φυσικούς
χρήστες της.
Με την παρ. 15 εισάγεται αναγκαία µεταβατική διάτα-

ξη για την εφαρµογή της παρ. 4 του άρθρου 31 του ν.
3937/2011. Με την παρ. 4 του άρθρου 31 του ν.
3937/2011,  καταργήθηκε η διάταξη της παρ. 23 του άρ-
θρου 20 του ν. 3399/2005 που προέβλεπε ότι ζώνη 600
µέτρων εκατέρωθεν του εθνικού οδικού δικτύου δεν
µπορεί να χαρακτηριστεί ως «γη υψηλής παραγωγικότη-
τας». Παραλήφθηκε όµως η προσθήκη µεταβατικής διά-
ταξης έτσι ώστε να διασφαλίζεται η συνέχεια του νόµου
µε γνώµονα το κράτος δικαίου και την οµαλή µετάβαση
από το προγενέστερο καθεστώς στο νέο. Αποτέλεσµα
αυτού ήταν εκκρεµείς αιτήσεις µε πλήρη φάκελο για οι-
κοδοµική άδεια να µην µπορούν να εκδοθούν. Με την
προτεινόµενη ρύθµιση, όσοι είχαν υποβάλει πλήρεις φα-
κέλους στις αρµόδιες πολεοδοµικές υπηρεσίες, µπο-
ρούν πλέον να εκδώσουν οικοδοµική άδεια. Με τον τρό-
πο αυτό διασφαλίζεται το κράτος δικαίου και προστατεύ-
εται η πολιτεία από ενδεχόµενη έγερση αγωγών αποζη-
µίωσης.
Η παρ. 16 αφορά σε ορισµένες περιοχές που, είτε ε-

πειδή δεν είχαν θεσµοθετηθεί οι πολεοδοµικοί κανόνες
και οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης, είτε επειδή οι θεσµο-

θετηµένοι κανόνες το επέτρεπαν, ιδρύθηκαν και λειτουρ-
γούν µέχρι σήµερα, σειρά επιχειρήσεων ‘‘ βιοτεχνικού α-
ντικειµένου ’’, χαρακτηριζόµενες ως εργαστήρια χαµη-
λής όχλησης (συνεργεία συντήρησης οχηµάτων, φούρ-
νοι, ζαχαροπλαστεία, κ.λ.π. ).
Στη συνέχεια, είτε µεταβλήθηκαν οι πολεοδοµικοί όροι

και οι χρήσεις γης, είτε καθορίστηκαν τέτοιοι που δεν ε-
πιτρέπουν πλέον τη νόµιµη λειτουργία των παραπάνω ε-
πιχειρήσεων µε την χορήγηση σε αυτές, της προβλεπό-
µενης άδειας λειτουργίας.
Όπου η  λειτουργία των επιχειρήσεων αυτών, κρίνεται

απαραίτητη για την εξυπηρέτηση των τοπικών κοινω-
νιών, καθώς και για την αποφυγή δηµιουργίας  εντονοτά-
των κοινωνικών εκρήξεων που πιθανότατα θα προκαλέ-
σει η αναστολή λειτουργίας τους εν όψει και των επικρα-
τουσών οικονοµικών συγκυριών και στα πλαίσια άρσης
πιθανών αδικιών, που προέκυψαν από την µετέπειτα αλ-
λαγή των χρήσεων γης σε ορισµένες από τις περιοχές
αυτές, επιχειρείται και είναι σε εξέλιξη διαδικασία τρο-
ποποίησης των τοπικά ισχυουσών πολεοδοµικών διατά-
ξεων και χρήσεων γης.
Επειδή η επιχειρούµενη ως άνω τροποποίηση, επηρεά-

ζεται από διάφορους παράγοντες που καθιστούν χρονο-
βόρα την ολοκλήρωση της σχετικής διαδικασίας και ε-
πειδή υφίσταται άµεση ανάγκη, προσωρινής έστω δια-
σφάλισης της νοµιµότητας της λειτουργίας των αναφε-
ρόµενων επιχειρήσεων, προτείνεται η χορήγηση σε αυ-
τές από τις αρµόδιες υπηρεσίες της Περιφέρειας, προ-
σωρινής άδειας λειτουργίας 3ετούς διάρκειας, ώστε να δο-
θεί ο απαιτούµενος χρόνος στα όργανα της πολιτείας να ο-
λοκληρώσουν τις διαδικασίες αλλαγής των χρήσεων γης.
Η παρ. 17 αφορά στην εφαρµογή του άρθρου 35 του ν.

3937/2011 (Α΄ 60). Στο άρθρο αυτό προβλέπεται η δυνα-
τότητα ένταξης στο δίκτυο κοινοχρήστων χώρων οικι-
σµών στερουµένων εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου,
είτε πρόκειται για οικισµούς µε πληθυσµό µέχρι 2.000
κατοίκους, οριοθετηµένους κατά τις διατάξεις του από
24.4. – 3.5.1985 π.δ., είτε για οικισµούς προϋφιστάµε-
νους του έτους 1923, οριοθετηµένους, κατά τις σχετικές
διατάξεις, εδαφικών τµηµάτων που έχουν τεθεί σε κοινή
χρήση µε πράξεις παραχώρησης που έχουν µεταγραφεί
στα οικεία βιβλία µεταγραφών των αρµόδιων υποθηκο-
φυλακείων. Με την έναρξη εφαρµογής της διάταξης
προέκυψε ότι µεγάλος αριθµός των παραπάνω πράξεων
παραχώρησης δεν µπόρεσαν να µεταγραφούν, λόγω άρ-
νησης των υποθηκοφυλάκων. Αυτές οι παραχωρήσεις, ε-
φόσον είναι πραγµατικές, µπορούν να ενταχθούν στο δί-
κτυο κοινοχρήστων χώρων αυξάνοντας έτσι τους κοινό-
χρηστους χώρους προς όφελος της λειτουργικότητας
των παραπάνω οικισµών.
Με την παρ. 18 δίνεται η δυνατότητα χωροθέτησης

των Κέντρων Αποτέφρωσης Νεκρών εντός υφιστάµενων
ή ιδρυόµενων κοιµητηρίων ή σε επαφή µε αυτά χωρίς να
τάσσεται ως πρόσθετη προϋπόθεση ότι η χρήση αυτή
δεν έρχεται σε αντίθεση µε τις ισχύουσες στην περιοχή
πολεοδοµικές ρυθµίσεις.
Με την παρ. 19 επιδιώκεται να διευκολυνθεί ο εκσυγ-

χρονισµός και η λειτουργία του Γενικού Νοσοκοµείου
Παίδων Πεντέλης. Την προτεινόµενη ρύθµιση, µε νοµο-
θετική παρέµβαση, επιβάλλει λόγος δηµοσίου συµφέρο-
ντος που είναι η προστασία της υγείας των ασθενών
Η έκταση στην οποία λειτουργεί το παραπάνω Νοσο-

κοµείο είναι δηµόσια έκταση και τα κτίσµατα επ’ αυτού έ-
χουν παραχωρηθεί στο Νοσοκοµείο από το Υπουργείο
Υγείας. 
Σηµειώνεται ότι η Διοίκηση έχει εγκρίνει την εγκατά-

11



σταση και λειτουργία του Νοσοκοµείου µε πράξεις της
ήδη πριν το Σύνταγµα του 1975. Με τις πράξεις αυτές
καταργήθηκε σιωπηρά και εν τοις πράγµασι η αναδάσω-
ση του 1934, δεδοµένου ότι επήλθε αλλαγή της χρήσης.
Σε κάθε δε περίπτωση µε την απόφαση αναδάσωσης του
1999 (Δ’ 7) εξαιρέθηκε το εν λόγω Νοσοκοµείο και οι αύ-
λειοι αυτού χώροι. Επιπλέον, η συγκεκριµένη έκταση α-
ποτελεί µέρος ευρύτερου τµήµατος που έχει αποκατα-
σταθεί ο δασικός χαρακτήρας του.
Επειδή επιτρέπεται η παραχώρηση δηµοσίων εκτάσε-

ων για χρήση περίθαλψης ΠΕΣΥΠ, αλλά όχι αναδασωτέ-
ων, και δεδοµένης της αλλαγής χρήσης, γίνεται και τυπι-
κά η άρση της αναδάσωσης, παραχωρείται κατά κυριότη-
τα ο χώρος στο Νοσοκοµείο και καθορίζονται συγκεκρι-
µένοι όροι και περιορισµοί δόµησης, ώστε να καταστεί
δυνατός ο εκσυγχρονισµός των εγκαταστάσεων και η ο-
µαλή λειτουργία του Νοσοκοµείου.
Με την παρ. 20 προτείνεται η τροποποίηση και συ-

µπλήρωση της παρ. 1 του άρθρου 20 του ν. 3468/2006,
για τους κατωτέρω λόγους:
Ο µετακλητός υπάλληλος που προβλέπεται στη διατύ-

πωση της ως άνω παραγράφου απαιτείται να έχει ιδιαίτε-
ρα προσόντα ώστε να µπορεί να ανταποκριθεί στα καθή-
κοντά του και να προσφέρει το έργο που θα του ανατε-
θεί. 
Επειδή έχει παρατηρηθεί δυσχέρεια στην ανεύρεση υ-

παλλήλου µε τα προσόντα τα οποία απαιτούνται σύµφω-
να µε την ως άνω διάταξη να διαθέτει, µεταξύ των φορέ-
ων από τους οποίους προβλέπει η διάταξη αυτή ότι µπο-
ρεί να µετατεθεί ή να αποσπασθεί, γι’ αυτό παρίσταται α-
νάγκη διεύρυνσης του νοµοθετικού πλαισίου ώστε να
περιληφθούν όλοι οι φορείς του Δηµοσίου εκ των οποί-
ων µπορεί να µετατίθεται ή αποσπάται ο υπάλληλος ο ο-
ποίος θα προΐσταται της υπηρεσίας ΑΠΕ που θεσπίζεται
µε την ως άνω διάταξη.
Για τους λόγους αυτούς προτείνεται η τροποποίηση

και η συµπλήρωση της παραπάνω παραγράφου 1 του άρ-
θρου 20 του ν. 3468/2006. 
Με την παρ. 21 τροποποιείται η σχετική µεταβατική

διάταξη του ν. 3851/2010 (Α΄85) για την επίσπευση των
επενδύσεων σε θαλάσσια αιολικά πάρκα επιτρέποντας
στα αιτήµατα που είχαν υποβληθεί στην Ρυθµιστική Αρ-
χή Ενέργειας προ της ισχύος του νόµου να προχωρή-
σουν µε την αδειοδοτική διαδικασία που προβλέπεται και
για τις χερσαίες εγκαταστάσεις. Η ίδια πρακτική ίσχυε
και πριν την εφαρµογή του ν. 3851/2010 στο άρθρο 6 του
οποίου προσδιορίστηκε µια διαφορετική διαδικασία αδει-
οδότησης των θαλάσσιων αιολικών πάρκων, η οποία εκ-
κινεί µε την εκπόνηση «ειδικών σχεδίων» που υποβάλλο-
νται σε διαδικασία Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµη-
σης. Με την νέα διάταξη το άρθρο 6 παραµένει σε ισχύ,
εξασφαλίζοντας ότι τα θαλάσσια αιολικά πάρκα (συµπε-
ριλαµβανοµένων και αυτών της νέας µεταβατικής διάτα-
ξης) θα συµµορφώνονται µε τον γενικότερο σχεδιασµό
µας για τον θαλάσσιο χώρο και τις σχετικές γνωµοδοτή-
σεις των αρµοδίων Υπηρεσιών. Η περίπτωση β΄ της πα-
ραγράφου 17 αντιµετωπίζει το κενό στην τιµολόγηση
των θαλάσσιων πάρκων που καταλαµβάνονται από τη
νέα µεταβατική διάταξη. Η βασική εγγυηµένη τιµή προ-
κύπτει από την τιµή που ίσχυε προ του ν. 3851/2010, η ο-
ποία µε τις τιµαριθµικές αναπροσαρµογές ανέρχεται στα
108.3 ευρώ ανά Μεγαβατώρα. Επιπλέον, είναι δυνατόν
να προσαυξάνεται κατά τα ισχύοντα στις διατάξεις του
άρθρου 5 του ν.3851/2010, ενώ προβλέπεται και ένα

πρόσθετο ποσό, έως 30% της τιµής βάσης που προσδιο-
ρίζεται µε Υπουργική απόφαση κατόπιν γνώµης της ΡΑΕ
και το οποίο λαµβάνει υπόψη τις τεχνοοικονοµικές ιδιαι-
τερότητες του κάθε έργου (π.χ. έργα σε µεγαλύτερα θα-
λάσσια βάθη ή/και σε βραχώδη πυθµένα έχουν υψηλότε-
ρο κόστος κατασκευής) προκειµένου να είναι αυτό υλο-
ποιήσιµο.     
Με την παρ. 22 καταργείται ο έλεγχος νοµιµότητας

των αδειών παραγωγής από ΑΠΕ. Μετά τη θέση σε ισχύ
του νόµου 4001/2011 µε τις διατάξεις του οποίου ανα-
βαθµίζεται ο ρυθµιστικός ρόλος της ΡΑΕ ως εθνικής ρυθ-
µιστικής Αρχής αλλά και ενισχύεται η διοικητική και δη-
µοσιονοµική της αυτοτέλεια, ο έλεγχος νοµιµότητας
των αδειών παραγωγής από ΑΠΕ ο οποίος προβλέπεται
στις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 3 του ν. 3468/2006,
δεν µπορεί να υφίσταται. Ο έλεγχος αυτός αντίκειται τό-
σο στην πρόβλεψη του νέου νόµου ότι η ΡΑΕ υπόκειται
µόνο σε δικαστικό και κοινοβουλευτικό έλεγχο, όσο και
στην ειδικότερη πρόβλεψη του άρθρου 33 για την άσκη-
ση ενδικοφανούς προσφυγής κατά των ατοµικών εκτε-
λεστών πράξεών της. 
Σύµφωνα µε τα ανωτέρω τόσο για λόγους αρχής, αλ-

λά και ορθολογικοποίησης και αποσαφήνισης  της διαδι-
κασίας, δεδοµένου ότι δεν είναι δυνατόν να υφίστανται
παράλληλα δύο διαδικασίες προσφυγής, οι σχετικές µε
τον έλεγχο νοµιµότητας διατάξεις θα πρέπει να καταρ-
γηθούν. 
Με την παρ. 23 ρυθµίζεται το ζήτηµα της συγκρότησης

της Επιτροπής για τον Αγωγό πετρελαίου Μπουργκάς-
Αλεξανδρούπολη, που προβλέπεται µε τις διατάξεις του
άρθρου 35 του ν. 3734/2009 «Προώθηση της συµπαρα-
γωγής δύο ή περισσότερων χρήσιµων µορφών ενέργει-
ας ……….   » (Α΄8) όπως τροποποιήθηκαν µε τις διατά-
ξεις της παρ. 5 του άρθρου 19 του ν. 3769/2009  (Α΄105).
Συγκεκριµένα προβλέφθηκε η σύσταση µε κ.υ.α.σε νο-
µαρχιακό επίπεδο και συγκεκριµένα στο τότε Νοµαρχια-
κό Διαµέρισµα Έβρου, Επιτροπής για τον Αγωγό πετρε-
λαίου Μπουργκάς- Αλεξανδρούπολη, αποτελούµενη από
τον Νοµάρχη του εν λόγω Διαµερίσµατος και µέλη εκ-
προσώπους της Περιφερειακής Διοίκησης, των ΟΤΑ και
λοιπούς φορείς.
Με την κατάργηση των Νοµαρχιακών Αυτοδιοικήσεων

µε το ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκη-
σης και της Αποκεντρωµένης Διοίκησης- Πρόγραµµα
Καλλικράτης » (Α΄87) προέκυψε σε ορισµένες ειδικές
περιπτώσεις όπως η ανωτέρω, αναντιστοιχία σε σχέση
µε την συµµετοχή στην Επιτροπή εκπροσώπων φορέων
που έπαυσαν να υπάρχουν ή και άλλων που έχουν µετα-
βληθεί οι αρµοδιότητες τους µε συνέπεια η Επιτροπή να
µην  έχει νόµιµη συγκρότηση ώστε να µπορεί να επιτε-
λέσει το έργο της .
Με την παρ. 24 εισάγονται ρυθµίσεις σχετικά µε τις

προσωρινές άδειες των ενεργειακών επιθεωρητών του
άρθρου 7 του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177). Επιπλέον, προβλέ-
πεται ότι η ιδιότητα του Ενεργειακού Επιθεωρητή, σύµ-
φωνα µε όσα ορίζονται στο άρθρο 10 του ν. 3851/2010
(Α΄ 85), είναι ασυµβίβαστη µε την ιδιότητα του δηµοσίου
υπαλλήλου ή υπαλλήλου Ν.Π.Δ.Δ. ή υπαλλήλου του ευ-
ρύτερου δηµόσιου τοµέα µε σχέση δηµοσίου ή ιδιωτικού
δικαίου. Τέλος, µειώνεται από τέσσερα σε δύο έτη, η ε-
παγγελµατική ή επιστηµονική εµπειρία που τίθεται ως
προϋπόθεση για την απόκτηση της ιδιότητας του ενερ-
γειακού επιθεωρητή.
Με την παρ. 25 αντιµετωπίζεται το ζήτηµα της προσω-
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ρινής έλλειψης προστατευτικού καθεστώτος για τη Δυτι-
κή Μήλο, που προέκυψε από τη λήξη ισχύος της µε αριθ-
µό 49567/1.1.2006 κοινής υπουργικής απόφασης (Δ΄
1071/22.12.2006) µε τίτλο «Καθορισµός όρων και περιο-
ρισµών για την προστασία, διατήρηση και διαχείριση της
φύσης και του τοπίου σε χερσαία και υδάτινα τµήµατα
της δυτικής Μήλου» στις 1/12/2009, χωρίς µέχρι σήµερα
να έχει εκδοθεί το προεδρικό διάταγµα, που προβλέπε-
ται στο άρθρου 21 του ν. 1650/1986, όπως αυτός ισχύει,
για τη ρύθµιση των θεµάτων, που ρυθµίζει η κοινή υ-
πουργική απόφαση. Συγκεκριµένα επαναφέρεται σε ισχύ
η παραπάνω απόφαση  µέχρι την έκδοση του παραπάνω
διατάγµατος, ώστε κάθε σχετική διοικητική πράξη που
εκδίδεται να είναι σύµφωνη µε το προστατευτικό καθε-
στώς, που αυτή θεσπίζει. Σε κάθε περίπτωση εφόσον δεν
εκδοθεί το προεδρικό διάταγµα η ισχύς της απόφασης
λήγει µετά την παρέλευση πενταετίας, ώστε να ρυθµι-
στεί εκ νέου στο χρόνο εκείνο το ζήτηµα λαµβάνοντας
υπόψη τυχόν νέες ανάγκες και δεδοµένα, που θα προκύ-
ψουν.
Με την παρ. 26 προτείνεται η αντικατάσταση του εδα-

φίου α΄ της παρ. 5 του άρθρου του ν. 1337/1983, όπως ι-
σχύει, σύµφωνα µε το οποίο κατά τη σύνταξη του κτηµα-
τογραφικού διαγράµµατος της πολεοδοµικής µελέτης, οι
κύριοι των ακινήτων που περιλαµβάνονται σε αυτή, υπο-
χρεούνται να υποβάλλουν δήλωση ιδιοκτησίας, προσκο-
µίζοντας συγχρόνως τους τίτλους κτήσεως τους µε τα
σχετικά πιστοποιητικά του Υποθηκοφυλακείου και τοπο-
γραφικό διάγραµµα. Η παράλειψη υποβολής της ως άνω
δήλωσης συνεπάγεται µεταξύ άλλων την αυτοδίκαιη και
απόλυτη ακυρότητα κάθε δικαιοπραξίας εν ζωή, αν δεν
επισυνάπτεται στο σχετικό συµβόλαιο πιστοποιητικό του
οικείου δήµου ή κοινότητας, µε το οποίο βεβαιώνεται η
υποβολή της δήλωσης ιδιοκτησίας. Οι διατάξεις αυτές,
σύµφωνα µε ρητή µεταβατική ρύθµιση του ν. 2242/1994,
εφαρµόζονται επί των πράξεων εφαρµογής, που κυρώ-
νονται µετά την 25η Νοεµβρίου 1994. Οι διατάξεις αυτές
αποβλέπουν στον εξαναγκασµό των υπόχρεων να υπο-
βάλλουν εγκαίρως τις δηλώσεις ιδιοκτησίας, ώστε να
περαιωθεί ταχέως η διαδικασία της πολεοδοµικής µελέ-
της και της πράξης εφαρµογής. Μόλις κυρωθεί η πράξη
εφαρµογής και καταχωρηθούν σε αυτήν οι ιδιοκτήτες α-
κινήτων, που περιλαµβάνονται στην πολεοδοµική µελέ-
τη, προσαρτηθεί δε το σχετικό πιστοποιητικό στην πρώ-
τη δικαιοπραξία εν ζωή που ακολουθεί, δεν υφίσταται
λόγος περαιτέρω  προσκόµισης στο συµβολαιογράφο
νέου πιστοποιητικού περί υποβολής δήλωσης ιδιοκτη-
σίας, αφού  αφ’ ενός  έχει διαπιστωθεί κατά τον έλεγχο
νοµιµότητας  από τον συµβολαιογράφο  που έχει συντά-
ξει  την πρώτη αντίστοιχη δικαιοπραξία η υποβολή της
σχετικής δήλωσης, αφ’ ετέρου δε αποκλείεται  η υποβο-
λή νέας δήλωσης παρά µόνον στην περίπτωση διόρθω-
σης ή τροποποίησης της πράξης εφαρµογής. 
Όµως και  το να πλήττεται µε αυτοδίκαιη και απόλυτη

ακυρότητα µια δικαιοπραξία εν ζωή, σε περίπτωση µη ε-
πισύναψης του πιστοποιητικού υποβολής της δήλωσης ι-
διοκτησίας, είναι υπερβολικό, υπερακοντίζει το σκοπό
της διάταξης και θα πρέπει να  δοθεί δυνατότητα αυτοδί-
καιης άρσης  της ακυρότητας µε την εκ των υστέρων υ-
ποβολή της οικείας δήλωσης. 
Τέλος  όταν ο ενδιαφερόµενος προσκλήθηκε να υπο-

βάλλει δήλωση ιδιοκτησίας και δεν το έπραξε θα πρέπει
να υποστεί κάποιες άλλες συνέπειες, ήτοι  χρηµατικές
που  προβλέπονται µε την προτεινόµενη ρύθµιση.-

Άρθρα 43 και 44
Η ραγδαία υποβάθµιση τµηµάτων του κέντρου µετά

τους Ολυµπιακούς Αγώνες έχει αναγάγει την αναχαίτιση
και την αντιµετώπιση του φαινοµένου της αστικής απο-
σάθρωσης σε επιτακτική ανάγκη. Η αποχώρηση των επι-
χειρήσεων, η εκδίωξη της κατοικίας, η κακή ποιότητα του
δηµόσιου χώρου, η εγκατάλειψη στην τύχη τους των ι-
διοκτησιών χαµηλής ποιότητας, η ανοµία, έχουν συσσω-
ρευτικά προκαλέσει την κρίσιµη πλέον αλλοίωση της φυ-
σιογνωµίας του κέντρου της ιστορικής πόλης.
Οι περιοχές «Γεράνι» και «Μεταξουργείο» στο κέντρο

της Αθήνας έχουν επιλεγεί από το Υπουργείο Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής για την πιλο-
τική εφαρµογή δράσεων και πολιτικών που αφορούν
στην αναζωογόνηση περιοχών. 
Το Γεράνι αποτελεί το πιο αποσαθρωµένο -από πλευ-

ράς φυσικών και ανθρώπινων πόρων- τµήµα της πόλης,
ακριβώς στην καρδιά της. Πρόκειται για µια έκταση 22
οικοδοµικών τετραγώνων, µε σηµάδια γκετοποίησης και
σοβαρή εξαθλίωση σε όλα τα επίπεδα: κοινωνικό, οικο-
νοµικό, περιβαλλοντικό. Το Υπουργείο Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ανέθεσε έγκαιρα τη
διενέργεια λεπτοµερούς µελέτης χαρτογράφησης µε α-
ντικείµενο «Πιλοτική έρευνα χαρτογράφησης αξιολόγη-
σης και διατύπωσης προκαταρκτικών προτάσεων ολο-
κληρωµένου αρχιτεκτονικού ανασχεδιασµού αστικών
πόρων στο κέντρο της Αθήνας – περιοχή Γεράνι», η ο-
ποία εκπονήθηκε το 2010. Η έρευνα αφορά την εντατική/
συστηµατική απεικόνιση και σε βάθος κατανόηση των ι-
διαιτέρων συνθηκών της περιοχής. Έχουν καταγραφεί οι
διαφορετικές εθνότητες και οι δραστηριότητές τους, οι
ευάλωτες οµάδες και οι παράνοµες δραστηριότητες
στον δρόµο, τα αναλυτικά στοιχεία του κτιριακού αποθέ-
µατος, οι οσµές και οι συνθήκες φυσικού ηλιασµού και
φωτισµού της περιοχής που υποδηλώνουν το επίπεδο
της δηµόσιας υγιεινής.
Στην περιοχή αυτή παρουσιάζεται εγκληµατική δρα-

στηριότητα και συνακόλουθα αποµάκρυνση επαγγελµα-
τιών µε εµπορικές δραστηριότητες. Οι δηµόσιες υπηρε-
σίες που έχουν αποµείνει στην περιοχή συνιστούν αυτό-
αναφερόµενα συστήµατα που δεν έχουν καµία αλληλε-
πίδραση µε την περιοχή, η παρουσία πρασίνου είναι είτε
ελάχιστη είτε αναποτελεσµατική, τα δοµικά υλικά των
κτιρίων συνιστούν επιβαρυντικό παράγοντα για το µικρο-
κλίµα της περιοχής. Παρόλα αυτά, η περιοχή έχει τις δυ-
νατότητες να γίνει ένα κέντρο καινοτοµίας πρακτικών ε-
παγγελµάτων που να συνδυάζει την εκπαίδευση/ παρα-
γωγή/ εµπόριο και να προσελκύσει και νέους κατοίκους
ενδυναµώνοντας τον υπάρχοντα πληθυσµό που σήµερα
απλά εµµένει στην απόφαση του να παραµείνει στην πε-
ριοχή παρά τις αντίξοες συνθήκες. 
Για να συγκρατηθεί ο υγιής πληθυσµός που έχει απο-

µείνει στο Γεράνι και να προσελκυστεί νέος, πρέπει να ε-
νεργοποιηθούν οι µηχανισµοί της αγοράς και να διασφα-
λιστεί ένα λειτουργικό σύστηµα. Υπάρχει ανάγκη συ-
γκρότησης οικονοµικής πολιτικής για την υποστήριξη ι-
διωτικών πρωτοβουλιών και την οικονοµική αναζωογό-
νηση.
Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-

κής Αλλαγής σε συνεργασία µε το Υπουργείο Οικονοµι-
κών, θεσµοθετεί τα φορολογικά και οικονοµικά κίνητρα
που συµφωνήθηκαν µε τη συνεργασία των δύο Υπουρ-
γείων, για την κατά το δυνατό µεγαλύτερη κινητοποίηση
ιδιωτικών πόρων. Πρόκειται για µέτρα µεγάλης αξίας
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που για πρώτη φορά αποτολµούνται, ώστε να επιστρέ-
ψουν οι χαµένες χρήσεις και νέοι κάτοικοι. Στόχος είναι
η αναζωογόνηση της περιοχής.  
Η ενίσχυση και συγκράτηση των µικρών επιχειρήσεων

που επιθυµούν να παραµείνουν, η ανάπτυξη πολιτικών
κράτους πρόνοιας, η αύξηση και η ποιότητα των χώρων
κατοικίας, το είδος των επαγγελµατιών και των χώρων
εργασίας, η εγκατάσταση δηµόσιων υπηρεσιών και η
προσέλκυση νέων κατοίκων και επισκεπτών αποτελούν
καθοριστικούς παράγοντες για την αναζωογόνηση του
Γερανίου. 
Η περιοχή του Μεταξουργείου κατέχει µία θέση ιδιαί-

τερα σηµαντική τόσο σαν ένας από τους τοµείς της ιστο-
ρικής πόλης που βρίσκονται σε άµεση επαφή µε τον πό-
λο της Πλατείας Οµονοίας, όσο και λόγω της επαφής
του και µερικής ένταξης του µέσα στο σύστηµα των αρ-
χαιολογικών χώρων της Αθήνας. 
Επιπλέον, το Μεταξουργείο αποτελεί µία από τις ιστο-

ρικές συνοικίες της Αθήνας και δείγµατα αυτής της πρό-
σφατης ιστορίας του διατηρούνται αρκετά µέσα στον
πολεοδοµικό ιστό. 
Η σηµασία και των δύο αυτών παραµέτρων γίνεται α-

κόµη µεγαλύτερη εάν θεωρηθεί µέσα στα πλαίσια ενός
ανανεωµένου και γενικότερου ενδιαφέροντος για την ι-
στορία της πόλης και την προστασία και ανάδειξη της ι-
στορικής της φυσιογνωµίας, καθώς και για επιστροφή σε
ένα τρόπο ζωής που συνδέεται µε την κεντρική πόλη και
προϋποθέτει την εξυγίανσή της και την απαλλαγή της α-
πό τα προβλήµατα που σήµερα την χαρακτηρίζουν. 
Στόχος της παρέµβασης σε αυτή την περιοχή είναι η

προστασία και ανάδειξη της αρχιτεκτονικής και ιστορι-
κής φυσιογνωµίας της περιοχής µε την προστασία, απο-
κατάσταση και αναβίωση των παραδοσιακών κτιρίων, κα-
θώς και ο έλεγχος των χρήσεων γης ώστε να προστα-
τευτεί η κατοικία από οχλούσες λειτουργίες. 
Η ανανέωση του οικοδοµικού αποθέµατος υπήρξε πε-

ριορισµένη. Αντίθετα η περιοχή άρχισε να υποβαθµίζεται
ραγδαία, κυρίως για λόγους που συνδέονται µε τη διό-
γκωση της χρήσης και της κυκλοφορίας αυτοκινήτων.
Πράγµατι, λόγω της συγκοινωνιακής σηµασίας των οδών
που το περιβάλλουν αλλά και των οδών που το διασχί-
ζουν, το Μεταξουργείο γρήγορα προσέλκυσε χρήσεις α-
συµβίβαστες µε την κατοικία, προπάντων συνεργεία αυ-
τοκινήτων και άλλες συναφείς εγκαταστάσεις ή αποθή-
κες, ενώ πολύ µεγάλη είναι και η όχληση προς τις περιο-
χές κατοικίας εξαιτίας του υψηλού φόρτου της διερχό-
µενης κυκλοφορίας. 
Για την περιοχή του «Μεταξουργείου που περικλείεται

από τις οδούς Κωσταντινουπόλεως, Αχιλλέως, Δηλι-
γιάννη και Ανδροµάχης τα µέτρα που θα ισχύσουν θα συ-
νοδευτούν µε ειδικές πολεοδοµικές ρυθµίσεις. 
Τα κίνητρα αφορούν στην αποκατάσταση κτηρίων και

στην υποστήριξη των ιδιοκτησιών όσων επιθυµούν να
παραµείνουν ή να εγκατασταθούν στις περιοχές αυτές. 
Ειδικότερα, για την ανάπλαση των περιοχών αυτών, ε-

νόψει των προβληµάτων που αντιµετωπίζονται στο Ιστο-
ρικό Κέντρο της Αθήνας, θεσπίζονται φορολογικά κίνη-
τρα µε τα οποία προβλέπεται:
α) µείωση φόρου εισοδήµατος, ανάλογα µε το κόστος

αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού των κτηρίων που
χρησιµοποιούνται ως κατοικίες, ισόγεια καταστήµατα ή
γραφεία, των κοινόχρηστων χώρων και των όψεων αυ-
τών, καθώς και των διατηρητέων κτηρίων που βρίσκονται
στις περιοχές αυτές,  συµπεριλαµβανοµένου του ΦΠΑ

στις περιπτώσεις που δεν παρέχεται δικαίωµα έκπτωσης
και
β) εφαρµογή µειωµένου συντελεστή φόρου µεταβίβα-

σης, για τις αγοραπωλησίες των ακινήτων αυτών.

Άρθρο 45

Στο παρόν άρθρο τίθενται οι απαραίτητες τελικές και
µεταβατικές διατάξεις για την εφαρµογή επιµέρους ρυθ-
µίσεων του παρόντος σχεδίου νόµου.

Άρθρο 46

Καθορίζεται η έναρξη ισχύος του παρόντος.

Αθήνα, 29 Σεπτεµβρίου 2011

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ
ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΗΣ, 
ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ 
ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ  

Δ. Ρέππας Χ. Καστανίδης

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, 
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ

KAI ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ

Ευάγ. Βενιζέλος Μ. Χρυσοχοΐδης

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΠΑΙΔΕΙΑΣ,
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ KAI ΔΙΑ ΒΙΟΥ
ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΜΑΘΗΣΗΣ KAI
ΑΛΛΑΓΗΣ ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ

Γ. Παπακωνσταντίνου A. Διαµαντοπούλου

ΥΠΟΔΟΜΩΝ, ΕΡΓΑΣΙΑΣ KAI
ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ
KAI ΔΙΚΤΥΩΝ ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ

Ιω. Ραγκούσης Γ. Κουτρουµάνης

ΥΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ
ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

ΑΛΛΗΛΕΓΓΥΗΣ ΚΑΙ ΤΡΟΦΙΜΩΝ

Αν. Λοβέρδος Κ. Σκανδαλίδης

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ
ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ

Χρ. Παπουτσής Π. Γερουλάνος

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ 
ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ 

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Ν. Σηφουνάκης
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ΣΧΕΔΙΟ ΝΟΜΟΥ

Νέος τρόπος έκδοσης αδειών δόµησης, ελέγχου κα-
τασκευών και λοιπές διατάξεις

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄
ΕΚΔΟΣΗ ΑΔΕΙΩΝ ΔΟΜΗΣΗΣ

Άρθρο 1
Ορισµοί της έγκρισης δόµησης και της άδειας δόµησης

Για την εφαρµογή του παρόντος νόµου οι ακόλουθοι
όροι έχουν τo εξής περιεχόµενο:
α) έγκριση δόµησης: η πιστοποίηση του δικαιώµατος

δόµησης σύµφωνα µε τους όρους δόµησης, που επιτρέ-
πει την έκδοση της άδειας δόµησης, 
β) άδεια δόµησης: η άδεια που επιτρέπει την εκτέλεση

των οικοδοµικών εργασιών  που περιγράφονται σε αυτήν
και στις µελέτες που τη συνοδεύουν, σύµφωνα µε τις ι-
σχύουσες διατάξεις. 

Άρθρο 2
Αρµόδια όργανα χορήγησης

Αρµόδια όργανα για τη χορήγηση της έγκρισης δόµη-
σης και της άδειας δόµησης είναι οι Υπηρεσίες Δόµησης
(Υ.ΔΟΜ.) των Δήµων, εκτός εάν από ειδικές διατάξεις ο-
ρίζεται διαφορετικά.

Άρθρο 3
Δικαιολογητικά στοιχεία και µελέτες

1. Έγκριση Δόµησης
Για τη χορήγηση έγκρισης δόµησης, υποβάλλονται τα

ακόλουθα δικαιολογητικά και µελέτες: 
α) Αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα

µε τις δηλώσεις αναθέσεων – αναλήψεων και φύλλο ε-
λέγχου. 
β) Τοπογραφικό διάγραµµα και διάγραµµα δόµησης,

σύµφωνα µε την παράγραφο 4 του άρθρου 9.
γ) Αποδεικτικά καταβολής εισφορών και κρατήσεων

για τις υπηρεσίες µηχανικού. 
Επίσης υποβάλλονται τίτλος ιδιοκτησίας και πρόσφα-

το πιστοποιητικό ιδιοκτησίας ή κτηµατογραφικό απόσπα-
σµα για κάθε ακίνητο, αποδεικτικά στοιχεία νοµιµότητας
των υφιστάµενων κτισµάτων σε περίπτωση προσθήκης
και εγκρίσεις άλλων υπηρεσιών και διοικητικών οργά-
νων, όπου απαιτούνται.

2. Άδεια Δόµησης
Για την έκδοση άδειας δόµησης υποβάλλονται η έγκρι-

ση δόµησης και τα ακόλουθα δικαιολογητικά και µελέ-
τες, όπου απαιτούνται σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθε-
σία:
α) Αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα

µε τις δηλώσεις αναθέσεων – αναλήψεων σε ενιαίο τεύ-
χος και φύλλο ελέγχου. 
β) Αρχιτεκτονική µελέτη, στην οποία εµπεριέχεται η

µελέτη παθητικής πυροπροστασίας και η µελέτη προ-
σβασιµότητας για άτοµα µε αναπηρία όπου απαιτείται.
γ) Στατική µελέτη.
δ) Μελέτες ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων.
ε) Μελέτη ενεργειακής απόδοσης κτιρίου.
στ) Μελέτη χρονικού προγραµµατισµού εκτέλεσης έρ-

γου.

ζ) Μελέτη υδραυλικών εγκαταστάσεων και αποχετεύ-
σεων.
η) Μελέτη ενεργητικής πυροπροστασίας, θεωρηµένη

από την αρµόδια Πυροσβεστική Υπηρεσία. 
θ) Μελέτη καυσίµου αερίου, εγκεκριµένη από την αρ-

µόδια εταιρεία παροχής αερίου.
ι) Υπεύθυνη δήλωση κάθε µελετητή µηχανικού, στην

οποία αναφέρεται ότι: 
Οι µελέτες συντάχθηκαν σύµφωνα µε τις γενικές και

ειδικές πολεοδοµικές διατάξεις και κανονισµούς, είναι
πλήρεις και τα στοιχεία τους συµφωνούν µε τις προδια-
γραφές και τους κανονισµούς που ισχύουν.
Οι διαστάσεις των σχεδίων και τα στοιχεία των µελε-

τών ταυτίζονται µε τις διαστάσεις και τα στοιχεία του
διαγράµµατος δόµησης και του τοπογραφικού διαγράµ-
µατος βάσει των οποίων εκδόθηκε η έγκριση δόµησης.
Οι τεχνικές εκθέσεις που συνοδεύουν τα τεύχη υπολο-

γισµών είναι πλήρεις και σύµφωνες µε τις προδιαγραφές
που ισχύουν. 
ια) Σχέδιο και φάκελος ασφάλειας και υγείας του έρ-

γου, µε ορισµό του υπευθύνου συντονιστή κατά τα ορι-
ζόµενα στο π.δ. 305/1996 (Α΄ 212). 
ιβ) Συµβολαιογραφική δήλωση των προβλεπόµενων

χώρων στάθµευσης, σύµφωνα µε το άρθρο 1 του ν. 1221/
1981 (Α΄ 292), και πιστοποιητικό µεταγραφής της στο υ-
ποθηκοφυλακείο ή καταχώρισής της στο κτηµατολογικό
γραφείο. Σε περίπτωση εξαγοράς, αντί της συµβολαιο-
γραφικής δήλωσης υποβάλλεται αποδεικτικό καταβολής
της απαιτούµενης εισφοράς.
ιγ) Αιτιολογική έκθεση της παραγράφου 1 του άρθρου

3 του ν. 1577/1985 (Α΄ 210).
ιδ) Αποδεικτικά κατάθεσης κρατήσεων και καταβολής

εισφορών των µελετητών. 
ιε) Ταυτότητα κτιρίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις των

άρθρων 3 και 4 του ν. 3843/2010 (Α΄ 62). Με απόφαση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής καθορίζεται ο χρόνος έναρξης της υποχρέω-
σης υποβολής του παραπάνω δικαιολογητικού.

3. Η αίτηση, καθώς και τα απαιτούµενα δικαιολογητικά
στοιχεία υποβάλλονται σε έντυπη και ηλεκτρονική µορ-
φή.  

4. Συνιστάται Τµήµα Αρχείου Αδειών Δόµησης στη Δι-
εύθυνση Οικοδοµικών και Κτιριοδοµικών Κανονισµών
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής, µε αρµοδιότητα την τήρηση και ενηµέρωση η-
λεκτρονικού αρχείου των αδειών δόµησης. Με απόφαση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής καθορίζεται ο τρόπος λειτουργίας  και κάθε άλ-
λη λεπτοµέρεια του τµήµατος. 

5. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Διοικητικής Με-
ταρρύθµισης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης, Εσωτε-
ρικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής και των κατά περίπτωση αρµόδιων υπουργών κα-
θορίζονται:
α) η λειτουργία διαδραστικής διαδικτυακής πύλης ενη-

µέρωσης και πληροφόρησης σχετικά µε την Πολεοδοµι-
κή Νοµοθεσία,
β) ο τρόπος διαδικτυακής συνεργασίας µεταξύ των δη-

µοσίων υπηρεσιών και άλλων φορέων που χορηγούν ε-
γκρίσεις και η αυτεπάγγελτη αναζήτηση δικαιολογητι-
κών από τις δηµόσιες αρχές,
γ) οι τεχνικές προδιαγραφές των στοιχείων και δικαιο-

λογητικών που υποβάλλονται σε ηλεκτρονική µορφή
σύµφωνα µε την παράγραφο 3. 
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Άρθρο 4
Υποβολή δικαιολογητικών και στοιχείων - 

Ηλεκτρονικές Υπηρεσίες

1. Με κοινή απόφαση των αρµόδιων Υπουργών και του
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής., καθορίζεται η διαδικασία έντυπης υποβολής.

2. Με κοινή απόφαση των αρµόδιων Υπουργών και του
Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής., έπειτα από γνώµη του Τεχνικού Επιµελητηρίου
Ελλάδος (Τ.Ε.Ε.), καθορίζεται:
α) η κατάργηση της υποχρέωσης έντυπης υποβολής

και η αποκλειστικά ηλεκτρονική υποβολή των στοιχείων
των παραγράφων 1 και 2 του άρθρου 3,
β) η διαδικασία ηλεκτρονικής υποβολής των δικαιολο-

γητικών και στοιχείων των παραγράφων 1 και 2 του άρ-
θρου 3 και οι τεχνικές προδιαγραφές των ηλεκτρονικών
αρχείων,
γ) το πληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υπη-

ρεσίες που θα προσφέρονται προς τους ενδιαφερόµε-
νους και τους πολίτες,
δ) το πληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υπη-

ρεσίες που θα προσφέρονται προς τις δηµόσιες αρχές
για την έκδοση των αναγκαίων διοικητικών πράξεων για
την έκδοση της έγκρισης δόµησης και της άδειας δόµη-
σης,
ε) οι διαδικασίες και τεχνικές προδιαγραφές της ψη-

φιοποίησης του αρχείου των Υ.ΔΟΜ.,
στ) οι όροι πρόσβασης και διάθεσης στα πληροφορια-

κά συστήµατα, ηλεκτρονικές υπηρεσίες και πληροφορίες
που αναφέρονται στο παρόν άρθρο,
ζ) κάθε άλλο θέµα που σχετίζεται µε την ηλεκτρονική

εξυπηρέτηση των ενδιαφεροµένων και των µηχανικών
µε σκοπό την εξασφάλιση της διαφάνειας και της λογο-
δοσίας.

3. Με τη δηµοσίευση της απόφασης της παραγράφου
2 ισχύουν τα ακόλουθα:
α) κάθε είδους επικοινωνία, συναλλαγή ή υποβολή

στοιχείων µεταξύ δηµοσίων αρχών και πολιτών για την
έκδοση, ενηµέρωση, αναθεώρηση, ανάκληση και ακύρω-
ση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης εκτελείται α-
ποκλειστικά ηλεκτρονικά,
β) η διεκπεραίωση των διαδικασιών έκδοσης, ενηµέ-

ρωσης, αναθεώρησης, ανάκλησης και ακύρωσης έγκρι-
σης δόµησης και άδειας δόµησης των άρθρων 5, 6 και 7
εκτελείται αποκλειστικά ηλεκτρονικά και µε τεχνικά µέ-
σα που προσφέρουν ιχνηλασιµότητα και διαφάνεια σε
κάθε πολίτη. Κάθε εγκριτικό στάδιο και ενδιάµεσο βήµα,
απόφαση ή στάδιο δηµοσιεύονται αµελλητί στο διαδί-
κτυο.

4. Τα αναγκαία κοινά χαρτογραφικά υπόβαθρα και κά-
θε άλλο είδος γεωχωρικών δεδοµένων που απαιτούνται
για την εξασφάλιση της οµοιογένειας και ποιότητας των
στοιχείων και δικαιολογητικών των παραγράφων 1 και 2
του άρθρου 3, καθορίζονται µε απόφαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και
παρέχονται µέσω του Οργανισµού Κτηµατολογίου και
Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ), σύµφωνα µε τις
διατάξεις του ν. 3882/2010 (Α’ 166). 

Άρθρο 5
Έλεγχος δικαιολογητικών στοιχείων

1. α. Η έγκριση δόµησης χορηγείται µέσα σε πέντε η-

µέρες, από την υποβολή των απαιτούµενων µελετών και
δικαιολογητικών ύστερα από έλεγχο: 
αα) του τίτλου ιδιοκτησίας για τη διαπίστωση του χρό-

νου κατάτµησης σε κατά παρέκκλιση άρτια οικόπεδα και
των αποδεικτικών στοιχείων νοµιµότητας τυχών υφιστά-
µενων κτισµάτων στο ακίνητο,
ββ) του τοπογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµ-

µατος δόµησης σε ότι αφορά την τήρηση των γενικών
και ειδικών πολεοδοµικών διατάξεων και προδιαγραφών
και των στοιχείων και των υπολογισµών που αναγράφο-
νται σε αυτά,
γγ) των αποδεικτικών καταβολής εισφορών και κρατή-

σεων για τις υπηρεσίες µηχανικού.
β. Ο έλεγχος των απαιτούµενων στοιχείων για την έ-

γκριση δόµησης γίνεται από εξουσιοδοτηµένους από
τον Προϊστάµενο της Υπηρεσίας υπαλλήλους διπλωµα-
τούχους µηχανικούς Α.Ε.Ι. και µόνο σε περίπτωση έλλει-
ψης των παραπάνω, από τεχνικούς κατωτέρων βαθµί-
δων. 
γ. Παρατηρήσεις για ελλείψεις ή λάθη που διαπιστώ-

νονται κατά τον έλεγχο διατυπώνονται µε αιτιολογία
στο φύλλο ελέγχου και καλούνται ο ιδιοκτήτης και ο µε-
λετητής µηχανικός προκειµένου να γίνουν οι απαραίτη-
τες συµπληρώσεις – διορθώσεις, µέσα σε δύο µήνες από
την υποβολή της αίτησης. 
Αν η αίτηση για έγκριση δόµησης δεν συνοδεύεται α-

πό τα δικαιολογητικά στοιχεία της παραγράφου 1 του
άρθρου 3, δεν γίνεται δεκτή και επιστρέφεται ακόµη και
αν έχει πρωτοκολληθεί.

2. Για την έκδοσή της άδειας δόµησης η Υ.ΔΟΜ. διαπι-
στώνει την πληρότητα του υποβαλλόµενου φακέλου και
ελέγχει τα αποδεικτικά καταβολής εισφορών και κρατή-
σεων της περίπτωσης ιδ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου
3. Η άδεια δόµησης εκδίδεται µέσα σε δύο ηµέρες από
την προσκόµιση των απαραίτητων δικαιολογητικών και
µελετών.

3. Ο φάκελος για την έκδοση άδειας δόµησης υποβάλ-
λεται µέσα σε δώδεκα µήνες από την ηµεροµηνία χορή-
γησης της έγκρισης δόµησης, σύµφωνα µε τις γενικές
και ειδικές πολεοδοµικές διατάξεις και κανονισµούς που
ισχύουν κατά τη χορήγησή της.

4. Αν διακοπούν οι οικοδοµικές εργασίες µετά την έκ-
δοση σχετικού πορίσµατος από Ελεγκτή Δόµησης, ελέγ-
χονται από την Υ.ΔΟΜ. όλες οι µελέτες και τα στοιχεία
που υποβλήθηκαν για την έκδοση της άδειας δόµησης.

5. Η έγκριση και η άδεια δόµησης έργου αποτελούν ε-
νιαίο έντυπο. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται
πρότυπο για τη µορφή και το περιεχόµενο του ενιαίου ε-
ντύπου της έγκρισης δόµησης και της άδειας δόµησης.
Οι εγκρίσεις και οι άδειες δόµησης αναρτώνται στο δια-
δίκτυο σύµφωνα µε όσα ορίζονται στις διατάξεις των άρ-
θρων 2 και 3 του ν. 3861/2010 (Α’ 112). Οι άδειες κατε-
δάφισης των κτιρίων που ανεγέρθηκαν µετά το 1955 δεν
θεωρούνται από το Αστυνοµικό Τµήµα και δεν εκτελού-
νται πριν να συµπληρωθούν δέκα  ηµέρες από την ανάρ-
τησή του σώµατός τους στο διαδίκτυο που συνοδεύεται
από φωτογραφίες του προς κατεδάφιση κτιρίου και συ-
νοπτική περιγραφή αυτού.  

6. Το τοπογραφικό διάγραµµα και το διάγραµµα δόµη-
σης που υποβλήθηκαν για την έγκριση δόµησης, η έγκρι-
ση δόµησης και η άδεια δόµησης αποστέλλονται ηλε-
κτρονικά από την Υ.ΔΟΜ. στη Διεύθυνση Οικοδοµικού
και Κτιριοδοµικού Κανονισµού (Δ.Ο.Κ.Κ.), στον Ο.Κ.Χ.Ε.
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και στην Κτηµατολόγιο Α.Ε.. Ο τρόπος ηλεκτρονικής α-
ποστολής και συνεργασίας µεταξύ των Υ.ΔΟΜ., του ΟΚ-
ΧΕ και της Κτηµατολόγιο Α.Ε., καθώς και οι τεχνικές
προδιαγραφές των αρχείων αυτών καθορίζονται στην
κοινή υπουργική απόφαση της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 3.

Άρθρο 6
Ισχύς, αναθεώρηση και ενηµέρωση

1. Η έγκριση δόµησης ισχύει για ένα έτος. 
Η άδεια δόµησης ισχύει για τέσσερα έτη από την έκ-

δοσή της. Για ανέγερση κτιρίου ή κτιρίων µε συνολική ε-
πιφάνεια µεγαλύτερη των 5.000 τετραγωνικών µέτρων ι-
σχύει για έξι χρόνια.
Για κατεδαφίσεις, εκσκαφές, επιχώσεις, διαµορφώ-

σεις, κοπή δέντρων εκδίδεται ταυτόχρονα έγκριση και ά-
δεια δόµησης και ισχύει για ένα έτος από την έκδοσή
της. 

2. Η έγκριση δόµησης αναθεωρείται ύστερα από αίτη-
ση του δικαιούχου µέσα στο χρόνο ισχύος της, αν τρο-
ποποιηθούν δικαιολογητικά στοιχεία ή διαγράµµατα που
έχει εγκρίνει η Υ.ΔΟΜ..

3. Αν τροποποιηθούν διαγράµµατα ή αρχιτεκτονική µε-
λέτη, ή µεταβληθούν ριζικά οι λοιπές µελέτες, ή αν απαι-
τούνται εγκρίσεις από άλλους φορείς, η έγκριση δόµη-
σης και η άδεια δόµησης αναθεωρούνται µέσα στο χρό-
νο ισχύος της άδειας δόµησης. 

4. Η άδεια δόµησης αναθεωρείται, µετά τη λήξη της,
για την παράταση της ισχύος της, ύστερα από αίτηση
του δικαιούχου και κατόπιν αυτοψίας:
α. Για τέσσερα έτη από την ηµεροµηνία λήξης της και

σύµφωνα µε τις διατάξεις που ισχύουν κατά το χρόνο
έκδοσης της πράξης αναθεώρησης, αν µέχρι τη λήξη της
ισχύος της άδειας δεν έγιναν οικοδοµικές εργασίες. 
β. Για τέσσερα έτη από την ηµεροµηνία λήξης της και

σύµφωνα µε τις διατάξεις που ίσχυαν κατά το χρόνο έκ-
δοσής της, αν µέχρι τη λήξη της ισχύος της άδειας, έχει
περατωθεί ο φέρων οργανισµός του κτιρίου. 
γ. Για αόριστο χρόνο και σύµφωνα µε τις διατάξεις που

ίσχυαν κατά το χρόνο έκδοσης της, αν µέχρι τη λήξη της
ισχύος της άδειας ή της πράξης αναθεώρησής της, έ-
χουν περατωθεί ο φέρων οργανισµός, οι όψεις του κτιρί-
ου και η στέγη του κτιρίου, όπου αυτή είναι υποχρεωτι-
κή.
δ. Για ένα έτος για κατεδαφίσεις, εκσκαφές, επιχώ-

σεις, διαµορφώσεις, κοπή δέντρων. Η άδεια παύει να ι-
σχύει µε το πέρας και του δεύτερου έτους.
ε. Αν κατασκευές, οι οποίες βρίσκονται σε περιοχές µε

τουριστικές εγκαταστάσεις, σε παραδοσιακά τµήµατα
πόλεων, σε παραδοσιακούς οικισµούς, σε περιοχές ιδιαί-
τερου φυσικού κάλλους, σε αρχαιολογικούς χώρους, ι-
στορικούς τόπους, και παραµένουν ηµιτελείς µετά τη λή-
ξη ισχύος της άδειας δόµησης, επηρεάζοντας σηµαντικά
το άµεσο ή το ευρύτερο περιβάλλον, ο Δήµος καλεί τον
ιδιοκτήτη να προβεί σε ολοκλήρωση της κατασκευής το
αργότερο µέσα σε τέσσερις  µήνες. Αν παρέλθει άπρα-
κτη η παραπάνω προθεσµία, ο Δήµος τάσσει νέα προθε-
σµία όχι µεγαλύτερη του ενός µηνός, µετά την πάροδο
της οποίας, προβαίνει στην εκτέλεση εργασιών και κατα-
σκευών, κατά την κρίση της τεχνικής υπηρεσίας και της
υπηρεσίας δόµησης του Δήµου, στον περιβάλλοντα χώ-
ρο ή στο όριο του οικοπέδου της ηµιτελούς κατασκευής,
µε σκοπό τη µη αισθητική υποβάθµιση του περιβάλλο-

ντος χώρου του. Οι κατασκευές αυτές επιτρέπεται να εί-
ναι από όποιο υλικό συνάδει κατά περίπτωση, όπως ξύλι-
να πάνελ, επιφάνειες από διάτρητη λαµαρίνα, σύνθετες
κατασκευές µε ορθοστάτες και πλήρωση των κενών µε
ξύλο, καραβόπανο ή όποιο άλλο υλικό κρίνει η τεχνική
και η υπηρεσία δόµησης του Δήµου ότι: α. αποκόπτει την
αισθητικά επαχθή ηµιτελή κατασκευή από τη δηµόσια
θέα, β. αναβαθµίζει αισθητικά τον περιβάλλοντα χώρο,
γ. είναι γενικότερα καλαίσθητη και δ. έχει τέτοια κατα-
σκευαστική δοµή ώστε να εξασφαλίζεται η ασφάλεια
των πολιτών. Η δαπάνη για την εκτέλεση των παραπάνω
εργασιών καταλογίζεται στον ιδιοκτήτη και εισπράττεται
σύµφωνα µε τις διατάξεις του ΚΕΔΕ. Επιπλέον, επιβάλ-
λεται πρόστιµο, το ύψος του οποίου, η διαδικασία επιβο-
λής και κάθε άλλη σχετικό θέµα για την εφαρµογή της
παρούσας διάταξης καθορίζεται µε απόφαση του Υπουρ-
γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
και του κατά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού. Αν ο Δή-
µος παραλείπει να προβεί στις παραπάνω ενέργειες, τις
ασκεί η Ειδική Υπηρεσία Επιθεώρησης και Κατεδάφισης
Αυθαιρέτων του άρθρου 28 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) εί-
τε αυτεπαγγέλτως είτε µετά από καταγγελία. 
Αν δεν ολοκληρωθούν οι όψεις σε διάστηµα έξι ετών

από την ηµεροµηνία έκδοσης της άδειας δόµησης, µπο-
ρεί να επιβάλλεται από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ετήσιο πρόστιµο δια-
τήρησης, το ύψος του οποίου, η διαδικασία επιβολής και
κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµογή της παρούσας
διάταξης καθορίζεται µε απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Το πρό-
στιµο διαγράφεται αν οι όψεις αποπερατωθούν µέσα σε
έξι µήνες από την επιβολή του.

5. Η άδεια δόµησης αναθεωρείται κατά το χρόνο ι-
σχύος της αν αλλάξει ο επιβλέπων µηχανικός, µε αίτηση
που συνοδεύεται από: 
α) λεπτοµερή τεχνική έκθεση του νέου επιβλέποντος

µηχανικού, στην οποία περιέχεται η περιγραφή του στα-
δίου των εργασιών και φωτογραφίες της κατασκευής και
του περιβάλλοντος χώρου,
β) δήλωση του µηχανικού, που αντικαθίσταται για τη

σύννοµη περάτωση των εργασιών που έχει επιβλέψει,
που συνοδεύεται από τεχνική έκθεση, φωτογραφίες της
κατασκευής και του περιβάλλοντος χώρου. 

6. Αν υποβληθεί δήλωση παραίτησης του επιβλέπο-
ντος µηχανικού, η οποία συνοδεύεται από τεχνική έκθε-
ση µε τις εκτελεσθείσες εργασίες, διακόπτονται αµέσως
οι οικοδοµικές εργασίες και η συνέχισή τους επιτρέπεται
µόνο µετά την αναθεώρηση της αδείας.

7. Ο επιβλέπων θεωρείται ότι απέχει από την επίβλεψη
των εργασιών δόµησης που ανέλαβε και απαλλάσσεται
των ευθυνών του, µόνο εάν δηλώσει εγγράφως την απο-
χή από την επίβλεψη στην αρµόδια Υ.ΔΟΜ..
Αν ο επιβλέπων µηχανικός απέχει χωρίς την παραπά-

νω δήλωση, η Υ.ΔΟΜ. µετά από αίτηση του κυρίου ή του
έχοντος νόµιµο δικαίωµα, µπορεί να προχωρήσει στην α-
ντικατάστασή του, ύστερα από έλεγχο που διενεργείται
από Ελεγκτή Δόµησης για την πιστοποίηση του σταδίου
των εργασιών και καταβολής της αµοιβής. Στο διάστηµα
µέχρι τη χορήγηση της αναθεώρησης δεν εκτελούνται
οικοδοµικές εργασίες. Όταν συντρέχει λόγος διακοπής
των οικοδοµικών εργασιών η αρµόδια υπηρεσία δόµησης
εκδίδει σήµα διακοπής εργασιών, το οποίο γνωστοποιεί-
ται αµέσως στην αρµόδια αστυνοµική αρχή, η οποία το
κοινοποιεί. 
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8. Οι κρατήσεις και οι εισφορές που καταβλήθηκαν κα-
τά την έκδοση των αδειών συµψηφίζονται κατά την έκ-
δοση της αναθεώρησής τους.

9. Ενηµέρωση του φακέλου της άδειας δόµησης, κατά
τον χρόνο ισχύος της άδειας δόµησης, πραγµατοποιεί-
ται στις ακόλουθες περιπτώσεις:
α) Αλλαγή ονόµατος ιδιοκτήτη. 
β) Τροποποιήσεις των µελετών, που δεν αλλάζουν το

διάγραµµα δόµησης και υπό την προϋπόθεση ότι δεν εί-
ναι απαραίτητες εγκρίσεις από άλλους φορείς.
γ) Μεταβολές των διαστάσεων του κτιρίου ή του οικο-

πέδου, εφόσον µε τις αποκλίσεις αυτές δεν παραβιάζο-
νται οι διατάξεις που καθορίζουν την επιτρεπόµενη κά-
λυψη, το συντελεστή δόµησης και το συντελεστή κατ’ ό-
γκο εκµετάλλευσης (σ.ο.) ή τις υποχρεωτικές αποστά-
σεις του κτιρίου από τα όρια του οικοπέδου. Οι αποκλί-
σεις αυτές δεν επιτρέπεται να είναι µεγαλύτερες του 2%
µε µέγιστο τα 10 εκατοστά όσον αφορά το κτίσµα ή µε-
γαλύτερες του 2% µε µέγιστο τα 20 εκατοστά όσον α-
φορά τα µήκη των πλευρών του οικοπέδου. 

10. Για όλες τις παραπάνω περιπτώσεις, ενηµερώνεται
το Ηλεκτρονικό Μητρώο του Έργου (Η.Μ.Ε.), και η Ταυ-
τότητα Κτιρίου. Για την ενηµέρωση του Ηλεκτρονικού
Μητρώου του Έργου (Η.Μ.Ε.) υποβάλλονται µόνο όσα
στοιχεία µεταβάλλονται. Μετά την έκδοση της αναθεώ-
ρησης, η αρχική άδεια δόµησης και οποιεσδήποτε  προ-
γενέστερες αναθεωρήσεις  δεν έχουν ισχύ ως προς τα
µεταβαλλόµενα στοιχεία.

11. Αν οι οικοδοµικές εργασίες διακοπούν χωρίς υπαι-
τιότητα του δικαιούχου της άδειας είτε κατά το χρόνο
αρχικής ισχύος της άδειας είτε κατά το χρόνο ισχύος
της µετά από αναθεώρηση, η ισχύς της άδειας δόµησης
παρατείνεται αναλόγως, µε απόφαση του Συµβουλίου
Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων του Κεφα-
λαίου Γ΄.

Άρθρο 7
Έλεγχος των εργασιών δόµησης

1. Για την έναρξη των οικοδοµικών εργασιών επιβάλ-
λεται µε ευθύνη του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαί-
ωµα:
α. θεώρηση του σχεδίου και του φακέλου ασφάλειας

και υγείας του έργου από την αρµόδια Επιθεώρησης Ερ-
γασίας, 
β. θεώρηση της άδειας δόµησης από το οικείο Αστυνο-

µικό Τµήµα.
2. Με την έκδοση της άδειας δόµησης τοποθετείται σε

πλαίσιο, πινακίδα του έργου από κατάλληλο σταθερό υ-
λικό, στην οποία αναγράφεται µε ευκρίνεια ο αριθµός και
η χρονολογία έκδοσης της άδειας, η εκδούσα Αρχή, τα
στοιχεία των µελετητών  και των  επιβλεπόντων µηχανι-
κών καθώς και στοιχεία επικοινωνίας τους. Η πινακίδα ε-
λάχιστων διαστάσεων 0.50Χ0.70 µ. τοποθετείται σε εµ-
φανές σηµείο του ακινήτου, σε ύψος άνω του 1.20 µ. α-
πό το έδαφος. 
Στο εργοτάξιο επιβάλλεται η διατήρηση αντιγράφων

της άδειας δόµησης και των µελετών, σύµφωνα µε τις ο-
ποίες εκτελούνται οι εργασίες. 
Η µη τήρηση των παραπάνω αποτελεί λόγο άµεσης

διακοπής οικοδοµικών εργασιών από την αρµόδια υπη-
ρεσία του Δήµου, η οποία ενηµερώνει άµεσα και την αρ-
µόδια αστυνοµική αρχή. 

3. Ο έλεγχος είναι υποχρεωτικός για κάθε έργο που ε-

κτελείται µε άδεια δόµησης. Οι έλεγχοι διενεργούνται α-
πό διαφορετικό κάθε φορά Ελεγκτή Δόµησης µε αυτο-
ψία και έλεγχο της εφαρµογής των µελετών βάσει των
οποίων εκδόθηκε η άδεια δόµησης.

4. Οι έλεγχοι διενεργούνται στα εξής στάδια:
α) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση ξυλοτύπων, οπλι-

σµού θεµελίωσης και τοιχίων υπογείου. 
Ο έλεγχος αφορά στην τήρηση του ξυλοτύπου, του

βάθους θεµελίωσης, της θέσης, των πλαγίων αποστάσε-
ων και των διαστάσεων του κτιρίου.
β) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση του φέροντος οργα-

νισµού και της τοιχοποιίας.
Ο έλεγχος αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, το ύ-

ψος, τη θέση του κτιρίου, το είδος της τοιχοποιίας, της
θερµοµόνωσης του κτιρίου, την τήρηση του εύρους του
αντισεισµικού αρµού, τις διαστάσεις των εξωστών και
την υποδοµή εγκαταστάσεων. 
γ) Μετά την ολοκλήρωση του κτιρίου.
Ο έλεγχος αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, τις ό-

ψεις, το συνολικό ύψος, τις διαστάσεις των ηµιυπαι-
θρίων χώρων, τις τελικές στάθµες, την διαµόρφωση του
περιβάλλοντος χώρου και τις προβλεπόµενες εγκατα-
στάσεις.

5. Ο αριθµός των ελέγχων καθορίζεται ανάλογα µε το
είδος των εργασιών που προβλέπονται από την άδεια
δόµησης. Σε κάθε περίπτωση γίνεται τουλάχιστον ένας
έλεγχος µετά την ολοκλήρωση των εργασιών.
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-

ας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται ο αριθµός των ε-
λέγχων ανά κατηγορία και είδος έργου, η διενέργεια
των ελέγχων ανά ειδικότητα µηχανικού και έργο, καθώς
και κάθε σχετικό θέµα για την εφαρµογή του παρόντος. 

6. Ο γενικός επιβλέπων βάσει της άδειας δόµησης υ-
ποχρεούται να ενηµερώνει δέκα  ηµέρες πριν την ολο-
κλήρωση κάθε σταδίου την Υ.ΔΟΜ.. Οι έλεγχοι διενερ-
γούνται το αργότερο µέσα σε πέντε ηµέρες από την ορι-
σθείσα ηµεροµηνία ολοκλήρωσης κάθε σταδίου.

7. Η Υ.ΔΟΜ. ενηµερώνει ηλεκτρονικά την Ειδική Υπη-
ρεσία Επιθεωρητών Δόµησης και Ενέργειας του άρθρου
16, η οποία ορίζει αυθηµερόν µε ηλεκτρονική κλήρωση
τον ελεγκτή δόµησης και τον ενηµερώνει σχετικά, κα-
θώς και τον κύριο του έργου και τον γενικό επιβλέποντα.

8. Οι υποχρεωτικοί έλεγχοι διενεργούνται από τον ορι-
σθέντα ελεγκτή δόµησης µε την παρουσία των επιβλε-
πόντων µηχανικών και αφού προηγουµένως έχουν συ-
µπληρωθεί από αυτούς τα προβλεπόµενα στοιχεία για τη
δηµιουργία της Ταυτότητας Κτιρίου.

9. α. Αν:
αα) Οι υποβαλλόµενες µελέτες δεν εκπονήθηκαν

σύµφωνα µε τις οικείες πολεοδοµικές διατάξεις ή σύµ-
φωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του τοπογραφικού δια-
γράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης, επιβάλλεται
σε βάρος του µελετητή µηχανικού η κύρωση της απαγό-
ρευσης εκπόνησης και υπογραφής µελετών για την έκ-
δοση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης και η κύρω-
ση της απαγόρευσης επίβλεψης οικοδοµικών εργασιών
από 3 έως 12 µήνες ανάλογα µε τη βαρύτητα της παρά-
βασης.
ββ) Οι οικοδοµικές εργασίες δεν εκτελέστηκαν σύµ-

φωνα µε τις µελέτες που υποβλήθηκαν ή σύµφωνα µε τα
εγκεκριµένα στοιχεία του τοπογραφικού διαγράµµατος
και του διαγράµµατος δόµησης επιβάλλεται σε βάρος
του επιβλέποντος µηχανικού η κύρωση της απαγόρευ-
σης εκπόνησης και υπογραφής µελετών για την έκδοση
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έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης και η κύρωση της
απαγόρευσης επίβλεψης οικοδοµικών εργασιών από 3 έ-
ως 12 µήνες ανάλογα µε τη βαρύτητα της παράβασης.
β. Κύρωση σε βάρος του επιβλέποντος µηχανικού δεν

επιβάλλεται αν ο ίδιος είχε προηγουµένως ενηµερώσει
εγγράφως την αρµόδια υπηρεσία δόµησης και την Ειδική
Υπηρεσία Επιθεωρητών Δόµησης και Ενέργειας του άρ-
θρου 16 για τις σχετικές παραβάσεις των οικοδοµικών
εργασιών.
γ. Οι παραπάνω κυρώσεις επιβάλλονται από τον Υ-

πουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλα-
γής, ύστερα από εισήγηση του εποπτικού συµβουλίου
του άρθρου 17 και προηγούµενη ακρόαση του ενδιαφε-
ρόµενου, σύµφωνα µε το άρθρο 6 του ν. 2690/1999 (Α’
45), καταγράφονται στο µητρώο του άρθρου 8 και κοινο-
ποιούνται στις ΥΔΟΜ, οι οποίες τηρούν µητρώο των µη-
χανικών, στους οποίους επιβάλλονται οι ποινές της πα-
ρούσας παραγράφου και µεριµνούν για την εκτέλεσή
τους.
δ. Σε περίπτωση υποτροπής καθώς και όταν οι παρα-

πάνω παραβάσεις αφορούν οικοδοµικές εργασίες σε
παραδοσιακούς οικισµούς, αρχαιολογικούς χώρους, ι-
στορικούς τόπους και µνηµεία, περιοχές ιδιαίτερου φυ-
σικού κάλλους και σε προστατευόµενη περιοχή του άρ-
θρου 19 του ν. 1650/1986 (Α’ 160), όπως ισχύει µετά την
αντικατάστασή του µε το άρθρο 5 του ν. 3937/2011 (Α’
60), τα όρια των κυρώσεων  διπλασιάζονται.
ε. Σε περίπτωση περαιτέρω υποτροπής οι παραπάνω

κυρώσεις  είναι οριστικές.
στ. Οι αρµόδιοι ελεγκτές δόµησης και οι υπάλληλοι

των υπηρεσιών δόµησης υποχρεούνται αµελλητί να ενη-
µερώσουν εγγράφως το εποπτικό συµβούλιο του άρ-
θρου 17 µόλις διαπιστώσουν την τέλεση παραβάσεων
της παρούσας παραγράφου.

10. Για µικρές παραβάσεις στη δόµηση επιβάλλεται σε
βάρος του επιβλέποντος µηχανικού χρηµατικό πρόστιµο
ύψους από 1.000 έως 20.000 ευρώ, υπέρ του Δηµοσίου,
ανάλογα µε το βαθµό του πταίσµατος, τις ειδικότερες
συνθήκες τέλεσης της πράξης και τις συνέπειες αυτής.
Οι παραπάνω κυρώσεις επιβάλλονται από τον Υπουργό
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ύ-
στερα από εισήγηση του εποπτικού συµβουλίου του άρ-
θρου 17 και προηγούµενη ακρόαση του ενδιαφεροµένου
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-

ας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται οι παραβάσεις
που χαρακτηρίζονται µικρές κατά την έννοια του προη-
γούµενου εδαφίου. Με κοινή απόφαση των Υπουργών
Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής αναπροσαρµόζεται κάθε δύο έτη το ύψος
των προστίµων του πρώτου εδαφίου.

11. Οι επιβλέποντες µηχανικοί σφραγίζουν το πιστο-
ποιητικό πληρότητας που προβλέπεται στο άρθρο 3 του
ν. 3843/2010 (Α’ 62) και διενεργείται η τελευταία αυτο-
ψία. 
Μετά την τελευταία αυτοψία, εκδίδεται από την

Υ.ΔΟΜ. το Πιστοποιητικό Ελέγχου Κατασκευής (Π.Ε.Κ.)
και ενηµερώνεται ηλεκτρονικά η αρµόδια υπηρεσία του
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής και ο κύριος του έργου για να διατυπώσει τυ-
χόν αντιρρήσεις.

12. Μετά την έκδοση του Πιστοποιητικού Ελέγχου Κα-
τασκευής,  για τη σύνδεση µε τα δίκτυα κοινής ωφελείας
υποβάλλεται από τον ιδιοκτήτη αίτηση στην Υ.ΔΟΜ., η

οποία ελέγχει τα αποδεικτικά κατάθεσης αµοιβών και
κρατήσεων των επιβλέψεων των µηχανικών και θεωρεί
την άδεια δόµησης.

13. Η οικοδοµή ή τµήµα της µε αυτοτελή λειτουργία
θεωρούνται περατωµένα αν υπολείπονται εργασίες για
τις οποίες δεν απαιτείται άδεια δόµησης, σύµφωνα µε
τον ισχύοντα οικοδοµικό κανονισµό.

14. Θεώρηση της άδειας δόµησης µπορεί να γίνει και
για περατωµένο τµήµα της οικοδοµής, εφόσον αποτε-
λείται από χώρους µε αυτοτελή λειτουργία.
Μετά τη θεώρησή της, η έγκριση και η άδεια δόµησης

παύουν να ισχύουν για το τµήµα το οποίο αποπερατώθη-
κε.

Άρθρο 8
Μητρώο Μελετητών και Επιβλεπόντων Μηχανικών 

και καθήκοντα

1. Στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής. τηρείται µητρώο στο οποίο παρέχεται
δηµόσια πρόσβαση, που ενηµερώνεται από το Τ.Ε.Ε., µε
τα στοιχεία των µηχανικών. Αυτό περιλαµβάνει τα επαγ-
γελµατικά προσόντα µηχανικού, τον τίτλο σπουδών, την
ειδικότητα, την άδεια άσκησης και τα ειδικά επαγγελµα-
τικά δικαιώµατα. 
Ο αριθµός του µητρώου είναι µοναδικός για κάθε µη-

χανικό, ενώ η δήλωσή του και ο έλεγχος του στοιχείου
από την Υ.ΔΟΜ. αποτελούν προϋπόθεση για την έκδοση
της έγκρισης και της άδειας δόµησης. 

2. Οι µελετητές µηχανικοί ευθύνονται για την εκπόνη-
ση όλων των επί µέρους µελετών σύµφωνα µε τις κείµε-
νες διατάξεις. Αρχιτεκτονικές µελέτες που αφορούν σε
διατηρητέα κτίρια ή νεότερα µνηµεία εκπονούνται απο-
κλειστικά από αρχιτέκτονες µηχανικούς.

3. Οι επιβλέποντες µηχανικοί ευθύνονται ανά τοµέα ε-
πίβλεψης:
α) Για την επίβλεψη των οικοδοµικών εργασιών σύµ-

φωνα µε τις µελέτες που συνοδεύουν την έγκριση δόµη-
σης και την άδεια δόµησης. Κατά τα λοιπά ισχύουν οι
διατάξεις των άρθρων 341 και 342 του Κώδικα Βασικής
Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας (π.δ. της 14.7.1999, Δ΄ 580). 
β) Για τη συµπλήρωση των προβλεπόµενων στοιχείων

της Ταυτότητας του Κτιρίου σύµφωνα µε τις παραγρά-
φους 2 και 3 του άρθρου 4 του ν. 3843/2010.
γ) Για την ενηµέρωση της Υ.ΔΟΜ. για τον ορισµό της

ηµεροµηνίας ελέγχου. 

Άρθρο 9
Ειδικές Διατάξεις

1. Για τα τµήµατα της οικοδοµής που περιλαµβάνουν
επαγγελµατικούς χώρους (καταστήµατα, γραφεία κ.λπ.)
ενσωµατώνονται τα στοιχεία της βεβαίωσης χώρου κυ-
ρίας χρήσεως στα έντυπα της ταυτότητας κτιρίου.

2. Οι κύριοι ή οι έχοντες νόµιµο δικαίωµα δηλώνουν ε-
νυπογράφως στο τοπογραφικό διάγραµµα και ευθύνο-
νται για την ακρίβεια των δηλουµένων ορίων των οικοπέ-
δων τους και για την ύπαρξη και την αιτία του δικαιώµα-
τος τους να ζητήσουν την έκδοση άδειας δόµησης. 

3. Το τοπογραφικό διάγραµµα, επιπλέον των όσων ορί-
ζονται µε τις ισχύουσες διατάξεις των προδιαγραφών,
περιλαµβάνει: 
α. εξάρτηση των κορυφών της ιδιοκτησίας από το ι-

σχύον κρατικό τριγωνοµετρικό δίκτυο,
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β. περίγραµµα του προς οικοδόµηση έργου µονοσήµα-
ντα ορισµένο µε ορθογώνιες συντεταγµένες στο κρατι-
κό σύστηµα συντεταγµένων,
γ. πλήρη φωτογραφική αποτύπωση. 
4. Το διάγραµµα δόµησης υποβάλλεται σε κλίµακα

1:100 ή 1:200 και περιλαµβάνει:
α) Το οικόπεδο ή γήπεδο µε τις διαστάσεις και το εµ-

βαδόν του.
β) Τους υπολογισµούς της επιτρεπόµενης και πραγµα-

τοποιούµενης κάλυψης και δόµησης, το µέγιστο επιτρε-
πόµενο ύψος, τις πλάγιες και οπίσθιες αποστάσεις, τις
προεξοχές, τον υπολογισµό των αναγκών σε χώρους
στάθµευσης και τον τρόπο κάλυψής τους.
γ) Τα περιγράµµατα όλων των επιπέδων του κτιρίου, υ-

πόγειων και υπέργειων, στα οποία περιέχονται οι θέσεις
των στοιχείων κατακόρυφης επικοινωνίας (κλιµακοστά-
σια-ανελκυστήρες), οι διαστάσεις τους, η θέση τους σε
σχέση µε τις οικοδοµικές γραµµές και τα πλάγια όρια
του οικοπέδου, οι προεξοχές, οι εσοχές και όποιο άλλο
στοιχείο είναι απαραίτητο για τον υπολογισµό της κάλυ-
ψης, της δόµησης, του ύψους, κ.λπ. του κτιρίου.
Σε περιπτώσεις προσθήκης, περιέχονται και τα παλαιά

κτίσµατα µε όλα τα παραπάνω στοιχεία, οι αριθµοί των
αδειών τους ή των τίτλων ή των αποφάσεων εξαίρεσης ή
αναστολής κατεδάφισης αν είναι αυθαίρετα.
δ) Τα περιγράµµατα επιφανειών και ο υπολογισµός εµ-

βαδών για χώρους ειδικών χρήσεων του κτιρίου που α-
παιτούν βεβαιώσεις κύριας χρήσης.
ε) Την τοµή για την ένδειξη του µέγιστου ύψους του

κτιρίου του ιδεατού στερεού και τη διαµόρφωση του πε-
ριβάλλοντος χώρου σε σχέση µε το οριστικά διαµορφω-
µένο έδαφος στην οποία περιέχονται το συνολικό ύψος
του κτίσµατος, το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος, τα ύψη
των ορόφων και οι στάθµες τους από την υψοµετρική α-
φετηρία.
στ) Τις όψεις µε κατάλληλη απεικόνιση για την κλίµα-

κα που παρουσιάζονται.
η) Τη διαµόρφωση του περιβάλλοντος χώρου µε τις α-

παραίτητες ενδείξεις για τον υπολογισµό της φύτευσης
και της στάθµης εδάφους σε κάθε διαµορφούµενο επίπε-
δο.
ζ) Τρισδιάστατη απεικόνιση της κατασκευής.
5. Η Υ.ΔΟΜ. βεβαιώνει την οριστική στάθµη του κρα-

σπέδου (βεβαίωση υψοµέτρου) στο τοπογραφικό διά-
γραµµα.

6. Ο τρόπος σύνταξης και παρουσίασης των µελετών
γίνεται σύµφωνα µε τις εκάστοτε ισχύουσες προδιαγρα-
φές. Με προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µε πρόταση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής ορίζονται οι προδιαγραφές που αφορούν στη
σύνταξη και παρουσίαση της µελέτης προσβασιµότητας
της παραγράφου 2 του άρθρου 3. 

7. Στην έννοια των οικοδοµικών εργασιών για ανέγερ-
ση νέας οικοδοµής ή προσθήκης σε υφιστάµενη οικοδο-
µή, περιλαµβάνονται και όλες εκείνες οι εργασίες που
καθιστούν το κτίριο άρτιο για λειτουργία, όπως οι εργα-
σίες για την κατασκευή περιτοιχίσεων, ή περιφράξεων,
βόθρων, υπογείων δεξαµενών νερού εκσκαφών επιχώ-
σεων, κοπής δένδρων.

8. Απαιτείται άδεια για αυτοτελείς εργασίες περιτοιχί-
σεων, επιχώσεων ή εκσκαφών ως και για την κοπή δέν-
δρων, σύµφωνα µε το άρθρο 40 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33).

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΕΛΕΓΚΤΕΣ ΔΟΜΗΣΗΣ

Άρθρο 10
Ιδιότητα 

Η ιδιότητα του ελεγκτή δόµησης αποκτάται µε τη χο-
ρήγηση Άδειας Ελεγκτή Δόµησης από τον Υπουργό Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και την
εγγραφή του στο Μητρώο Ελεγκτών Δόµησης . 
Η ιδιότητα του ελεγκτή δόµησης είναι ασυµβίβαστη µε

την ιδιότητα του υπαλλήλου ή υπαλλήλου Ν.Π.Δ.Δ. ή υ-
παλλήλου στον ευρύτερο δηµόσιο τοµέα µε σχέση δη-
µοσίου ή ιδιωτικού δικαίου. 
Οι Ελεγκτές Δόµησης υποχρεούνται στην υποβολή

δήλωσης περιουσιακής κατάστασης σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις του ν. 3213/2003 (Α΄ 309).

Άρθρο 11
Αρµοδιότητες 

1. Οι ελεγκτές δόµησης έχουν τις αρµοδιότητες:
α) ελέγχου όλων των κατασκευών, για τις οποίες εκδί-

δεται άδεια δόµησης, σύµφωνα µε τις διατάξεις του πα-
ρόντος, ως προς την ορθή εφαρµογή και τήρηση των µε-
λετών σύµφωνα µε τις οποίες εκδόθηκε η άδεια,
β) ελέγχου όλων των κατασκευών, ύστερα από επώνυ-

µη καταγγελία ή εντολή της ΕΥΕΔΕΝ  ή του Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. 

2. Κατά την άσκηση των παραπάνω αρµοδιοτήτων από
τους Ελεγκτές Δόµησης εφαρµόζονται οι διατάξεις του
άρθρου 7 του ν. 2690/1999. Ενδεικτικά απαγορεύεται η
διενέργεια ελέγχου από ελεγκτή δόµησης, σε κτίριο ή
τµήµατα αυτού εφόσον:
α) στη µελέτη ή κατασκευή ή επίβλεψη, ή διαχείριση ή

λειτουργία ή συντήρηση συµµετείχε µε οποιοδήποτε
τρόπο ο ίδιος ή νοµικό πρόσωπο του οποίου είναι µέλος
ή εταίρος ή υπάλληλος,
β) έχει δικαίωµα κυριότητας, νοµής ή κατοχής, ο ίδιος

ή συγγενής του έως β΄ βαθµού ή νοµικό πρόσωπο του ο-
ποίου ο ίδιος είναι µέλος ή εταίρος ή υπάλληλος.

Άρθρο 12
Προϋποθέσεις απόκτησης άδειας

1. Ο υποψήφιος ελεγκτής δόµησης πρέπει να διαθέτει
τα παρακάτω προσόντα: 
α) να είναι διπλωµατούχος µηχανικός, µέλος του ΤΕΕ

ή πτυχιούχος µηχανικός τεχνολογικής εκπαίδευσης ή
µηχανικός που έχει αποκτήσει αναγνώριση επαγγελµα-
τικών προσόντων στη χώρα µας κατ’ εφαρµογή της σχε-
τικής κοινοτικής και εθνικής νοµοθεσίας,
β) να διαθέτει αποδεδειγµένη επαγγελµατική εµπειρία

τουλάχιστον τεσσάρων ετών, σε θέµατα µελέτης ή επί-
βλεψης ή κατασκευής κτιρίων.

2. Οι ενδιαφερόµενοι που πληρούν τα προαναφερθέ-
ντα προσόντα υποχρεούνται να παρακολουθήσουν εξει-
δικευµένα σεµινάρια διάρκειας τουλάχιστον εξήντα ω-
ρών για τις διαδικασίες και τον έλεγχο οικοδοµών, κατα-
σκευών και ηλεκτρολογικών και µηχανολογικών εγκατα-
στάσεων. Μετά την ολοκλήρωση των σεµιναρίων διενερ-
γούνται εξετάσεις και εκδίδονται τα σχετικά πιστοποιη-
τικά επιτυχούς εξέτασης.
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Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται η ύλη των σεµι-
ναρίων, οι φορείς διενέργειας των σεµιναρίων και των ε-
ξετάσεων, καθώς και κάθε θέµα σχετικό µε την εφαρµο-
γή της παρούσας.

Άρθρο 13
Άδεια Ελεγκτή Δόµησης

Η άδεια ελεγκτή δόµησης χορηγείται σε όσους πλη-
ρούν τις προϋποθέσεις και διαθέτουν το Πιστοποιητικό
Επιτυχούς Εξέτασης του άρθρου 12.
Η άδεια ελεγκτή δόµησης ισχύει για δύο έτη από την

έκδοσή της. Δεν είναι δυνατή η απόκτηση νέας άδειας ε-
λεγκτή δόµησης από το ίδιο πρόσωπο αν δεν παρεµβλη-
θεί χρονικό διάστηµα µεγαλύτερο των δύο ετών από τη
λήξη της προηγούµενης άδειάς του.

Άρθρο 14
Μητρώο Ελεγκτών Δόµησης

1. Το Μητρώο Ελεγκτών Δόµησης καταρτίζεται και τη-
ρείται από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Δόµησης
του άρθρου 16, µε τη µορφή ηλεκτρονικής βάσης δεδο-
µένων, όπου εγγράφονται µε αύξοντα Αριθµό Μητρώου
οι Ελεγκτές Δόµησης στους οποίους χορηγείται η Άδεια
Ελεγκτή Δόµησης. Η κατάρτιση του Μητρώου γίνεται α-
νά αποκεντρωµένη διοίκηση και ανά κλάδο ειδικότητας
του Μηχανικού.
Κάθε Ελεγκτής Δόµησης, κατά την εγγραφή του στο

Μητρώο, υποχρεούται να δηλώσει την επαγγελµατική
του έδρα.

2. Ο αριθµός Μητρώου των ελεγκτών δόµησης ανα-
γράφεται υποχρεωτικά στις πράξεις των ελεγκτών δόµη-
σης.

Άρθρο 15
Πόρισµα Ελεγκτή Δόµησης

1. Στην περίπτωση α΄ της παραγράφου 1 του άρθρου
11, συντάσσεται από τον ελεγκτή δόµησης πόρισµα το
οποίο αποστέλλεται στην Υ.ΔΟΜ. και αντίγραφο αυτού
στην Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Δόµησης της ΕΥΕ-
ΔΕΝ.

2. Αν δεν διαπιστωθούν παραβάσεις συντάσσεται από
τον ελεγκτή δόµησης πόρισµα που αποστέλλεται στην
Υ.ΔΟΜ.. Η Υ.ΔΟΜ. ενηµερώνει τον κύριο του έργου και
τον επιβλέποντα µηχανικό για τη συνέχιση των εργα-
σιών. 

3. Αν διαπιστωθούν παραβάσεις:
α. Η Υ.ΔΟΜ. επιβάλλει τις προβλεπόµενες κυρώσεις

και πρόστιµα κατά το πόρισµα του ελεγκτή δόµησης.
β. Αντίγραφο της πράξης της Υ.ΔΟΜ., στην οποία επι-

συνάπτεται το πόρισµα του ελεγκτή δόµησης, αποστέλ-
λεται στον κύριο του έργου και τον επιβλέποντα µηχανι-
κό και στην αρµόδια αστυνοµική αρχή, η οποία διακόπτει
χωρίς άλλη ειδοποίηση τις οικοδοµικές εργασίες και πα-
ρακολουθεί την τήρηση της διακοπής. 
γ. Ο Δήµος της αρµόδιας Υ.ΔΟΜ. υποχρεούται να τοι-

χοκολλήσει την ίδια µέρα το πόρισµα στο δηµοτικό κατά-
στηµα και να τη διατηρήσει για 20 ηµέρες. Η µη τοιχο-
κόλληση από το Δήµο της έκθεσης δεν εµποδίζει την
πρόοδο της περαιτέρω διαδικασίας. Κατά τα λοιπά εφαρ-
µόζονται οι διατάξεις του π.δ. 267/1998 (Α΄ 195).

4. Στην περίπτωση β΄ της παραγράφου 1 του άρθρου

11, συντάσσεται από τον ελεγκτή δόµησης πόρισµα το
οποίο αποστέλλεται στην Υ.ΔΟΜ., σύµφωνα µε όσα ορί-
ζονται στις προηγούµενες παραγράφους. Οι διατάξεις
του άρθρου 7  του Κεφαλαίου Α΄ εφαρµόζονται αναλόγως.

Άρθρο 16
Σύσταση Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Δόµησης

και Ενέργειας (ΕΥΕΔΕΝ) 

1. Ο έλεγχος και η παρακολούθηση του έργου των Ε-
λεγκτών Δόµησης και της ορθής εκτέλεσης των καθηκό-
ντων τους γίνεται από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρη-
τών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ) του ν. 3818/2010 (Α΄ 17) και η
οποία µετονοµάζεται σε Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών
Δόµησης και Ενέργειας (ΕΥΕΔΕΝ), µέσω αυτεπάγγελ-
των δειγµατοληπτικών ελέγχων ή ύστερα από καταγγε-
λία σε κτίρια που έχουν ελέγξει ελεγκτές δόµησης. 

2. Το έργο της ΕΥΕΔΕΝ ασκείται µέσω της Γενικής Ε-
πιθεώρησης του π.δ. 72/2010 (Α΄ 132) στην οποία ανατί-
θενται και οι αρµοδιότητες του παρόντος, καθώς και δύο
αυτόνοµων ενιαίων διοικητικών µονάδων: 
α. της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Δόµησης (ΕΥ-

ΕΔ), που συνιστάται µε το παρόν, και 
β. της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Ενέργειας

(ΕΥΕΠΕN), που έχει συγκροτηθεί σύµφωνα µε το π.δ.
72/2010 και οι οποίες υπάγονται απευθείας στον Γενικό
Επιθεωρητή της ΕΥΕΠΕΝ, που µετονοµάζεται σε Γενικό
Επιθεωρητή της ΕΥΕΔΕΝ, ο οποίος εποπτεύει και ελέγ-
χει το έργο της ΕΥΕΔΕΝ. Η τοποθέτηση του Γενικού Ε-
πιθεωρητή γίνεται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ύστερα από
εισήγηση του Ειδικού Γραµµατέα Επιθεώρησης Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας. 

3. Της ΕΥΕΔ και της ΕΥΕΠΕΝ προΐστανται Βοηθοί Γε-
νικοί Επιθεωρητές Δόµησης και Ενέργειας αντίστοιχα,
που είναι µόνιµοι δηµόσιοι υπάλληλοι του κλάδου ΠΕ
Μηχανικών µε βαθµό Α΄, αντίστοιχου επιστηµονικού και
γνωστικού πεδίου και σχετικής εµπειρίας και έχουν του-
λάχιστον τετραετή θητεία σε θέση Προϊσταµένου Τµή-
µατος, µε πενταετή θητεία, η οποία µπορεί να παραταθεί
ή ανανεωθεί, ανάλογα µε τις υπηρεσιακές ανάγκες. 
Η τοποθέτηση των Επιθεωρητών Δόµησης γίνεται µε

απόφαση Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής, ύστερα από σχετική εισήγηση του Γε-
νικού Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλο-
ντος και των Επιθεωρητών Ενέργειας ύστερα από σχετι-
κή εισήγηση του Ειδικού Γραµµατέα Επιθεώρησης Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας. 
Οι αποδοχές των Βοηθών Γενικών Επιθεωρητών καθο-

ρίζονται σε ποσοστό 75% του ύψους των αποδοχών που
προβλέπονται κάθε φορά για Γενικό Διευθυντή Υπουρ-
γείου. Ο χρόνος της θητείας του Γενικού Επιθεωρητή και
των δύο Βοηθών Γενικών Επιθεωρητών θεωρείται ως
χρόνος άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου Διεύθυν-
σης Υπουργείου. 

4. Η ΕΥΕΔ έχει την ίδια διοικητική δοµή µε αυτήν της
ΕΥΕΠΕN και συγκροτείται σε ενιαίους διοικητικούς το-
µείς, γεωγραφικά κατανεµηµένους, µε έδρες στις αντί-
στοιχες Περιφέρειες της χώρας και µε χωρική αρµοδιό-
τητα στις περιοχές εποπτείας των αντίστοιχων Περιφε-
ρειών, που υπάγονται στη Γενική Επιθεώρηση της Ειδι-
κής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Δόµησης και Ενέργειας
(ΕΥΕΔΕΝ). 
Κατά προτεραιότητα συγκροτούνται δύο διακριτοί Το-

µείς, ως εξής: 
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α. Τοµέας Νοτίου Ελλάδας  µε χωρική αρµοδιότητα
στις Περιφέρειες Αττικής, Στερεάς Ελλάδας, Δυτικής
Ελλάδας, Πελοποννήσου, Ιονίων Νήσων, Νοτίου Αιγαί-
ου, Κρήτης.
β. Τοµέας Βορείου Ελλάδας µε χωρική αρµοδιότητα

στις Περιφέρειες Κεντρικής Μακεδονίας, Ανατολικής
Μακεδονίας και Θράκης, Δυτικής Μακεδονίας, Θεσσα-
λίας, Ηπείρου και Βορείου Αιγαίου. 

5. Των Τοµέων της ΕΥΕΔ προΐστανται Τοµεάρχες Επι-
θεωρητές, οι οποίοι είναι µόνιµοι δηµόσιοι υπάλληλοι,
του κλάδου ΠΕ Μηχανικών µε βαθµό Α΄, αντίστοιχου ε-
πιστηµονικού και γνωστικού πεδίου και σχετικής εµπει-
ρίας και έχουν τουλάχιστον τριετή θητεία σε θέση Προϊ-
σταµένου Τµήµατος, µε έδρα την Αθήνα για τον Τοµέα
Νοτίου Ελλάδας και τη Θεσσαλονίκη για τον Τοµέα Βο-
ρείου Ελλάδας, µε πενταετή θητεία, η οποία µπορεί να
παραταθεί ή ανανεωθεί, ανάλογα µε τις υπηρεσιακές α-
νάγκες. 
Η τοποθέτησή τους γίνεται µε απόφαση Υπουργού Πε-

ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ύστε-
ρα από σχετική εισήγηση του Γενικού Γραµµατέα Χωρο-
ταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος. Ο χρόνος της θητεί-
ας των Τοµεαρχών Επιθεωρητών θεωρείται ως χρόνος
άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου Διεύθυνσης Υπουρ-
γείου και τους καταβάλλεται το αντίστοιχο επίδοµα θέ-
σης ευθύνης. 

6. Η ΕΥΕΔΕΝ από της σύστασής της ως ΕΥΕΠΕΝ,
στελεχώνεται µε:
α) µονίµους δηµοσίους υπαλλήλους, µετά από διορι-

σµό, σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 2190/1994 (Α΄ 28)
ή µε µετάταξη από το Δηµόσιο ή Ν.Π.Δ.Δ. ή µε µετακίνη-
ση, σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 3528/2007 (Α΄ 26),
β) µε υπαλλήλους µε σχέση εργασίας ιδιωτικού δικαί-

ου αορίστου χρόνου, µετά από µετάταξη από το Δηµόσιο
ή Ν.Π.Δ.Δ. ή µετακίνηση, σύµφωνα µε τις διατάξεις του
π.δ. 410/1988 (Α΄ 191),
γ) µε µονίµους δηµοσίους υπαλλήλους ή υπαλλήλους

µε σχέση εργασίας ιδιωτικού δικαίου αορίστου χρόνου,
που υπηρετούν στο Δηµόσιο ή τον ευρύτερο δηµόσιο το-
µέα, µετά από απόσπαση, µε απόφαση του οικείου Υ-
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, χωρίς γνώµη Υπηρεσιακού Συµ-
βουλίου ή άλλου οργάνου κατά παρέκκλιση των κείµε-
νων διατάξεων. Η διάρκεια της απόσπασης ορίζεται σε
τρία έτη και µπορεί να παρατείνεται ή ανανεώνεται για
υπηρεσιακές ανάγκες.

7. Για τη στελέχωση της ΕΥΕΔΕΝ προβλέπονται:
α. Για τη Γενική Επιθεώρηση, επιπρόσθετα, πέντε θέ-

σεις του κλάδου ΠΕ Μηχανικών και τρεις θέσεις του
κλάδου ΠΕ Διοικητικού – Οικονοµικού.
β. Για την ΕΥΕΠΕN, επιπρόσθετα, πέντε θέσεις του

κλάδου ΠΕ Μηχανικών και τέσσερις θέσεις του κλάδου
ΠΕ Διοικητικού – Οικονοµικού, εκτός της θέσης του Βοη-
θού Γενικού Επιθεωρητή Ενέργειας.
γ. Για την ΕΥΕΔ προβλέπονται, εκτός της θέσης του

Βοηθού Γενικού Επιθεωρητή Δόµησης και των δύο Τοµε-
αρχών των Τοµέων αυτής, πενήντα  θέσεις υπαλλήλων
Τακτικού προσωπικού, µε τις παρακάτω ειδικότητες:
τριάντα πέντε θέσεις του κλάδου ΠΕ Μηχανικών,
πέντε θέσεις του κλάδου ΤΕ Μηχανικών, 
τέσσερις θέσεις του κλάδου ΠΕ Διοικητικού – Οικονο-

µικού, 
δύο θέσεις του κλάδου ΠΕ Πληροφορικής,   
τέσσερις θέσεις του κλάδου ΔΕ Διοικητικού - Οικονο-

µικού  µε  γνώσεις Η/Υ.

8. Όσοι εκ των υπαλλήλων της ΕΥΕΔ είναι διπλωµα-
τούχοι µηχανικοί ή πτυχιούχοι µηχανικοί τεχνολογικής
εκπαίδευσης, ορίζονται ως Επιθεωρητές Δόµησης αφού
παρακολουθήσουν σεµινάρια ανάλογα αυτών των Ελε-
γκτών Δόµησης προκειµένου να µπορούν να διενεργούν
ελέγχους σε κάθε δηµόσιο ή ιδιωτικό κτίριο ή κτιριακό ή
οικιστικό έργο, µε επιτόπια αυτοψία, καθώς και µετρή-
σεις, και συλλογή κάθε χρήσιµου για τη διενέργεια του
ελέγχου στοιχείου. Αυτό ισχύει ανεξάρτητα από την τυ-
χόν αρµοδιότητα άλλης αρχής να προβαίνει σε ανάλογο
έλεγχο. 

9. Ύστερα από κάθε έλεγχο συντάσσεται από τους Ε-
πιθεωρητές Δόµησης που διενήργησαν τον έλεγχο, έκ-
θεση ελέγχου. Αν διαπιστωθούν παραβάσεις η σχετική
έκθεση επιδίδεται µε συστηµένη πρόσκληση στον ελεγ-
χόµενο ελεγκτή δόµησης, ο οποίος καλείται σε ακρόαση
σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο άρθρο 6 του ν. 2690/1999. 
Ύστερα από την ακρόαση ή την άπρακτη πάροδο της

προθεσµίας τέλεσής της, ο Επιθεωρητής Δόµησης συ-
ντάσσει αιτιολογηµένη πράξη βεβαίωσης ή µη, της παρά-
βασης, την οποία υπογράφει ο Γενικός Επιθεωρητής της
ΕΥΕΔΕΝ.

10. Αντίγραφο της πράξης βεβαίωσης παράβασης και ο
πλήρης φάκελος της υπόθεσης αποστέλλεται στο Επο-
πτικό Συµβούλιο, προκειµένου να ασκηθεί πειθαρχικός έ-
λεγχος.

11. Με απόφαση του Ειδικού Γραµµατέα Επιθεώρησης
Περιβάλλοντος και Ενέργειας, ύστερα από εισήγηση του
Γενικού Επιθεωρητή της ΕΥΕΔΕΝ, καθορίζονται ζητήµα-
τα που αφορούν στην εύρυθµη λειτουργία της ΕΥΕΔΕΝ,
στην κατανοµή αρµοδιοτήτων σε Τµήµατα ανά Τοµέα,
καθώς και κάθε σχετικό θέµα. 

Άρθρο 17
Σύσταση Εποπτικού Συµβουλίου

1. Συνιστάται πενταµελές Εποπτικό Συµβούλιο, το ο-
ποίο συγκροτείται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και αποτε-
λείται από:
α. τον Ειδικό Γραµµατέα Επιθεώρησης Περιβάλλοντος

και Ενέργειας ως Πρόεδρο, µε αναπληρωτή του το Γενι-
κό Επιθεωρητή της ΕΥΕΔΕΝ.
β. Πάρεδρο του γραφείου του Νοµικού Συµβούλου στο

Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής, µε τον αναπληρωτή του.
γ. το Βοηθό Επιθεωρητή Δόµησης της Ειδικής Υπηρε-

σίας Επιθεωρητών Δόµησης της ΕΥΕΔΕΝ, µε τον ανα-
πληρωτή του.
δ. Διευθυντή του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-

γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε τον αναπληρωτή του. 
ε. Εκπρόσωπο του Τεχνικού Επιµελητηρίου Ελλάδας,

µε τον αναπληρωτή του.
2. Καθήκοντα Γραµµατέα του Εποπτικού Συµβουλίου

εκτελεί υπάλληλος της Ε.Υ.Ε.Δ. που ορίζεται µε τον α-
ναπληρωτή του µε την ίδια απόφαση.

3. Η θητεία των µελών του Εποπτικού Συµβουλίου εί-
ναι τριετής.

Άρθρο 18
Αρµοδιότητες Εποπτικού Συµβουλίου

1. Το Εποπτικό Συµβούλιο εξετάζει τις παραβάσεις
που διαπιστώνονται στην πράξη βεβαίωσης παράβασης
της ΕΥΕΔΕΝ και εφόσον ο ελεγκτής δόµησης: 
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α. αναγράφει ή υποβάλλει ανακριβή στοιχεία και δικαι-
ολογητικά, 
β. παραβιάζει το καθήκον εχεµύθειας και εµπιστευτι-

κότητας, ως προς τη χρήση των στοιχείων και των πλη-
ροφοριών που συγκεντρώνει κατά την εκτέλεση του έρ-
γου του, 
γ.  προβαίνει σε µη χρηστή χρήση της ιδιότητάς του,
δ. εκπληρώνει πληµµελώς τα καθήκοντα του, 
εισηγείται στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας

και Κλιµατικής Αλλαγής την επιβολή διοικητικών κυρώ-
σεων, λαµβάνοντας υπόψη τα στοιχεία του σχετικού φα-
κέλου που υποβάλλονται από την ΕΥΕΔΕΝ. Επίσης ενη-
µερώνει το αρµόδιο πειθαρχικό όργανο και αν υπάρχουν
ενδείξεις για τη τέλεση ποινικών αδικηµάτων, τον αρµό-
διο Εισαγγελέα. 

2. Οι διοικητικές κυρώσεις επιβάλλονται µε αιτιολογη-
µένη απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής, λαµβάνοντας υπόψη ως κρι-
τήρια ιδίως το είδος και τη βαρύτητα της παράβασης, τις
συνέπειες που προκύπτουν από αυτή, την επιφάνεια του
υπό ελέγχου κτιρίου, το βαθµό υπαιτιότητας ως εξής:
α. καταβολή χρηµατικού προστίµου,
β. αποκλεισµός του Ελεγκτή Δόµησης από τη διενέρ-

γεια ελέγχων για περίοδο από ένα έως και τρία έτη και 
γ. οριστική διαγραφή του Ελεγκτή Δόµησης από το

Μητρώο, ιδίως στην περίπτωση υποτροπής µετά από α-
ποκλεισµό.

3. Κάθε επιβληθείσα διοικητική κύρωση καταγράφεται
στο Μητρώο Ελεγκτών Δόµησης τα δε επιβαλλόµενα
χρηµατικά πρόστιµα βεβαιώνονται, εισπράττονται υπέρ
του Δηµοσίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Κ.Ε.Δ.Ε..

4. Ο Ελεγκτής Δόµησης στον οποίο επιβλήθηκε αφαί-
ρεση άδειας οφείλει µέσα σε δέκα ηµέρες από την κοι-
νοποίηση σε αυτόν της σχετικής απόφασης να καταθέ-
σει την άδειά του. 

Άρθρο 19
Εξουσιοδοτικές Διατάξεις

Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής και του κατά περίπτωση αρ-
µόδιου Υπουργού, καθορίζονται: 
α. οι κανόνες και οι αρχές που διέπουν την εκτέλεση

του έργου των ελεγκτών δόµησης και η κατανοµή στις α-
ποκεντρωµένες διοικήσεις, 
β. ο τρόπος υπολογισµού των αποζηµιώσεων των ελε-

γκτών δόµησης σε συνάρτηση µε την επιφάνεια, το εί-
δος και την κατηγορία της κατασκευής, ο χρόνος και η
διαδικασία καταβολής τους, η υποχρέωση καταβολής και
το ύψος του παραβόλου για την εξέταση της επώνυµης
καταγγελίας, η απόδοση ποσοστού από το ποσό του ενι-
αίου ειδικού προστίµου αυθαιρέτου για την πληρωµή των
αποζηµιώσεων των ελεγκτών δόµησης και κάθε σχετικό
θέµα,
γ. κάθε σχετικό θέµα που αφορά τις προϋποθέσεις α-

πόκτησης και διατήρησης της ιδιότητας του ελεγκτή δό-
µησης, την αντικατάστασή τους, τον έλεγχο της τήρη-
σης των καθηκόντων τους, καθώς και την άσκηση του
πειθαρχικού ελέγχου.
δ. κάθε θέµα σχετικό µε την κατάρτιση και διαχείριση

του Μητρώου Ελεγκτών Δόµησης, 
ε. ο καθορισµός του χρηµατικού ποσού του προστίµου

του άρθρου 18,
στ. τα θέµατα της λειτουργίας του Εποπτικού Συµβου-

λίου.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄
ΣΥΜΒΟΥΛΙΑ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ ΚΑΙ ΣΥΜΒΟΥΛΙΑ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΘΕΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΑΜΦΙΣΒΗΤΗΣΕΩΝ

Άρθρο 20
Συµβούλια Αρχιτεκτονικής (ΣΑ)

Συγκρότηση

Με απόφαση του αρµόδιου Γενικού Γραµµατέα Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης συγκροτούνται «Συµβούλια Αρχι-
τεκτονικής» (ΣΑ) σε κάθε περιφερειακή ενότητα. 
Στις νησιωτικές περιοχές µπορούν να συγκροτούνται

«Συµβούλια Αρχιτεκτονικής» (ΣΑ) µε αρµοδιότητα σε πε-
ρισσότερες περιφερειακές ενότητες.

Άρθρο 21
Αρµοδιότητες

1. Τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής είναι αρµόδια για την
γνωµοδότηση επί των αρχιτεκτονικών µελετών, στις πα-
ρακάτω περιπτώσεις:
α. Για κάθε οικοδοµική εργασία σε κτίρια ή γήπεδα,

που βρίσκονται σε παραδοσιακά τµήµατα πόλεων, σε πα-
ραδοσιακούς οικισµούς, σε ιστορικούς τόπους, σε περιο-
χές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, σε αρχαιολογικούς χώ-
ρους, καθώς και σε εκκλησίες και ειδικά κτίρια. 
β. Για κάθε οικοδοµική εργασία σε κτίρια ή χώρους,

που έχουν κηρυχθεί διατηρητέοι ή κατά την κρίση της Υ-
πηρεσίας Δόµησης, του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ή του Γενικού Γραµµα-
τέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης ή άλλης αρ-
µόδιας υπηρεσίας µπορούν να χαρακτηρισθούν διατηρη-
τέοι, καθώς και σε κτίρια ή γήπεδα που είναι σε επαφή
µε κτίριο ή χώρο που έχει κηρυχτεί διατηρητέο.
γ. Για κάθε οικοδοµική εργασία, που παραπέµπεται α-

πό τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής ή τις υπηρεσίες της Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης. 
δ. Για κατασκευαστικά έργα διαµορφώσεων κοινόχρη-

στων ή αδόµητων χώρων, εκτός από τις περιπτώσεις που
διενεργήθηκε αρχιτεκτονικός διαγωνισµός.
ε. Για αρχιτεκτονικές µελέτες που διαφοροποιούνται

από τα µορφολογικά στοιχεία και την τυπολογία που επι-
βάλλεται µε ειδικές διατάξεις που έχουν θεσπιστεί ανά
περιοχή. 
στ. Για όλες τις περιπτώσεις αδειών κατεδάφισης κτι-

ρίων που ανεγέρθηκαν προ του έτους 1955.
2. Σε περίπτωση σύνταξης έκθεσης επικινδύνως ετοι-

µόρροπων κατασκευών σε κτίρια ή γήπεδα, που βρίσκο-
νται σε ιστορικά κέντρα πόλεων, σε παραδοσιακούς οικι-
σµούς, σε ιστορικούς τόπους, σε περιοχές ιδιαίτερου
φυσικού κάλλους, καθώς και σε κτίρια ή χώρους, που έ-
χουν κηρυχθεί διατηρητέοι ή µπορεί να χαρακτηριστούν
διατηρητέοι το Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής γνωµοδοτεί
και διατυπώνει προτάσεις µέσα σε 15 ηµέρες, από την υ-
ποβολή της, για τη δυνατότητα και τους τρόπους διατή-
ρησής τους.

Άρθρο 22
Σύνθεση

1. Τα «Συµβούλια Αρχιτεκτονικής» είναι τετραµελή,
και αποτελούνται από:
α. Έναν αρχιτέκτονα, υπάλληλο της Αποκεντρωµένης

Διοίκησης, ως Πρόεδρο του ΣΑ, µε τον αναπληρωτή του.
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Στις περιπτώσεις που υπάρχει αδυναµία πλήρωσης της
παραπάνω θέσης, µπορεί να ορισθεί Πρόεδρος του ΣΑ
αρχιτέκτονας υπάλληλος της Περιφέρειας ή άλλου κρα-
τικού φορέα. 
β. Έναν αρχιτέκτονα µέλος ΔΕΠ ή υπάλληλο των Υ-

πουργείων Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής ή Πολιτισµού και Τουρισµού µε αρµοδιότητα
νεωτέρων µνηµείων ή της Γενικής Γραµµατείας Αιγαίου
ή της Περιφέρειας, µε τον αναπληρωτή του.
γ. Δύο αρχιτέκτονες ιδιώτες µελετητές που πληρούν

τα κριτήρια που περιγράφονται παρακάτω, µε τους ανα-
πληρωτές τους.

2. Τα µέλη της περίπτωσης γ΄ της παραγράφου 1 επι-
λέγονται µε κλήρωση από µητρώα που τηρούνται σε κά-
θε περιφερειακή ενότητα, µε µέριµνα του Γενικού Γραµ-
µατέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος και του
Γενικού Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης και συντάσσονται µε τη γνώµη του ΤΕΕ και του Συλ-
λόγου Αρχιτεκτόνων Διπλωµατούχων Ανωτάτων Σχο-
λών – Πανελλήνια Ένωση Αρχιτεκτόνων (ΣΑΔΑΣ ΠΕΑ).

3. Γραµµατέας του Συµβουλίου και αναπληρωτής ορί-
ζεται υπάλληλος της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης, ή, αν δεν υπάρχει, υπάλληλος της Περιφέρειας.

Άρθρο 23
Προσόντα

Στα µητρώα που δηµιουργούνται µε απόφαση του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής, που τηρούνται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, εγγράφονται όσοι αρ-
χιτέκτονες πληρούν δύο από τις παρακάτω προϋποθέ-
σεις:
α. Εξαετή αρχιτεκτονική εµπειρία.
β. Διάκριση σε αρχιτεκτονικούς διαγωνισµούς. 
γ. Δηµοσιεύσεις επί αρχιτεκτονικών θεµάτων.
δ. Μεταπτυχιακό ή διδακτορικό σε αρχιτεκτονικές

σχολές. 

Άρθρο 24
Θητεία

1. Η θητεία των µελών των ΣΑ είναι διετής. Μετά τη
λήξη της θητείας δεν επιτρέπεται ο ορισµός των ίδιων
προσώπων ως µελών του ΣΑ, εκτός αν παρεµβληθεί διά-
στηµα µεγαλύτερο των τεσσάρων ετών.

2. Σε περίπτωση που µε απόφαση του Γενικού Γραµµα-
τέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης διαπιστώνε-
ται ότι δεν υπάρχει επαρκής αριθµός υποψήφιων µελών
µε τα προβλεπόµενα προσόντα, µπορεί να ανανεώνεται
η θητεία δύο µελών.

Άρθρο 25
Λειτουργία

1. Ο Πρόεδρος ορίζει τακτές ηµεροµηνίες συνεδριάσε-
ων των Συµβουλίων. Σε περίπτωση έκτακτης συνεδρία-
σης ειδοποιούνται τα µέλη του Συµβουλίου από τον Πρό-
εδρο ή τον γραµµατέα, τρεις τουλάχιστον ηµέρες πριν
από τη συνεδρίαση. Το συµβούλιο συνεδριάζει τουλάχι-
στον κάθε δεκαπέντε. Το Συµβούλιο εκδίδει την απόφα-
σή του µέσα σε τριάντα ηµέρες από την ηµεροµηνία υ-
ποβολής του φακέλου της µελέτης.

2. Οι ενδιαφερόµενοι έχουν το δικαίωµα να παρίστα-
νται στη συνεδρίαση των Συµβουλίων για να εκθέσουν

τις απόψεις τους, όχι όµως κατά τη λήψη της απόφασης.
Η αρνητική γνωµοδότηση πρέπει να αιτιολογείται. Η αι-
τιολογία καταχωρείται µε λεπτοµέρειες στο σχετικό
πρακτικό συνεδρίασης. 

3. Στην περίπτωση ε΄ της παραγράφου 1 του άρθρου
21 για τη λήψη θετικής γνώµης απαιτείται πλειοψηφία
τριών τετάρτων.

4. Κατά των αποφάσεων του Συµβουλίου Αρχιτεκτονι-
κής που αφορούν στις περιπτώσεις της περ. ε΄ της πα-
ραγράφου 1 του άρθρου 21, ο ενδιαφερόµενος µπορεί
να ασκήσει ένσταση µέσα σε προθεσµία τριάντα ηµερών
από τη γνώση της. Η ένσταση ασκείται ενώπιον του Συµ-
βουλίου το οποίο διαβιβάζει το σχετικό φάκελο στο Κε-
ντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής. 

Άρθρο 26
Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής (ΚΕΣΑ)

Συγκρότηση

Συγκροτείται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτε-
κτονικής (ΚΕΣΑ). µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

Άρθρο 27
Αρµοδιότητες

Το Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής έχει τις εξής
αρµοδιότητες: 
α. εισηγείται και γνωµοδοτεί στον Υπουργό Περιβάλ-

λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής για θέµατα
που έχουν σχέση µε τον αρχιτεκτονικό σχεδιασµό αυτε-
παγγέλτως ή ύστερα από σχετικό ερώτηµα του Υπουρ-
γού,
β. γνωµοδοτεί σε ειδικές περιπτώσεις και ύστερα από

εµπεριστατωµένη αιτιολογία επί των αρχιτεκτονικών µε-
λετών της περίπτωσης ε΄ του άρθρου 21, που διαβιβάζο-
νται σε αυτό από τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής,
γ. αποφασίζει επί των ενστάσεων που υποβάλλονται

κατά των αποφάσεων των Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής
στην περίπτωση ε΄ του άρθρου 21.  

Άρθρο 28
Σύνθεση

Το Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής είναι εννεαµε-
λές και αποτελείται από:
α. τον Γενικό Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Πε-

ριβάλλοντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, ως Πρόεδρο.
β. το Νοµικό Σύµβουλο του Κράτους στο Υπουργείο

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ο ο-
ποίος αναπληρώνεται από άλλο Νοµικό Σύµβουλο ή Πά-
ρεδρο του γραφείου του Νοµικού Συµβούλου στο Υ-
πουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής,
γ. δύο αρχιτέκτονες Διευθυντές του Υπουργείου Περι-

βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε τους
αναπληρωτές τους,
δ. έναν αρχιτέκτονα του υπουργείου Πολιτισµού και

Τουρισµού, µε τον αναπληρωτή του,
ε. έναν αρχιτέκτονα µέλος ΔΕΠ Αρχιτεκτονικής Σχο-

λής, µε τον αναπληρωτή του, 
στ. δύο αρχιτέκτονες, εκπρόσωπους του ΤΕΕ και ΣΑ-

ΔΑΣ-ΠΕΑ αντίστοιχα, µε τους αναπληρωτές τους. Οι εκ-
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πρόσωποι του ΤΕΕ και του ΣΑΔΑΣ-ΠΕΑ επιλέγονται από
καταλόγους που υποβάλλουν και πρέπει να έχουν τα
προσόντα του άρθρου 24 και ειδίκευση ή εµπειρία σε θέ-
µατα βιοκλιµατικής αρχιτεκτονικής ή αρχιτεκτονικής
κληρονοµιάς,
ζ. έναν αρχιτέκτονα µε ειδίκευση ή εµπειρία στο σχε-

διασµό τοπίου.
Με την απόφαση συγκρότησης του Κεντρικού Συµβου-

λίου Αρχιτεκτονικής ορίζεται και ο αναπληρωτής του Γε-
νικού Γραµµατέα του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής ως Προέδρου του Συµβου-
λίου.
Γραµµατέας του Συµβουλίου και αναπληρωτής ορίζε-

ται µε την παραπάνω απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής υπάλληλος
του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής.

Άρθρο 29
Λειτουργία

1. Ο Πρόεδρος ορίζει τακτές ηµεροµηνίες συνεδριάσε-
ων του Συµβουλίου. Σε περίπτωση έκτακτης συνεδρία-
σης ειδοποιούνται τα µέλη του Συµβουλίου  από τον
πρόεδρο ή τον γραµµατέα, τρεις τουλάχιστον ηµέρες
πριν από τη συνεδρίαση. Το Συµβούλιο εκδίδει την γνω-
µοδότησή του µέσα σε δεκαπέντε ηµέρες από την ηµε-
ροµηνία διαβίβασης του φακέλου της µελέτης από το
Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής. 

2. Οι ενδιαφερόµενοι έχουν το δικαίωµα να παρίστα-
νται στη συνεδρίαση του Συµβουλίου για να εκθέσουν
τις απόψεις τους, όχι όµως κατά τη λήψη της απόφασης.
Η αρνητική γνωµοδότηση  πρέπει να αιτιολογείται µε σα-
φήνεια. Η αιτιολογία καταχωρείται µε λεπτοµέρειες στο
σχετικό πρακτικό συνεδρίασης. 

Άρθρο 30
Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και 

Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ)
Συγκρότηση

Με απόφαση του αρµόδιου Γενικού Γραµµατέα Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης συγκροτούνται «Συµβούλια Πολε-
οδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων» (ΣΥΠΟΘΑ)
στην έδρα κάθε περιφερειακής ενότητας.
Στις νησιωτικές περιοχές µπορούν να συγκροτούνται

«Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσε-
ων» µε αρµοδιότητα σε περισσότερες περιφερειακές ε-
νότητες.

Άρθρο 31
Αρµοδιότητες

Τα Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητή-
σεων (ΣΥΠΟΘΑ) έχουν τις εξής αρµοδιότητες: 
α. Εξετάζουν τις προσφυγές κατά των πορισµάτων

των ελεγκτών δόµησης.
β. Εξετάζουν τις προσφυγές κατά των πράξεων ή πα-

ραλείψεων των οργάνων των Υ.ΔΟΜ., που εκδίδονται
κατ’ εφαρµογή του παρόντος και της νοµοθεσίας περί
αυθαιρέτων.
γ. Ασκούν τις αρµοδιότητες των Συµβουλίων Χωροτα-

ξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος του άρθρου 4 της υπ’
αριθµ. 75724/1151/1983 κοινής απόφασης των Υπουρ-
γών Προεδρίας της Κυβέρνησης και Χωροταξίας, Οικι-

σµού και Περιβάλλοντος (Β’ 767). 
Θέµατα µείζονος σηµασίας µπορεί να παραπέµπονται

στο Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµ-
φισβητήσεων του άρθρου 36.

Άρθρο 32
Σύνθεση 

Το Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητή-
σεων (ΣΥΠΟΘΑ) είναι πενταµελές και αποτελείται από: 
α. Πρόεδρο, τον πάρεδρο του γραφείου του ΝΣΚ στην

έδρα της περιφερειακής ενότητας του Συµβουλίου, µε
τον αναπληρωτή του και, αν δεν υπάρχει Πάρεδρος, από
δικαστικό αντιπρόσωπο. Αν δεν υπάρχει γραφείο του
ΝΣΚ στην έδρα του Συµβουλίου τα παραπάνω µέλη ορί-
ζονται από το γραφείο του ΝΣΚ της πλησιέστερης περι-
φερειακής ενότητας ως Πρόεδρο, µε τον αναπληρωτή
του. 
β. Αντιπρόεδρο, µηχανικό προϊστάµενο της αρµόδιας

Διεύθυνσης για θέµατα πολεοδοµίας και χωροταξίας της
οικείας αποκεντρωµένης Διοίκησης ή αν δεν υπάρχει,
της οικείας Διεύθυνσης της Περιφέρειας ή, αν δεν υπάρ-
χει, προϊστάµενο τµήµατος της Περιφέρειας, µε τον α-
ναπληρωτή του. 
γ. Μηχανικό, υπάλληλο µε βαθµό Α΄, της αρµόδιας Δι-

εύθυνσης για θέµατα πολεοδοµίας και χωροταξίας της
οικείας αποκεντρωµένης Διοίκησης ή, αν δεν υπάρχει, υ-
πάλληλο της οικείας Διεύθυνσης της Περιφέρειας ή, αν
δεν υπάρχει, υπάλληλο τµήµατος της Περιφέρειας, µε
τον αναπληρωτή του. 
δ. Μηχανικό, εκπρόσωπο του ΤΕΕ, µε εµπειρία σε θέ-

µατα χωροταξίας και πολεοδοµίας,  µε τον αναπληρωτή
του. Οι εκπρόσωποι του ΤΕΕ επιλέγονται από καταλό-
γους που υποβάλλει το ΤΕΕ µετά από ηλεκτρονική κλή-
ρωση.
ε. Μηχανικό, εκπρόσωπο της Περιφερειακής Ένωσης

Δήµων, µε εµπειρία σε θέµατα χωροταξίας και πολεοδο-
µίας, µε τον αναπληρωτή του. 
Γραµµατέας του Συµβουλίου και αναπληρωτής ορίζε-

ται υπάλληλος της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης
ή, αν δεν υπάρχει, υπάλληλος της Περιφέρειας.

Άρθρο 33
Άσκηση προσφυγών

1. Κατά των πορισµάτων των ελεγκτών δόµησης και
των πράξεων ή παραλείψεων των οργάνων των Υ.ΔΟΜ.,
που εκδίδονται κατ’ εφαρµογή του παρόντος και της νο-
µοθεσίας περί αυθαιρέτων, επιτρέπεται η άσκηση προ-
σφυγής για λόγους νοµιµότητας στο αρµόδιο Συµβούλιο
Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων της περι-
φερειακής ενότητας. 

2. Η προσφυγή ασκείται µέσα σε τριάντα ηµέρες µε
κατάθεση στο πρωτόκολλο της Υπηρεσίας Δόµησης που
κοινοποίησε την πράξη. Για το παραδεκτό της προσφυ-
γής απαιτείται η καταβολή παράβολου ύψους πενήντα
(50) ευρώ. Αν η προσφυγή γίνει δεκτή, το παράβολο επι-
στρέφεται. Τα ποσά των παραβόλων αποτελούν έσοδο
του Κρατικού Προϋπολογισµού. 

Άρθρο 34
Διαδικασία εξέτασης προσφυγών 

Επιβολή προστίµων

1. Η αρµόδια Υπηρεσία Δόµησης διαβιβάζει στο αρµό-
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διο για την έκδοση απόφασης Συµβούλιο Πολεοδοµικών
Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, το φάκελο της υπόθεσης.
Κατά τη συνεδρίαση του Συµβουλίου καλείται να παρα-
στεί ο προσφεύγων µε την πρόσκληση, που του επιδίδε-
ται τουλάχιστον δέκα ηµέρες πριν από τη συνεδρίαση. 
Η απόφαση λαµβάνεται αφού αποχωρήσει ο προσφεύ-

γων. Η απόφαση επί της προσφυγής εκδίδεται µέσα σε
προθεσµία ενός µηνός από την άσκησή της.

2. Τα πρόστιµα, τα οποία επιβάλλονται σε περίπτωση
αυθαίρετων κατασκευών και για τα οποία είτε δεν έχει α-
σκηθεί διοικητική προσφυγή είτε έχει ασκηθεί και έχει α-
πορριφθεί, αποστέλλονται µέσα σε προθεσµία δεκαπέ-
ντε ηµερών από τους αρµόδιους υπαλλήλους της
Υ.ΔΟΜ. στην αρµόδια Δ.Ο.Υ. για βεβαίωση και είσπραξη. 
Αντίγραφο των παραπάνω πράξεων αποστέλλεται από

τους αρµόδιους υπαλλήλους της Υ.ΔΟΜ., που τις εξέδω-
σε, στον Πρόεδρο του αρµόδιου Συµβουλίου Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. 
Υπάλληλος που παραβιάζει τις υποχρεώσεις των πα-

ραπάνω διατάξεων τιµωρείται µε παρακράτηση αποδο-
χών δεκαπέντε  ηµερών µέχρι τριών µηνών. Η πειθαρχι-
κή δίωξη ασκείται µέσα σε προθεσµία δεκαπέντε ηµε-
ρών. Με την ίδια ποινή τιµωρείται ο πειθαρχικός προϊ-
στάµενος που παραλείπει να ασκήσει την πειθαρχική
δίωξη κατά του ευθυνόµενου υπαλλήλου κατά τα προη-
γούµενα εδάφια.

Άρθρο 35
Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων 

και Αµφισβητήσεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ)
Συγκρότηση

Συγκροτείται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής «Κεντρικό Συµβούλιο Πολεο-
δοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ)»,
µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής.

Άρθρο 36
Αρµοδιότητες

Το Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και
Αµφισβητήσεων ασκεί τις αρµοδιότητες του Κεντρικού
Συµβουλίου Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος,
του άρθρου 2 της υπ’ αριθµ. 75724/1151/1983 κοινής α-
πόφασης των Υπουργών Προεδρίας της Κυβέρνησης και
Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος (Β’ 767).

Άρθρο 37
Σύνθεση

Το Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και
Αµφισβητήσεων είναι επταµελές, και αποτελείται από:
α. τον Γενικό Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Πε-

ριβάλλοντος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, ως Πρόεδρο,
β. το Νοµικό Σύµβουλο του Κράτους στο Υπουργείο

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ο ο-
ποίος αναπληρώνεται από άλλο Νοµικό Σύµβουλο ή Πά-
ρεδρο του γραφείου του Νοµικού Συµβούλου στο Υ-
πουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής,
γ. τον Γενικό Διευθυντή Πολεοδοµίας του Υπουργείου

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε

τον αναπληρωτή του,
δ. δύο Διευθυντές του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-

νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, µε τους αναπληρωτές
τους,
ε. έναν µηχανικό, εκπρόσωπο του ΤΕΕ, µε εµπειρία σε

θέµατα χωροταξίας και πολεοδοµίας,  µε τον αναπληρω-
τή του,
στ. έναν µηχανικό, εκπρόσωπο της Ένωσης Περιφε-

ρειών Ελλάδας, µε εµπειρία σε θέµατα χωροταξίας και
πολεοδοµίας, µε τον αναπληρωτή του.
Με την απόφαση συγκρότησης του Κεντρικού Συµβου-

λίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων ορίζε-
ται και ο αναπληρωτής του Γενικού Γραµµατέα Χωροτα-
ξίας και Αστικού Περιβάλλοντος του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ως Προέ-
δρου του Συµβουλίου.
Γραµµατέας του Συµβουλίου και αναπληρωτής ορίζε-

ται µε την παραπάνω απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής υπάλληλος
του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής.

Άρθρο 38
Αναδιάρθρωση Υπηρεσιών της Γενικής Διεύθυνσης 

Πολεοδοµίας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ)

1.  Σύσταση Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής
Συνιστάται Διεύθυνση Αρχιτεκτονικής στη Γενική Διεύ-

θυνση Πολεοδοµίας της Γενικής Γραµµατείας Χωροτα-
ξίας και Αστικού Περιβάλλοντος του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Σκοπός
της Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής είναι η διατήρηση, προ-
στασία και ανάδειξη παραδοσιακών κτιρίων και οικιστι-
κών συνόλων και η προώθηση της σύγχρονης αρχιτεκτο-
νικής δηµιουργίας. Η Διεύθυνση Αρχιτεκτονικής συγκρο-
τείται από πέντε τµήµατα, ως εξής: 
α) Τµήµα Ιστορικών Κέντρων (Παραδοσιακών Τµηµά-

των Πόλεων), µε τις εξής αρµοδιότητες:
αα) Η µελέτη και η µέριµνα για το χαρακτηρισµό τµη-

µάτων πόλεων (ιστορικών Κέντρων) ως παραδοσιακών
και ο καθορισµός ζωνών προστασίας αυτών.
ββ) Η σύνταξη και έγκριση προτύπων, προδιαγραφών,

κανονισµών και ειδικών µελετών και προγραµµάτων, τα
οποία αναφέρονται στην πολεοδοµική συγκρότηση, το
σχέδιο πόλεως, τους όρους δόµησης, τις χρήσεις γης
και τη µορφολογική κατάσταση των Ιστορικών Κέντρων
και των ζωνών προστασίας αυτών.
β) Τµήµα Παραδοσιακών Οικισµών, µε τις εξής αρµο-

διότητες:
αα) Η µελέτη και η µέριµνα για το χαρακτηρισµό οικι-

σµών ή τµηµάτων τους ως παραδοσιακών και ο καθορι-
σµός ζωνών προστασίας αυτών.
ββ) Η σύνταξη και έγκριση προτύπων, προδιαγραφών,

κανονισµών και ειδικών µελετών και προγραµµάτων, τα
οποία αναφέρονται στην πολεοδοµική συγκρότηση, το
σχέδιο πόλεως, τους όρους δόµησης, τις χρήσεις γης,
τη µορφολογική κατάσταση, την ανάδειξη, την αναστή-
λωση και την ανάπλαση των παραδοσιακών οικισµών,
των ζωνών προστασίας αυτών, ως και των αρχαιολογικών
χώρων και ιστορικών τόπων του ν. 3028/2002 (Α΄ 153).
γγ) Η παροχή κατευθύνσεων σε φορείς των Ο.Τ.Α. και

άλλων αρµόδιων φορέων σε θέµατα παραδοσιακών οικι-
σµών.
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γ. Τµήµα Διατηρητέων Κτιρίων, µε τις εξής αρµοδιότη-
τες:
αα) Η µελέτη και η µέριµνα για το χαρακτηρισµό αρχι-

τεκτονικών συνόλων, κτιρίων ή τµηµάτων τους και λοι-
πών στοιχείων του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος ως
διατηρητέων, ως και ο καθορισµός ζωνών προστασίας
αυτών.
ββ) Η σύνταξη και έγκριση προτύπων, προδιαγραφών,

κανονισµών και ειδικών µελετών και προγραµµάτων, τα
οποία αναφέρονται σε ειδικούς όρους δόµησης, τις χρή-
σεις, τη µορφολογική κατάσταση και την ανάδειξη διατη-
ρητέων κτιρίων και λοιπών στοιχείων του ανθρωπογε-
νούς περιβάλλοντος.
γγ) Ο έλεγχος αιτηµάτων κατεδάφισης αξιόλογων κτι-

ρίων.
δδ) Η τήρηση αρχείου των Διατηρητέων Κτιρίων, των

Παραδοσιακών Συνόλων και των µελετών της Διεύθυν-
σης.
εε) Η παροχή κατευθύνσεων σε φορείς των Ο.Τ.Α. και

άλλων αρµόδιων φορέων σε θέµατα Αρχιτεκτονικής.
δ) Τµήµα Σύγχρονης Αρχιτεκτονικής, µε τις εξής αρµο-

διότητες:
αα)  Η σύνταξη και έγκριση προτύπων, προδιαγραφών,

κανονισµών και ειδικών µελετών και προγραµµάτων, τα
οποία αναφέρονται στη σύγχρονη κτιριακή αρχιτεκτονι-
κή δηµιουργία και τον αστικό εξοπλισµό του δηµόσιου ε-
λεύθερου χώρου, µε ενσωµάτωση νέων τεχνολογιών και
υλικών δόµησης φιλικών προς το περιβάλλον.
ββ) Η µέριµνα για την παρακολούθηση των διεθνών ε-

ξελίξεων στους τοµείς της σύγχρονης αρχιτεκτονικής,
της δηµιουργικής ενσωµάτωσης παραδοσιακών προτύ-
πων, νέων τεχνολογιών και υλικών δόµησης σε αυτή και
την εν γένει προαγωγή της αρχιτεκτονικής µε τη διοργά-
νωση αρχιτεκτονικών διαγωνισµών, εκθέσεων και άλλων
δραστηριοτήτων.
γγ) Η µέριµνα για τις διεθνείς σχέσεις, τις δραστηριό-

τητες και τις υποχρεώσεις του Υπουργείου όσον αφορά
στο αντικείµενο και τις αρµοδιότητες της Διεύθυνσης. 
ε) Τµήµα Μεταφοράς Συντελεστή Δόµησης (Μ.Σ.Δ.),

µε τις εξής αρµοδιότητες:
Όλα τα θέµατα που αφορούν στη διαδικασία ελέγχου,

έγκρισης και τεκµηρίωσης αιτηµάτων µεταφοράς συντε-
λεστή δόµησης και παροχής σχετικών οδηγιών.
Το Γραφείο Ιστορικού Κέντρου της Πόλεως των Αθη-

νών, µε τις αρµοδιότητες που αναφέρονται στην µε αριθ-
µό 85782/5435/1996 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ-
λοντος, Χωροταξίας και Δηµοσίων Έργων (Β΄ 693) και
το προσωπικό του συγχωνεύεται στο υπό τµήµα της πε-
ρίπτωσης α΄.

2. α) Το Τµήµα Παραδοσιακών Οικισµών της Διεύθυν-
σης Πολεοδοµικού Σχεδιασµού, µε τις θέσεις και το προ-
σωπικό του µεταφέρεται στη Διεύθυνση Αρχιτεκτονικής
και οι αρµοδιότητές του ασκούνται από αυτή.
β) Το Τµήµα Μεταφοράς Συντελεστή Δόµησης,

(Μ.Σ.Δ.) της Διεύθυνσης Οικοδοµικών και Κτιριοδοµικών
Κανονισµών µεταφέρεται στη Διεύθυνση Αρχιτεκτονι-
κής και οι αρµοδιότητές του ασκούνται από αυτή. 
γ) Το Γραφείο Ιστορικού Κέντρου της Πόλης των Αθη-

νών της Διεύθυνσης Πολεοδοµικού Σχεδιασµού, µε τις
θέσεις και το προσωπικό του µεταφέρεται στη Διεύθυν-
ση Αρχιτεκτονικής και οι αρµοδιότητες του ασκούνται α-
πό αυτή.  
Οι θέσεις, το προσωπικό και οι αρµοδιότητες που µε-

ταφέρονται, κατανέµονται µεταξύ των τµηµάτων της Δι-

εύθυνσης µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

3. Η Διεύθυνση Οικιστικής Πολιτικής και Κατοικίας κα-
ταργείται. 
α)  Οι θέσεις, το προσωπικό και οι αρµοδιότητες των

Τµηµάτων Στεγαστικής Πολιτικής και Οργανωµένης Οικι-
στικής Ανάπτυξης και Στεγαστικών Προγραµµάτων, πλην
αυτών για τη διοργάνωση αρχιτεκτονικών διαγωνισµών,
µεταφέρονται στη Διεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδια-
σµού και ασκούνται από το νέο Τµήµα Οργανωµένης Οι-
κιστικής Ανάπτυξης και Στεγαστικής Πολιτικής.
β) Οι θέσεις, το προσωπικό και οι αρµοδιότητες του

Τµήµατος Κτιριολογίας και Προτύπων Κατοικίας µεταφέ-
ρονται στη Διεύθυνση Αρχιτεκτονικής και ασκούνται από
το νέο Τµήµα Σύγχρονης Αρχιτεκτονικής.  
γ) Οι θέσεις, το προσωπικό και οι αρµοδιότητες του

Τµήµατος Οικοδοµικών Συνεταιρισµών µεταφέρονται
στο Τµήµα Μικρών Οικισµών και Παραθεριστικής Κατοι-
κίας της Διεύθυνσης Πολεοδοµικού Κανονισµού.

4. Στη Διεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού συνιστώ-
νται ένα νέο τµήµα και ένα  γραφείο, ως εξής:
α. Τµήµα Οργανωµένης Οικιστικής Ανάπτυξης και Στε-

γαστικής Πολιτικής, µε τις εξής αρµοδιότητες:
αα) Η χάραξη της στεγαστικής πολιτικής στο πλαίσιο

των κατευθύνσεων της αναπτυξιακής και οικονοµικής
πολιτικής της χώρας σε συνεργασία και µε άλλους συ-
ναρµόδιους φορείς και  η εισήγηση θεσµικών και άλλων
µέτρων (κίνητρα) για την εφαρµογή της πολιτικής γης
και στέγασης.
ββ) Η παρακολούθηση και ο συντονισµός της έρευνας

στους παραπάνω τοµείς και η εισήγηση για την ανάθεση
µελετών εκπόνησης των ερευνών αυτών.
γγ) Η παρακολούθηση στεγαστικών προγραµµάτων

δηµόσιων φορέων και προγραµµάτων οργανωµένης οικι-
στικής ανάπτυξης οικοδοµικών συνεταιρισµών και ιδιω-
τών και η µέριµνα για την έγκριση των σχετικών πολεο-
δοµικών µελετών και έργων.
δδ) Η έγκριση και εποπτεία εφαρµογής κοινωνικού

προγράµµατος κατασκευής κτιρίων.
εε) Η τήρηση αρχείου µελετών.
β)  Γραφείο Άρσεων Απαλλοτρίωσης, µε τις εξής αρµο-

διότητες:
Η µέριµνα για τον έλεγχο, την παροχή κατευθύνσεων

σύνταξης και την έγκριση πολεοδοµικών ρυθµίσεων και
τροποποιήσεων εγκεκριµένων ρυµοτοµικών σχεδίων κα-
τόπιν άρσεων απαλλοτρίωσης ή δέσµευσης.

5. Στη Διεύθυνση Χωροταξίας συνιστάται Τµήµα Ρυθ-
µιστικών Σχεδίων Πόλεως και Οικιστικής Δοµής, στο ο-
ποίο µεταφέρεται το υφιστάµενο τµήµα Οικιστικής Δο-
µής  της ίδιας Διεύθυνσης µε τις αρµοδιότητές του, που
καταργείται, και το οποίο έχει και τις εξής αρµοδιότητες:
αα) Η προώθηση προς έγκριση των Ρυθµιστικών Σχε-

δίων και Προγραµµάτων Προστασίας Περιβάλλοντος
των αστικών συγκροτηµάτων της χώρας, η εποπτεία και
ο συντονισµός µε τους Οργανισµούς εφαρµογής των
σχεδίων αυτών και η παρακολούθηση των προγραµµά-
των τους.
ββ) Η εναρµόνιση µε την Ευρωπαϊκή Πολιτική για τον

αστικό χώρο, η παρακολούθηση της αστικής ανάπτυξης
µε έλεγχο των αστικών παρεµβάσεων και των προγραµ-
µάτων αστικής αναγέννησης σύµφωνα µε τις κατευθύν-
σεις των Ρυθµιστικών Σχεδίων και της Ευρωπαϊκής Πολι-
τικής και η διαµόρφωση δεικτών παρακολούθησης αστι-
κών περιβαλλοντικών παρεµβάσεων µεσαίων αστικών
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κέντρων.
γγ) Η σύνταξη ετήσιας έκθεσης προς τον Υπουργό Πε-

ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής η οποία
συνοδεύεται από τις αντίστοιχες εκθέσεις των Οργανι-
σµών Ρυθµιστικών Σχεδίων και περιλαµβάνει αξιολόγη-
ση της πορείας δράσης των Οργανισµών και της αστικής
ανάπτυξης και τυχόν προτάσεις για νέο πλαίσιο αστικών
παρεµβάσεων στα οικιστικά συγκροτήµατα των Ρυθµι-
στικών Σχεδίων.
δδ) Η αξιολόγηση, ο έλεγχος και η προώθηση για έ-

γκριση τυχόν τροποποιήσεων και εξειδικεύσεων των αρ-
χικών προεδρικών διαταγµάτων των Ρυθµιστικών Σχε-
δίων.
εε) Η σύνταξη προτύπων και προδιαγραφών και ο σχε-

διασµός των Καλλικρατικών Δήµων.
στστ) Η µέριµνα για την παρακολούθηση της εκπόνη-

σης, την παροχή κατευθύνσεων σύνταξης και την έγκρι-
ση  µελετών Ρυθµιστικών Σχεδίων.

6. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής µπορεί να κατανέµονται
και να ανακατανέµονται οι ανωτέρω αρµοδιότητες των
Διευθύνσεων Πολεοδοµικού Σχεδιασµού και Αρχιτεκτο-
νικής µεταξύ των υποκείµενων οργανικών µονάδων
τους.

Άρθρο 39
Ρύθµιση θεµάτων Οικοδοµικών Συνεταιρισµών

1. Η εποπτεία των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών (Ο.Σ.)
ανήκει στο Υπουργείο Οικονοµικών, σύµφωνα µε το
ν. 1667/1986 (Α΄ 196). Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ασκεί εποπτεία επί
των Ο.Σ. µόνο για θέµατα αρµοδιοτήτων του, δηλαδή ι-
δίως ως προς τις διαδικασίες χωροθέτησης, πολεοδόµη-
σης, τον καθορισµό όρων και περιορισµών δόµησης, έ-
γκριση µελετών περιβαλλοντικών επιπτώσεων και θέµα-
τα ενέργειας.

2. Απαραίτητη προϋπόθεση για τη σύσταση των Οικο-
δοµικών Συνεταιρισµών είναι η έκδοση βεβαίωσης της
αρµόδιας Διεύθυνσης του Υπουργείου Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ότι η προτεινόµενη
έκταση  είναι  µέσα σε περιοχή ειδικά ρυθµιζόµενης πο-
λεοδόµησης (ΠΕΡΠΟ). 

3. Μέσα σε αποκλειστική προθεσµία δέκα ετών από
την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης πρέπει να έχουν
ολοκληρωθεί τα έργα τεχνικής υποδοµής στις εκτάσεις
των Ο.Σ..

4. Οι οργανισµοί τοπικής αυτοδιοίκησης (Ο.Τ.Α.) στα
διοικητικά όρια των οποίων υπάγονται οι εκτάσεις των
Ο.Σ. µπορούν να αναλάβουν να εκτελέσουν ή να ολο-
κληρώσουν τα έργα τεχνικής υποδοµής, όπως αυτά κα-
θορίζονται στις σχετικές µελέτες έργων, τις πολεοδοµι-
κές µελέτες και τα αντίστοιχα προγράµµατα ολοκλήρω-
σης αυτών. Για την εφαρµογή του προηγούµενου εδαφί-
ου απαιτείται απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των µε-
λών του Ο.Σ., καθώς και απόφαση του αρµόδιου συµβου-
λίου του οικείου Ο.Τ.Α..

5. Στην περίπτωση της παραγράφου 4 το αντισταθµι-
στικό µέτρο της απαλλαγής των Ο.Σ. από την εισφορά
σε χρήµα παύει να ισχύει. Για την κατασκευή των έργων
τεχνικής υποδοµής επιβάλλεται υπέρ του οικείου Ο.Τ.Α.
η καταβολή χρηµατικού ποσού, το οποίο βεβαιώνεται α-
πό την αρµόδια υπηρεσία του Ο.Τ.Α. και εισπράττεται µε
τη διαδικασία περί είσπραξης δηµοσίων εσόδων. Υπό-

χρεοι σε καταβολή του παραπάνω χρηµατικού ποσού
είναι οι ιδιοκτήτες των συνεταιρικών µερίδων, όπως αυ-
τές έχουν υλοποιηθεί από την εφαρµογή του ρυµοτοµι-
κού σχεδίου, καθώς και οι οικοδοµικοί συνεταιρισµοί που
έχουν αδιανέµητες συνεταιρικές µερίδες στην ιδιοκτη-
σία τους. Το ύψος του ποσού αυτού τελεί σε αναλογία
µε την αξία των έργων που θα κατασκευαστούν. 

6. Για την εφαρµογή των παραγράφων 4 και 5 απαιτεί-
ται οι αρµόδιες υπηρεσίες του οικείου Ο.Τ.Α. να προβούν
σε προκαταρκτική εκτίµηση των έργων τεχνικής υποδο-
µής από οικονοµοτεχνική άποψη.
Η παραπάνω εκτίµηση επικυρώνεται µε απόφαση του

αρµόδιου συµβουλίου, η οποία επέχει θέση απόφασης α-
νάληψης των εν λόγω έργων υποδοµής. 
Η απόφαση ανάληψης των εν λόγω έργων υποδοµής

κοινοποιείται αµελλητί µε ευθύνη του Ο.Τ.Α. στις αρµό-
διες πολεοδοµικές υπηρεσίες, µε παραγγελία να επιβά-
λουν την αναστολή έκδοσης οικοδοµικών αδειών για ό-
σο διάστηµα είναι απαραίτητο στους Ο.Τ.Α. να προβούν
στη σύνταξη µελετών για τα έργα υποδοµής, προκειµέ-
νου να µην παρεµποδίζεται η πραγµατοποίησή τους και
να διασφαλίζεται η καλή εκτέλεση αυτών.
Μετά την ολοκλήρωση της παραπάνω διαδικασίας οι

Ο.Τ.Α. αναλαµβάνουν την εκπόνηση των έργων τεχνικής
υποδοµής στις οικιστικές περιοχές των Ο.Σ. και εντάσ-
σουν αυτά στους προϋπολογισµούς και τα προγράµµατά
τους σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις.

7. Κατ’ εξαίρεση των οριζοµένων στις προηγούµενες
παραγράφους οι Ο.Σ. µπορούν µέσα σε έξι µήνες από τη
δηµοσίευση του παρόντος, ύστερα από σχετική απόφα-
ση της Γενικής Συνέλευσης των µελών τους, να επιλέ-
ξουν τη σύναψη συµβάσεων µε τους Ο.Τ.Α. για την κα-
τασκευή έργων από κοινού ή µε όποιον άλλο τρόπο δε-
σµευτούν συµβατικά. Με τις σχετικές συµβάσεις καθορί-
ζονται οι όροι και προϋποθέσεις κατασκευής των έργων
υποδοµής, η σύναψη τυχόν δανείων, επιβαρύνσεις, κα-
ταβολές εισφορών, ο µηχανισµός είσπραξης και οι κυρώ-
σεις για την επιβολή αυτής, η τυχόν από κοινού επιλογή
φορέα κατασκευής των έργων, η ρύθµιση θεµάτων σχε-
τικών µε τις ήδη ανειληµµένες συµβατικές υποχρεώσεις
των Ο.Σ., οι χρόνοι και οι προθεσµίες, µέτρα και ασφαλι-
στικές δικλείδες για την τήρηση των συµβατικών υπο-
χρεώσεων, θέµατα εποπτείας και ελέγχου των έργων,
σύµπραξη µε άλλους φορείς δηµόσιου ή ιδιωτικού το-
µέα, συµβατικές υποκαταστάσεις, επίλυση διαφορών. 

8. Σε κάθε περίπτωση µετά την παρέλευση της προθε-
σµίας της παραγράφου 3, η εκτέλεση των έργων υποδο-
µής υπάγεται στον οικείο Ο.Τ.Α.. Στην περίπτωση αυτή
εφαρµόζονται αναλόγως οι διατάξεις της παραγράφου 5.

9. Η αρµοδιότητα ελέγχου και εποπτείας των έργων
υποδοµής (προϋπολογισµός, καλή κατασκευή, πρόγραµ-
µα ολοκλήρωσης) ανήκει στην Περιφέρεια, στην  οποία
υπάγεται  ο Δήµος όπου ο Ο.Σ. έχει την έκτασή του.

10. Η ολοκλήρωση των έργων υποδοµής αποτελεί α-
ναγκαία προϋπόθεση για την έκδοση οικοδοµικών αδει-
ών.

11. Όταν οι Ο.Σ. επιτελέσουν το σκοπό τους, µπορεί
µε απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των µελών τους να
λειτουργήσουν για δέκα κατ’ ανώτατο όριο έτη ως σω-
µατείο-σύλλογος για την περαιτέρω διαχείριση των κοι-
νών. Κατόπιν  οι εκτάσεις  τους και η ευθύνη συντήρησης
των κοινόχρηστων χώρων και τεχνικών έργων περιέρχο-
νται στους οικείους Δήµους.

12. Για όσους Ο.Σ. δεν εφαρµόσουν τη πολεοδοµική
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µελέτη µέσα στην προθεσµία της παραγράφου 3, ανακα-
λείται η πολεοδοµική τους µελέτη  και επέρχεται αυτοδί-
καια η διάλυσή τους, µετά  από  διαπιστωτική πράξη του
αρµόδιου Περιφερειάρχη. Όσοι Ο.Σ. αναλάβουν την ε-
κτέλεση των έργων υποδοµής στην έκτασή τους, αλλά η
εν λόγω προθεσµία εκπνεύσει άπρακτη, διαλύονται κα-
τόπιν σχετικής απόφασης του αρµόδιου δικαστηρίου µε-
τά από αίτηση της Περιφέρειας και τα έργα αναλαµβάνει
ο Ο.Τ.Α..

13. Οι προϋφιστάµενοι της 16.1.1984 Ο.Σ. µε εγκεκρι-
µένο ρυµοτοµικό σχέδιο διέπονται εφεξής από τις διατά-
ξεις του ν. 1667/1986. Όσοι από αυτούς δεν έχουν ολο-
κληρώσει µέχρι σήµερα τα έργα υποδοµής, οφείλουν να
τα ολοκληρώσουν είτε οι ίδιοι είτε σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις των παραγράφων 4 – 7 µέσα σε δεκαοκτώ µήνες
από τη δηµοσίευση του παρόντος. Μετά τη παρέλευση
της παραπάνω προθεσµίας την ολοκλήρωση των έργων
αναλαµβάνουν οι οικείοι Ο.Τ.Α..

14. Παρατείνεται για δύο έτη η διάρκεια των Ο.Σ. προ-
κειµένου να εναρµονίσουν τα καταστατικά τους σύµφω-
να µε  τις ρυθµίσεις του παρόντος άρθρου και να υποβά-
λουν χρονοδιάγραµµα –έκθεση έργων υποδοµής προς έ-
γκριση στην Περιφέρεια.

Άρθρο 40
Θέµατα σχετικά µε απόβλητα από εκσκαφές, 

κατασκευές και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ)

1. Επιτρέπεται η εγκατάσταση µονάδων επεξεργασίας
αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφί-
σεις (ΑΕΚΚ) σε ανενεργά λατοµεία ανεξαρτήτως του ι-
διοκτησιακού καθεστώτος τους. Στα λατοµεία αυτά συ-
µπεριλαµβάνονται και τα οριζόµενα στο άρθρο 33 του ν.
3164/2003 (Α΄ 176) ως θέσεις κατάλληλες για εγκατα-
στάσεις ολοκληρωµένης διαχείρισης αποβλήτων (ΟΕΔΑ).
Η λειτουργία των εγκαταστάσεων επεξεργασίας των Α-
ΕΚΚ σε λατοµεία δεν πρέπει να παρατείνεται  πέραν του
χρόνου αποκατάστασης του λατοµείου που ορίζεται µε
τη σύµβαση ανάθεσης του αναδόχου. 

2. Επιτρέπεται η απόθεση προϊόντων εκσκαφών από
την κατασκευή δηµόσιων έργων, στα οποία περιλαµβά-
νονται και τα έργα µε σύµβαση παραχώρησης, σε ανε-
νεργά λατοµεία για τη µερική ή ολική αποκατάστασή
τους µετά από εκπόνηση µελέτης αποκατάστασης που
περιλαµβάνει και τη φυτοτεχνική µελέτη, καθώς και έκδο-
ση Απόφασης Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ).

3. Η αποκατάσταση των χώρων που ανήκουν στο Δη-
µόσιο γίνεται µε δαπάνη και µέριµνα των εγκεκριµένων
συστηµάτων εναλλακτικής διαχείρισης ΑΕΚΚ. Για την α-
ποκατάσταση ενός εκάστου λατοµείου προκηρύσσεται
από την Αποκεντρωµένη Διοίκηση διαγωνισµός κατά τις
κείµενες διατάξεις, µε προσφορές που υποβάλλονται
στη βάση µελέτης αποκατάστασης. Η επίβλεψη της απο-
κατάστασης πραγµατοποιείται από την αναθέτουσα αρ-
χή σε συνεργασία µε τους αρµόδιους φορείς.

4. Καταργείται η παράγραφος 11 του άρθρου 11 της α-
πόφασης 36259/1757/Ε103/2010 των Υπουργών Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικο-
νοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας (Β΄ 1312).

5. Καταργείται η εξαίρεση των αποβλήτων της κατηγο-
ρίας 17 05 06 του Ευρωπαϊκού Καταλόγου Αποβλήτων
από τους ποσοτικούς στόχους για την αξιοποίηση των α-
ποβλήτων από κατασκευές, εκσκαφές και κατεδαφίσεις
του άρθρου 12 της απόφασης 36259/1757/Ε103/2010

των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής και Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και
Ναυτιλίας.

Άρθρο 41
Συµπληρώσεις του ν. 2742/1999

1. Στην παράγραφο 2 του άρθρου 2 του ν. 2742/1999
(Α΄ 207), όπως συµπληρώθηκε µε την παράγραφο 4 του
άρθρου 8 του ν. 3851/2010 (Α΄ 85), και µετά την περί-
πτωση ιβ΄ τίθεται περίπτωση ιγ΄ ως εξής:  

«ιγ. Η ολοκληρωµένη διαχείριση του θαλάσσιου χώ-
ρου σε συνάρτηση µε τις παράκτιες περιοχές, µε το συ-
ντονισµό και την εναρµόνιση των επί µέρους πολιτικών,
προγραµµάτων και επενδυτικών σχεδίων για την ανά-
πτυξη παραγωγικών δραστηριοτήτων, καθώς και δραστη-
ριοτήτων άθλησης και αναψυχής που ασκούνται από διά-
φορους φορείς στην ίδια περιοχή, µε στόχο την προστα-
σία του θαλάσσιου οικοσυστήµατος και την προώθηση
της ολοκληρωµένης και αειφόρου ανάπτυξης.»

2. Το τέταρτο εδάφιο της παραγράφου 1 του άρθρου 7
του ν. 2742/1999 αντικαθίσταται ως ακολούθως: 

«- ορισµένες ειδικές περιοχές του εθνικού χώρου, ό-
πως ο θαλάσσιος χώρος, οι παράκτιες και νησιωτικές πε-
ριοχές, οι ορεινές και προβληµατικές ζώνες, οι περιοχές
που υπάγονται σε διεθνείς ή ευρωπαϊκές συµβάσεις για
την προστασία του περιβάλλοντος, καθώς και άλλες ε-
νότητες του εθνικού χώρου που παρουσιάζουν κρίσιµα
περιβαλλοντικά, αναπτυξιακά και κοινωνικά προβλήµα-
τα.»

Άρθρο 42
Λοιπές διατάξεις

1. α. Η παράγραφος 2 του άρθρου 7 του π.δ. της
13.4.1929 (Α΄ 153) αντικαθίσταται ως εξής: 

«2. Η επιτροπή είναι τριµελής και αποτελείται από δύο
πολιτικούς µηχανικούς δηµοσίους υπαλλήλους και έναν
ιδιώτη αρχιτέκτονα µηχανικό µε ειδίκευση ή εµπερία σε
θέµατα συντήρησης και αποκατάστασης παραδοσιακών
κτιρίων. Την επιτροπή διορίζει ο Γενικός Γραµµατέας της
Αποκεντρωµένης Διοίκησης.»
β. Με προεδρικό διάταγµα, που εκδίδεται µε πρόταση

του Υπουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής και του κατά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού,
εξειδικεύονται τα ανωτέρω. 

2. Η διάταξη της παραγράφου 1 του άρθρου 24 εφαρ-
µόζεται και για τα Συµβούλια Χωροταξίας, Οικισµού και
Περιβάλλοντος της Γενικής Γραµµατείας Αιγαίου και Νη-
σιωτικής Πολιτικής. Από τη δηµοσίευση του παρόντος
λήγει η θητεία των µελών των ανωτέρω συµβουλίων. 

3. Η παράγραφος 2 του άρθρου 5 του π.δ. της
24/31.5.1985 (Δ΄ 270) (άρθρο 166 Κώδικα Βασικής Πολε-
οδοµικής Νοµοθεσίας) αντικαθίσταται ως εξής:

«2. Επιτρέπεται η ανέγερση αµιγούς χρήσεως ειδικών
καταστηµάτων (υπεραγορές, πολυκαταστήµατα, εµπορι-
κά κέντρα και καταστήµατα, που προορίζονται για τη
διοργάνωση κοινωνικών εκδηλώσεων) κατά παρέκκλιση
των διατάξεων της προηγούµενης παραγράφου, καθώς
και του άρθρου 1 που αφορά σε:

α) το ποσοστό καλύψεως που δεν επιτρέπεται να υ-
περβαίνει το 20%,

β) το ύψος που δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τα 9
µέτρα,
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γ) τη συνολική επιφάνεια ορόφων που δύναται να υ-
περβαίνει τα 600 µ2

µε την προϋπόθεση ότι ο συντελεστής δόµησης δεν υ-
περβαίνει το 0,2.
Η ανωτέρω παρέκκλιση εγκρίνεται µε απόφαση του Υ-

πουργού Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής µε γνώµη του αρµόδιου Σ.Χ.Ο.Π. και γνώµη της
Διεύθυνσης Χωροταξίας.»

4. Μετά το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 3 του άρ-
θρου 9 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33) προστίθενται εδάφια ως
ακολούθως:

«Ως τιµή ζώνης του οικοπέδου για την εφαρµογή του
προηγούµενου εδαφίου νοείται:
α) Στις περιοχές όπου ισχύει το αντικειµενικό σύστηµα

προσδιορισµού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων
του Υπουργείου Οικονοµικών, η ανά τετραγωνικό µέτρο
αξία του οικοπέδου η οποία προκύπτει από την «Τιµή οι-
κοπέδου (Τ.Ο.)» συναρτήσει της Τιµής Ζώνης (Τ.Ζ.) και
του Συντελεστή Αξιοποίησης του Οικοπέδου (Σ.Α.Ο.)
πολλαπλασιαζόµενης µε το Συντελεστή του Οικοπέδου
(Σ.Ο.), όπως καθορίζονται στους πίνακες τιµών των απο-
φάσεων του Υπουργού Οικονοµικών, που εκδίδονται κατ’
εξουσιοδότηση του άρθρου 41 του ν. 1249/1982.
β) Στις περιοχές όπου δεν ισχύει το αντικειµενικό σύ-

στηµα προσδιορισµού της φορολογητέας αξίας των ακι-
νήτων, η ανά τετραγωνικό µέτρο αξία των ακινήτων ό-
πως αυτή προσδιορίζεται από την επιτροπή του π.δ.
5/1986 (Α΄ 2).»

5. Η παράγραφος 13 του άρθρου 12 του ν. 1337/1983,
που προστέθηκε µε την παράγραφο 3 του άρθρου 11 του
ν. 3212/2003 (Α΄ 308), αντικαθίσταται ως ακολούθως:

«13. Ο προσδιορισµός της αξίας των τµηµάτων που
µετατρέπονται σε χρηµατική εισφορά σύµφωνα µε τις
διατάξεις της παραγράφου 7 του άρθρου 8 γίνεται µε α-
νάλογη εφαρµογή των διατάξεων του κεφαλαίου Δ΄ του
ν. 2882/2001 (Α΄ 17). Τα ποσά από τη µετατροπή διατίθε-
νται αποκλειστικά για την αποζηµίωση ρυµοτοµούµενων
τµηµάτων ιδιοκτησιών της ίδιας περιοχής. Κάθε διάθεση
των ποσών αυτών για άλλον σκοπό είναι άκυρη.»

6. Η παράγραφος 3 του άρθρου 21 του ν. 1577/1985
(Α΄ 210) αντικαθίσταται ως ακολούθως:

«3. Οι παραπάνω παρεκκλίσεις εγκρίνονται µε απόφα-
ση του οικείου Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Δι-
οίκησης, ύστερα από σύµφωνη γνώµη του Συµβουλίου
Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος της Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης και αιτιολογηµένη πρόταση του
φορέα, στον οποίο υπάγεται από άποψη λειτουργίας το
συγκεκριµένο κτίριο, ή από την πολεοδοµική υπηρεσία
για τα κτίρια για τα οποία δεν υπάρχει αρµόδιος φορέ-
ας.»

7. Στις διατάξεις της παραγράφου 23 του άρθρου 2
του ν. 2621/1998 (Α΄ 136), όπως αυτή αντικαταστάθηκε
µε την παράγραφο 11 του άρθρου 58 του ν. 4009/2011
(Α΄ 195), υπάγεται και το Κέντρο Ανανεώσιµων Πηγών
και Εξοικονόµησης Ενέργειας (ΚΑΠΕ) για τις συµβάσεις
µίσθωσης έργου του προσωπικού που συνάπτονται στο
πλαίσιο συγκεκριµένου επιδοτούµενου, συγχρηµατοδο-
τούµενου ή αυτοχρηµατοδοτούµενου προγράµµατος.»

8. Η υποπαράγραφος δ) της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 21 του ν. 1650/1986, όπως έχει τροποποιηθεί και ι-
σχύει µε το άρθρο 6 του ν. 3937/2011 (Α΄ 60) αντικαθί-
σταται ως ακολούθως:

«δ) Προεδρικά διατάγµατα προστασίας περιοχών, σχέ-
δια των οποίων διαβιβάζονται εντός επτά µηνών από τη

δηµοσίευση του ν. 3937/2011 στο Συµβούλιο της Επικρα-
τείας για την κατά νόµο επεξεργασία, καταλαµβάνονται
από τις προϊσχύουσες διατάξεις ως προς τις προϋποθέ-
σεις εκδόσεώς τους.»

9. Στο τέλος της παραγράφου 1 του άρθρου 15 του
ν. 1561/1985 (Α΄ 148), όπως ισχύει µετά την τροποποίη-
σή του µε την παράγραφο 5 του άρθρου 13 του ν.
3212/2003 (Α΄ 308), προστίθεται εδάφιο ως ακολούθως:

«Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, που εκδίδεται µετά από
γνώµη του Κεντρικού ΣΧΟΠ και δηµοσιεύεται στην Εφη-
µερίδα της Κυβερνήσεως, κατατάσσονται και υπάγονται,
σύµφωνα µε τη γενική πολεοδοµική ή άλλη ειδική λει-
τουργία τους, συγκεκριµένες δραστηριότητες και εγκα-
ταστάσεις στις χρήσεις των προεδρικών διαταγµάτων
της παραγράφου αυτής.»

10. Οι προθεσµίες που προβλέπονται στην παράγραφο
5 του άρθρου 18 του ν. 3208/2003 (Α΄ 303), όπως παρα-
τάθηκαν µε την παράγραφο 4 του άρθρου 19 του ν.
3467/2006 (Α΄ 128) και το άρθρο 24 του ν. 3748/2009 (Α΄
29), παρατείνονται µέχρι τις 31.12.2013.

11. Στην παράγραφο 1 του άρθρου 7 του ν. 3889/2010
(Α΄ 182), µετά το δεύτερο εδάφιο προστίθενται εδάφιο
ως εξής:

«Ένα µέλος είναι εκπρόσωπος είτε φορέα των µηχανι-
κών είτε περιβαλλοντικής οργάνωσης εθνικής εµβέλειας
και µετά τη λήξη της θητείας του τοποθετείται ως µέλος
εκπρόσωπος του άλλου από τους προαναφερόµενους
φορείς.»

12. Στο τέλος της παραγράφου 2 του άρθρου 10 του ν.
3889/2010 (Α΄ 182), προστίθεται νέο εδάφιο ως εξής:

«Η διάρκεια της απόσπασης µπορεί να ορίζεται µέχρι
δύο έτη. Με απόφαση του Διοικητικού Συµβουλίου του
Πράσινου Ταµείου και µε τη διαδικασία του προηγούµε-
νου εδαφίου, οι αποσπάσεις µπορεί να παρατείνονται
µια ή περισσότερες φορές ή να διακόπτονται. Για το
προσωπικό που έχει ήδη διατεθεί ή αποσπασθεί στο
Πράσινο Ταµείο, οι σχετικές αποφάσεις µπορούν να πα-
ραταθούν µία ή περισσότερες φορές σύµφωνα µε τα ως
άνω οριζόµενα.»

13. Στην αρχή της παραγράφου 3 του άρθρου 10 του ν.
3889/2010 προστίθεται νέο εδάφιο ως εξής:

«Η δικαστική εκπροσώπηση του Πράσινου Ταµείου ε-
νώπιον κάθε αρµοδίου Δικαστηρίου διεξάγεται από το
Νοµικό Συµβούλιο του Κράτους.»

14. Το εδάφιο πρώτο της παραγράφου 3 του άρθρου
12 του ν. 3889/2010 αντικαθίσταται ως εξής:

«3. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Αγροτικής Ανά-
πτυξης και Τροφίµων ρυθµίζεται κάθε θέµα που αφορά
την κινητή και ακίνητη περιουσία του νοµικού προσώπου,
όπως η απογραφή και καταγραφή της κινητής και ακίνη-
της περιουσίας και ο επιµερισµός και η απόδοσή της στο
Πράσινο Ταµείο, στο Ταµείο Γεωργίας και Κτηνοτροφίας,
στην Ειδική Γραµµατεία Δασών του Υπουργείου Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και στις
Αποκεντρωµένες Διοικήσεις της χώρας.»

15. Η διάταξη της παραγράφου 4 του άρθρου 31 του ν.
3937/2011 (Α΄ 60) δεν εφαρµόζεται για όσες αιτήσεις έ-
χουν υποβληθεί πλήρεις φάκελοι στις αρµόδιες πολεο-
δοµικές υπηρεσίες πριν από τη δηµοσίευση του ν.
3937/2011.

16. Σε εργαστήρια µε δραστηριότητες χαµηλής όχλη-
σης (συνεργεία οχηµάτων, αρτοποιεία, εργαστήρια ζα-
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χαροπλαστικής κ.λπ. ), τα οποία λειτουργούσαν καθ΄ οι-
ονδήποτε τρόπο πριν από τη δηµοσίευση του παρόντος
και βρίσκονται σε περιοχές που εκκρεµούν διαδικασίες
τροποποίησης ή αναθεώρησης ΓΠΣ, εφόσον πληρούν τις
προϋποθέσεις πυρασφάλειας και αποδεδειγµένης λει-
τουργίας, χορηγείται από τις αρµόδιες υπηρεσίες προ-
σωρινή άδεια διάρκειας τριών ετών, η οποία µπορεί να
παραταθεί µε απόφαση των αρµόδιων Υπουργών. 
Κατά το διάστηµα προσωρινής λειτουργίας τους, δεν

επιτρέπεται η επέκταση των εγκαταστάσεών τους ή η
µεταβίβαση της προσωρινής τους άδειας.

17. Η διαδικασία κύρωσης του δικτύου κοινόχρηστων
χώρων του άρθρου 35 του ν. 3937/2011 µπορεί να περι-
λάβει και τµήµατα ακινήτων που είχαν τεθεί, µέχρι τη δη-
µοσίευση του προαναφερθέντος νόµου, σε κοινή χρήση,
ακόµα και αν οι σχετικές πράξεις παραχώρησης δεν έ-
χουν µεταγραφεί, τηρουµένων και των λοιπών προϋπο-
θέσεων του άρθρου 35 του ν. 3937/2011.

18. Η περίπτωση α΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 2
του π.δ. 31/2009 (Α΄ 49) αντικαθίσταται ως εξής:

«α) Εντός υφιστάµενων ή ιδρυόµενων κοιµητηρίων ή
σε επαφή µε αυτά.»

19. α) Η έκταση επιφάνειας 38.335,32 τετραγωνικών
µέτρων που κείται στη θέση «Κατσουλιέρη» του Δήµου
Πεντέλης, όπως αποτυπώνεται στο από Μαρτίου 2011
τοπογραφικό διάγραµµα σε κλίµακα 1/1000 που έχει θε-
ωρηθεί από τον Προϊστάµενο της Διεύθυνσης Ενιαίας
Τεχνικής Υπηρεσίας 1ης Υ.ΠΕ. Αττικής και σε φωτοσµί-
κρυνση δηµοσιεύεται µε τον παρόντα νόµο, υπό τα στοι-
χεία 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-1 πα-
ραχωρείται κατά κυριότητα στο Ν.Π.Δ.Δ. «ΓΕΝΙΚΟ ΝΟ-
ΣΟΚΟΜΕΙΟ ΠΑΙΔΩΝ ΠΕΝΤΕΛΗΣ» για τη δηµιουργία, ε-
γκατάσταση, εκσυγχρονισµό και λειτουργία του Νοσο-
κοµείου αυτού.
β) Η αναδάσωση της ανωτέρω έκτασης αίρεται.
γ) Οι όροι και περιορισµοί δόµησης του γηπέδου καθο-

ρίζονται ως εξής:
- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 20 %.
- Μέγιστος συντελεστής δόµησης 0,40.
- Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος 12,00 µέτρα. Επιπλέον
του ως άνω ύψους επιτρέπεται κατασκευή στέγης
µέχρι 2,00 µέτρα.

- Αποστάσεις των κτιρίων µεταξύ τους και από τα όρια
του γηπέδου 5,00 µέτρα.

- Επιτρέπεται η διάσπαση των κτιρίων.
- Επιτρέπεται η ένταξη χώρων κύριας χρήσης στα υπό-
γεια.

20.α) Η παράγραφος 1 του άρθρου 20 του ν. 3468/2006
(Α΄ 129) αντικαθίσταται ως ακολούθως: 

«1. Στη Γενική Γραµµατεία Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής συνιστάται Υπηρεσία Εξυπηρέτη-
σης Επενδυτών για έργα Α.Π.Ε., στην οποία εντάσσεται
το Τµήµα Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας της Διεύθυν-
σης Ανανεώσιµων Πηγών και Εξοικονόµησης Ενέργειας
που µετονοµάζεται σε Διεύθυνση Αποδοτικής Χρήσης
και Εξοικονόµησης Ενέργειας. Στην Υπηρεσία Α.Π.Ε. συ-
νιστάται θέση µετακλητού υπαλλήλου µε βαθµό 2ο της
κατηγορίας ειδικών θέσεων, ο οποίος προΐσταται της υ-
πηρεσίας και λαµβάνει τις αντίστοιχες αποδοχές. Η κά-
λυψη της ανωτέρω θέσης γίνεται κατά παρέκκλιση από
κάθε άλλη σχετική διάταξη είτε µε διορισµό είτε µε το-
ποθέτηση υπαλλήλου της Γενικής Γραµµατείας Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής είτε µε απόσπαση υπαλλή-

λου από οποιαδήποτε υπηρεσία του Δηµοσίου, νοµικών
προσώπων δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου ή ανεξάρτητης
αρχής, ύστερα από γνώµη του αρµοδίου οργάνου διοίκη-
σης της υπηρεσίας, του νοµικού προσώπου ή της αρχής.
Ο µετακλητός υπάλληλος ορίζεται µε θητεία διάρκειας
µέχρι τρία έτη µε δυνατότητα ισόχρονης ανανέωσης.
Προσόντα για το διορισµό, την τοποθέτηση ή την από-
σπαση είναι η κατοχή πτυχίου Ανωτάτου Εκπαιδευτικού
Ιδρύµατος και σηµαντική εµπειρία σε έργα Α.Π.Ε..
Σε περίπτωση κάλυψης της ανωτέρω θέσης µε από-

σπαση ο αποσπώµενος συνεχίζει να λαµβάνει το σύνολο
των πάσης φύσεως αποδοχών, επιδοµάτων και λοιπών
αµοιβών και προνοµίων που ελάµβανε, κατά την από-
σπασή του στην ανωτέρω θέση, από το φορέα από τον
οποίο προέρχεται, εφόσον συνδέονται µε την ενεργό ά-
σκηση των καθηκόντων του στη θέση, στην οποία απο-
σπάται. Η κάλυψη των εισφορών του αποσπώµενου σε
φορείς κοινωνικής ασφάλισης βαρύνει τον προϋπολογι-
σµό του φορέα από τον οποίο προέρχεται. 
Η θητεία του αποσπώµενου στην ανωτέρω θέση λογί-

ζεται ως πραγµατική υπηρεσία για όλες τις συνέπειες
και κατά τη διάρκειά της δεν διακόπτεται η βαθµολογική
και µισθολογική του εξέλιξη. Ο αποσπώµενος επανέρχε-
ται αυτοδικαίως µετά την για οποιοδήποτε λόγο λήξη
της θητείας του στη θέση που κατείχε πριν από το διορι-
σµό του. Αν η θέση που κατείχε ή στην οποία έχει εξελι-
χθεί δεν είναι κενή ή έχει καταργηθεί, επανέρχεται σε
τουλάχιστον οµοιόβαθµη, ή αντίστοιχη µε βάση την εξέ-
λιξη του οργανογράµµατος, θέση του κλάδου του, η ο-
ποία τυχόν είναι κενή ή άλλως συνιστάται προσωποπα-
γής θέση µε απόφαση των αρµοδίων Υπουργών και κα-
ταργείται µε την αποχώρησή του από το φορέα.»
β) Η παράγραφος 4 του άρθρου 20 του ν. 3468/2006 α-

ντικαθίσταται ως ακολούθως: 
«4. Μέχρι να πληρωθούν οι θέσεις που συνιστώνται µε

το προεδρικό διάταγµα που προβλέπεται στην παράγρα-
φο 3, επιτρέπεται η απόσπαση προσωπικού κατά παρέκ-
κλιση των κειµένων διατάξεων από υπηρεσίες του Δηµο-
σίου, νοµικών προσώπων δηµοσίου δικαίου και από φο-
ρείς του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα ή φορείς που επο-
πτεύονται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, καθώς και Ανεξάρτητες Αρχές,
µε οποιαδήποτε σχέση εργασίας. Η διάρκεια της από-
σπασης ορίζεται σε τρία έτη µε δυνατότητα ανανέωσης
για ίσο χρονικό διάστηµα.»

21. Η παρ. 17 του άρθρου 15 του ν. 3851/2010 (Α΄ 85)
αντικαθίσταται ως εξής:

«17.α) Μετά την έναρξη ισχύος του παρόντος, δεν υ-
ποβάλλονται αιτήσεις για χορήγηση άδειας παραγωγής
ηλεκτρικής ενέργειας από θαλάσσιες αιολικές εγκατα-
στάσεις. Εκκρεµείς αιτήσεις εξετάζονται από τη ΡΑΕ µε
βάση τα κριτήρια της παρ. 1 του άρθρου 3 του ν. 3468/2006.
Ειδικότερα για την αξιολόγηση των κριτηρίων (α) και (β)
λαµβάνονται υπόψη και οι γνωµοδοτήσεις που εκδίδο-
νται στο πλαίσιο της διαδικασίας της παρ. 2 του άρθρου
6Α  όπως προστέθηκε µε το άρθρο 6. Μετά τη λήψη της
άδειας παραγωγής, η αδειοδότηση των ανωτέρω σταθ-
µών γίνεται σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 3468/2006.
β) Η παραγόµενη ενέργεια των σταθµών της περίπτω-

σης α΄ τιµολογείται µε τιµή βάσης τα 108.30 ευρώ ανά
µεγαβατώρα. Η τιµή αυτή προσαυξάνεται και αναπρο-
σαρµόζεται σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 13 του
ν. 3468/2006 και του άρθρου 5 του ν. 3851/2010.
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
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ας και Κλιµατικής Αλλαγής, κατόπιν γνώµης της ΡΑΕ, η
οποία εκδίδεται πριν την έκδοση της οικείας Άδειας Πα-
ραγωγής, είναι δυνατόν η ανωτέρω τιµή να προσαυξάνε-
ται, για κάθε σταθµό ξεχωριστά, έως και 30% της τιµής
βάσης. Η γνώµη της ΡΑΕ λαµβάνει υπόψη ιδίως τα στοι-
χεία κόστους επένδυσης τα οποία παρατίθενται αναλυτι-
κά σε τεχνο-οικονοµική µελέτη που υποβάλλει ο κάτο-
χος της άδειας παραγωγής του σταθµού για την τεκµη-
ρίωση της αναγκαιότητας του αιτούµενου ποσοστού
προσαύξησης.»   

22. Το έκτο και τα επόµενα εδάφια της παραγράφου 2
του άρθρου 3 του ν. 3468/2006 όπως ισχύει, αντικαθίστα-
νται ως ακολούθως:

«Κατά της απόφασης αυτής χωρεί αίτηση αναθεώρη-
σης σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 32 και 33 του
ν. 4001/2011.»

23. Το πρώτο και το δεύτερο εδάφιο του άρθρου 35
του ν. 3734/2009 (Α΄ 8) αντικαθίσταται ως εξής:

«Με απόφαση των Υπουργών Εσωτερικών, Οικονοµι-
κών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλα-
γής µπορεί να συνιστάται Επιτροπή,  σε σχέση µε το  έρ-
γο  «Αγωγός πετρελαίου Μπουργκάς – Αλεξανδρούπο-
λη» που προβλέπεται από τη διεθνή Τριµερή Συµφωνία
που κυρώθηκε µε το ν. 3558/2007 (Α΄101), η οποία απο-
τελείται  από τον Περιφερειάρχη ή τον αρµόδιο Αντιπε-
ριφερειάρχη της Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας -
Θράκης, τον Δήµαρχο Αλεξανδρούπολης, από εκπροσώ-
πους της Αποκεντρωµένης Διοίκησης Μακεδονίας –
Θράκης, καθώς και από εκπροσώπους Οργανισµών Τοπι-
κής Αυτοδιοίκησης α΄ βαθµού, επαγγελµατικών  και άλ-
λων φορέων του Νοµού Έβρου. 
Για τη συγκρότηση της Επιτροπής εκδίδεται σχετική α-

πόφαση του Περιφερειάρχη Ανατολικής Μακεδονίας -
Θράκης.»

24. α) Ο Υπουργός Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής δύναται να χορηγήσει άδειες προσωρι-
νών ενεργειακών επιθεωρητών και για περίοδο πλέον
της ηµεροµηνίας που ορίζεται στην παράγραφο 1 του
άρθρου 7, του π.δ. 100/2010 και η οποία δεν µπορεί να υ-
περβαίνει το ένα έτος. Οι προσωρινές άδειες της παρα-
γράφου 2 του άρθρου 7, του π.δ. 100/2010 µπορούν να
χορηγηθούν και σε έχοντες αποδεδειγµένη πενταετή ε-
παγγελµατική ή και επιστηµονική εµπειρία. Η διάρκεια ι-
σχύος των προσωρινών αδειών ενεργειακών επιθεωρη-
τών που έχουν εκδοθεί και λήγουν στις 6.10.2011, παρα-
τείνεται έως τις 6.10.2012. 
β) Η ιδιότητα του Ενεργειακού Επιθεωρητή, σύµφωνα

µε όσα ορίζονται στο άρθρο 10 του ν. 3851/2010 (Α΄ 85),
είναι ασυµβίβαστη µε την ιδιότητα του δηµοσίου υπαλ-
λήλου ή υπαλλήλου Ν.Π.Δ.Δ. ή υπαλλήλου του ευρύτε-
ρου δηµόσιου τοµέα µε σχέση δηµοσίου ή ιδιωτικού δι-
καίου. 
γ) Η περίπτωση δ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 3

του π.δ. 100/2010 (Α΄ 177) αντικαθίσταται ως ακολού-
θως:

«(δ) να διαθέτει τουλάχιστον διετή αποδεδειγµένη ε-
παγγελµατική ή/και επιστηµονική εµπειρία, σύµφωνα µε
τα οριζόµενα στην παράγραφο 1 του άρθρου 6, σε θέµα-
τα µελέτης ή/και επίβλεψης ή/και κατασκευής κτιρίων
ή/και συστηµάτων ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστά-
σεων κτιρίων ή/και ενεργειακού σχεδιασµού κτιρίων και
ελέγχων ενεργειακών εγκαταστάσεων ή/και ενεργεια-
κών επιθεωρήσεων.»

25. Από τη δηµοσίευση του παρόντος επαναφέρεται

σε ισχύ η µε αριθµό 49567/2006 κοινή απόφαση των Υ-
πουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δηµοσίων Έρ-
γων, Ανάπτυξης, Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίµων, Ε-
µπορικής Ναυτιλίας, Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής
(Δ΄ 1071) µέχρι την έκδοση του προεδρικού διατάγµα-
τος, που προβλέπεται στο άρθρο 21 του ν. 1650/1986,
για τη ρύθµιση των θεµάτων, που ρυθµίζονται από αυτή,
και αν αυτό δεν εκδοθεί, µέχρι πέντε έτη.

26. Η περίπτωση α΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 12
του ν. 1337/1983 αντικαθίσταται ως εξής: 

«α. Κατά τη σύνταξη του κτηµατογραφικού διαγράµ-
µατος της πολεοδοµικής µελέτης, οι κύριοι ή νοµείς ακι-
νήτων υποχρεούνται, κατόπιν προσκλήσεως, να υποβά-
λουν δήλωση ιδιοκτησίας στον οικείο Δήµο προσκοµίζο-
ντας συγχρόνως τίτλους κτήσεως, πιστοποιητικό µετα-
γραφής, ιδιοκτησίας, βαρών, διεκδικήσεων, κατασχέσε-
ων και τοπογραφικό διάγραµµα. Η υποχρέωση αυτή  υφί-
σταται µέχρι την  κύρωση της πράξης εφαρµογής, η  πα-
ράλειψη  δε αυτής  συνεπάγεται τα εξής: 
α 1. Κάθε δικαιοπραξία εν ζωή είναι άκυρη, εάν δεν ε-

πισυνάπτεται σε αυτή πιστοποιητικό του οικείου Δήµου,
µε το οποίο θα βεβαιώνεται η υποβολή της δήλωσης ι-
διοκτησίας. Η ακυρότητα αυτή  αίρεται µε την υποβολή
εκ των υστέρων της σχετικής δήλωσης. Στην περίπτωση
αυτή, εφόσον ο ιδιοκτήτης  είχε προσκληθεί και αµέλησε
να υποβάλλει εγκαίρως δήλωση υποχρεούται σε καταβο-
λή εφάπαξ προστίµου καθοριζοµένου από τον οικείο
Ο.Τ.Α..
β 1. Δεν χορηγείται άδεια οικοδοµής στο ακίνητο χω-

ρίς την υποβολή κυρωµένου αντιγράφου της δήλωσης ι-
διοκτησίας και του ανωτέρω πιστοποιητικού.

Μετά την κύρωση της πράξης εφαρµογής, η προσάρ-
τηση του ως άνω πιστοποιητικού υποβολής δήλωσης ι-
διοκτησίας απαιτείται να γίνεται στην πρώτη   δικαιοπρα-
ξία εν ζωή, η οποία  καταρτίζεται και µεταγράφεται στα
οικεία βιβλία του Υποθηκοφυλακείου ή καταχωρίζεται
στο κτηµατολογικό φύλλο του ακινήτου, µετά τη µετα-
γραφή ή την καταχώριση της πράξης εφαρµογής. Σε κά-
θε επόµενη δικαιοπραξία εν ζωή αρκεί να γίνεται η σχε-
τική µνεία της  προσάρτησής του στην αρχική  ως άνω δι-
καιοπραξία.»

Άρθρο 43
Φορολογικά κίνητρα αποκατάστασης κτιρίων στην 
περιοχή Γεράνι στο ιστορικό κέντρο της Αθήνας

Α. Ιδιοκτήτες Ακινήτων 
1. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που είναι κύριοι ή συγκύριοι ακινήτων στην πε-
ριοχή «Γεράνι», η οποία ορίζεται από τις οδούς Πειραι-
ώς, Επικούρου, Ευρυπίδου, Αθηνάς του Ιστορικού Κέ-
ντρου της Αθήνας εκπίπτει κατά περίπτωση:
α) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης και εκσυγχρονισµού  ακινήτου µε χρήση κατοι-
κίας και κόστους έργων ύψους έως 600 ευρώ/τ.µ.. Η έκ-
πτωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την απόσβε-
ση της συνολικής δαπάνης και κατ’ ανώτατο όριο για
χρονικό διάστηµα δέκα ετών. 
β) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης και εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση γρα-
φείου σε όροφο κτιρίου εκτός του ισογείου και κόστους
έργων ύψους µέχρι 500 ευρώ/τ.µ.. Η έκπτωση φόρου εί-
ναι δυνατόν να ισχύσει έως την απόσβεση της συνολι-
κής δαπάνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Η µεί-
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ωση αυτή διενεργείται µε την προϋπόθεση ότι δεν εφαρ-
µόζονται συγχρόνως οι µειώσεις της παραγράφου Β1.
γ) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης και εκσυγχρονισµού του ισογείου ακινήτου µε
χρήση του τριτογενούς τοµέα (σύµφωνα µε τα οριζόµε-
να στην παράγραφο Δ) και κόστους έργων έως 300 ευ-
ρώ/τ.µ.. Η έκπτωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως
την απόσβεση της συνολικής δαπάνης και για χρονικό
διάστηµα δέκα ετών.
δ) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης των όψεων και των κοινόχρηστων  χώρων οι-
κοδοµής στην οποία συστάθηκε οριζόντια ιδιοκτησία και
κόστους έργων ύψους  έως 100 ευρώ/τ.µ. το οποίο επι-
µερίζεται ανάλογα µε τα ποσοστά συνιδιοκτησίας της
κάθε οριζόντιας ιδιοκτησίας. Η έκπτωση φόρου είναι δυ-
νατόν να ισχύσει έως την απόσβεση της συνολικής δα-
πάνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών.
Απαραίτητη προϋπόθεση για την εφαρµογή των πιο

πάνω µειώσεων είναι η αποκατάσταση και ο εκσυγχρονι-
σµός του ακινήτου να υλοποιηθεί µέχρι  31.12.2014.

2. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-
σώπων που είναι ιδιοκτήτες  διατηρητέων ακινήτων σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 2 του άρθρου 4
του ν. 1577/1985 και της παρ. 1 του ν. 3028/2002 στην
περιοχή  του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας ανεξαρτή-
τως της χρήσεώς τους, εκπίπτει ποσό ίσο µε τη δαπάνη
αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους
έργων ύψους µέχρι 2.000 ευρώ/τ.µ.. Η έκπτωση φόρου
είναι δυνατόν να ισχύσει έως την απόσβεση της συνολι-
κής δαπάνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Σε πε-
ρίπτωση συνιδιοκτησίας το ποσό της µείωσης αυτής επι-
µερίζεται ανάλογα µε τα ποσοστά συνιδιοκτησίας. Επί-
σης, δικαιούχος της µείωσης αυτής εκτός από τον ιδιο-
κτήτη του ακινήτου, µε τις πιο πάνω προϋποθέσεις, µπο-
ρεί να είναι ο µισθωτής, ο οποίος, µε σύµφωνη γνώµη
του ιδιοκτήτη, προβαίνει στη δαπάνη των έργων αποκα-
τάστασης και εκσυγχρονισµού, καθώς και στις τεχνικές,
αρχιτεκτονικές και λειτουργικές διαµορφώσεις του κτιρί-
ου. Το δικαίωµα έκπτωσης του µισθωτή διατηρείται ακό-
µη και µετά την πιθανή εγκατάλειψη του ακινήτου από
αυτόν.
Οι διατάξεις του παρόντος ισχύουν στις περιπτώσεις

για κτίρια στα οποία έχουν κηρυχθεί διατηρητέα οι όψεις
τους ή τα κελύφη τους µέχρι προσαύξησης 15% επί του
αρχικού όγκου τους. H όποια νόµιµη υπέρβαση δεν εµπί-
πτει στη διάταξη. 
Οι διατάξεις της παραγράφου αυτής δεν εφαρµόζο-

νται σε περίπτωση που έχουν εφαρµογή οι διατάξεις
της παραγράφου Α1 και των παραγράφων  Β1 και Β2.
Απαραίτητη προϋπόθεση για την εφαρµογή των πιο

πάνω µειώσεων είναι:
α) για την αποκατάσταση των έργων να τηρούνται ό-

λες οι διατάξεις και διαδικασίες των διατηρητέων κτι-
ρίων,
β) οι αιτήσεις για την έκδοση της άδειας αποκατάστα-

σης να έχουν κατατεθεί στις αρµόδιες υπηρεσίες από τη
δηµοσίευση του παρόντος µέχρι 31.12.2013 και η αποκα-
τάσταση του ακινήτου να υλοποιηθεί µέσα σε τρία έτη α-
πό την έκδοση των σχετικών αδειών.
Τα πρόσωπα της παραγράφου αυτής µπορούν να επι-

λέξουν την εφαρµογή των πιο πάνω κινήτρων ή των κι-
νήτρων της παραγράφου 1 του άρθρου 23 του Κώδικα
Φορολογίας Εισοδήµατος (ν. 2238/1994, Α΄ 151).

3. Αν δεν πληρούνται οι προϋποθέσεις που ορίζονται

στις διατάξεις του παρόντος άρθρου δεν εφαρµόζονται
τα οριζόµενα κίνητρα για το αντίστοιχο έτος. 
Β. Μισθωτές Ακινήτων  
1. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που µισθώνουν ακίνητα για χρήση κατοικιών και
γραφείων σε όροφο οικοδοµής στην περιοχή της παρα-
γράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας εκπίπτει
ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκατά-
στασης και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύ-
ψους  έως 500 ευρώ/τ.µ. για δέκα έτη, εφόσον η δαπάνη
αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού υλοποιηθεί µέχρι
31.12.2014. Η παρούσα διάταξη δεν εφαρµόζεται συγ-
χρόνως µε τις διατάξεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της
παραγράφου Α1. 
Για τους µισθωτές ακινήτων ισχύουν ως έχουν τα ορι-

ζόµενα στην παράγραφο Α2.  
2. Για µία πενταετία από το φόρο εισοδήµατος των ε-

πιχειρήσεων τριτογενούς τοµέα  (σύµφωνα µε τα οριζό-
µενα στην παράγραφο Δ) που εγκαθίστανται σε κτίρια
στην περιοχή της παραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέ-
ντρου της Αθήνας εκπίπτει ετησίως ποσό ίσο µε το δι-
πλάσιο του µισθώµατος που καταβάλλεται για τη χρήση
του ακινήτου.
Γ. Επιπλέον κίνητρα 
1. Σε συµβάσεις αγοράς ακινήτων ή εµπραγµάτων δι-

καιωµάτων επί ακινήτων που βρίσκονται στην περιοχή
της παραγράφου Α1, επιβάλλεται φόρος µεταβίβασης α-
κινήτων µε συντελεστή 3% επί της αντικειµενικής τους
αξίας ή επί του τυχόν δηλωθέντος τιµήµατος, αν αυτό εί-
ναι µεγαλύτερο της αντικειµενικής αξίας, για χρονικό
διάστηµα δύο ετών από την έναρξη ισχύος του παρό-
ντος. 

2. Για την περιοχή «Γεράνι» που ορίζεται στο άρθρο
αυτό,  µε αποφάσεις του Υπουργού Οικονοµικών οι τιµές
ζώνης που καθορίζονται σύµφωνα µε τις διατάξεις των
άρθρων 41 και 41Α του ν. 1249/1982 (Α΄ 43), µπορούν να
ορίζονται µειώσεις  για το χρονικό διάστηµα µέχρι 31
Δεκεµβρίου 2014.

3. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κα-
θορίζονται οι αναγκαίες λεπτοµέρειες, οι διαδικασίες, τα
δικαιολογητικά και ο χρόνος υλοποίησης που απαιτού-
νται,  καθώς και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµο-
γή του παρόντος.
Δ. Τα ανωτέρω φορολογικά κίνητρα αφορούν σε κτίρια

και χώρους νοµίµως υφιστάµενους, στους οποίους επι-
τρέπεται από τις ισχύουσες διατάξεις η εγκατάσταση
χρήσεων που προβλέπονται στο π.δ. της 2/13.7.1994 (Δ΄
704), µε την εξαίρεση των χρήσεων εστιατορίων, αναψυ-
κτηρίων, κέντρων διασκεδάσεων αναψυχής, χώρων συ-
ναθροίσεων κοινού και καταστηµάτων παροχής προσω-
πικών υπηρεσιών.  
Σε περίπτωση αλλαγής χρήσης και εφόσον η νέα χρή-

ση δεν περιλαµβάνεται στις επιδοτούµενες, παύει η από-
δοση του κινήτρου προς τον δικαιούχο. 

Άρθρο 44
Φορολογικά κίνητρα αποκατάστασης κτιρίων στην πε-
ριοχή Μεταξουργείο στο Ιστορικό Κέντρο της Αθήνας

Α. Ιδιοκτήτες Ακινήτων 
1. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που είναι κύριοι ή συγκύριοι ακινήτων σε τµήµα
της περιοχής «Μεταξουργείο» το οποίο ορίζεται από
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τους οδικούς άξονες Κωνσταντινουπόλεως, Αχιλλέως,
Αγίου Κωνσταντίνου, Πειραιώς, Ιερά Οδός εκπίπτει  κατά
περίπτωση:
α) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης και εκσυγχρονισµού  ακινήτου µε χρήση κατοι-
κίας και κόστους έργων ύψους έως 300 ευρώ/τ.µ.. Η έκ-
πτωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την απόσβε-
ση της συνολικής δαπάνης και κατ’ ανώτατο όριο για
χρονικό διάστηµα δέκα ετών. 
β) Ποσό ίσο µε το 80%  της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση
γραφείου σε όροφο κτιρίου εκτός του ισογείου και κό-
στους έργων ύψους µέχρι 300 ευρώ/τ.µ.. Η έκπτωση φό-
ρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την απόσβεση της συ-
νολικής δαπάνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Η
µείωση αυτή διενεργείται µε την προϋπόθεση ότι δεν ε-
φαρµόζεται συγχρόνως η µείωση της παραγράφου Β1.
γ) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης και εκσυγχρονισµού του ισογείου ακινήτου µε
χρήση του τριτογενούς τοµέα (σύµφωνα µε τα οριζόµε-
να στην παράγραφο Δ) και κόστους έργων έως 300 ευ-
ρώ/τ.µ.. Η έκπτωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως
την απόσβεση της συνολικής δαπάνης και για χρονικό
διάστηµα δέκα ετών.
δ) Ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκα-

τάστασης των όψεων και των κοινοχρήστων  χώρων οι-
κοδοµής, στην οποία συστάθηκε οριζόντια ιδιοκτησία και
κόστους έργων ύψους έως 100 ευρώ/τ.µ. το οποίο επιµε-
ρίζεται ανάλογα µε τα ποσοστά συνιδιοκτησίας κάθε ορι-
ζόντιας ιδιοκτησίας. Η έκπτωση φόρου είναι δυνατόν να
ισχύσει έως την απόσβεση της συνολικής δαπάνης και
για χρονικό διάστηµα δέκα ετών.
Απαραίτητη προϋπόθεση για την εφαρµογή των πιο

πάνω µειώσεων είναι η αποκατάσταση και ο εκσυγχρονι-
σµός του ακινήτου να υλοποιηθεί µέχρι 31.12.2014.

2. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-
σώπων που είναι ιδιοκτήτες  διατηρητέων ακινήτων σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις  της παραγράφου 2 του άρθρου 4
του ν. 1577/1985 και του ν. 3028/2002 στην περιοχή της
παραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας ανε-
ξαρτήτως της χρήσεώς τους, εκπίπτει ποσό ίσο µε τη δα-
πάνη αποκατάστασης  και εκσυγχρονισµού αυτού και κό-
στους έργων ύψους µέχρι 2.000 ευρώ/τ.µ.. Η έκπτωση
φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την απόσβεση της
συνολικής δαπάνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών.
Σε περίπτωση συνιδιοκτησίας το ποσό της µείωσης αυ-
τής επιµερίζεται ανάλογα µε τα ποσοστά συνιδιοκτη-
σίας. Επίσης, δικαιούχος της µείωσης αυτής εκτός από
τον ιδιοκτήτη του ακινήτου, µε τις πιο πάνω προϋποθέ-
σεις, µπορεί να είναι ο µισθωτής, ο οποίος, µε σύµφωνη
γνώµη του ιδιοκτήτη, προβαίνει στη δαπάνη των έργων
αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού, καθώς και στις τε-
χνικές, αρχιτεκτονικές και λειτουργικές διαµορφώσεις
του κτιρίου. Το δικαίωµα έκπτωσης του µισθωτή διατη-
ρείται ακόµη και µετά την πιθανή εγκατάλειψη του ακινή-
του από αυτόν.
Οι διατάξεις του παρόντος ισχύουν στις περιπτώσεις

για κτίρια στα οποία έχουν κηρυχθεί διατηρητέα οι όψεις
τους ή τα κελύφη τους µέχρι προσαύξησης 15% επί του
αρχικού όγκου τους. Η όποια νόµιµη υπέρβαση δεν εµπί-
πτει στη διάταξη. 
Οι διατάξεις της παραγράφου αυτής δεν εφαρµόζο-

νται σε περίπτωση που έχουν εφαρµογή οι διατάξεις
των παραγράφων Α1 και Β1.

Απαραίτητη προϋπόθεση για την εφαρµογή των πιο
πάνω µειώσεων είναι:
α) για την αποκατάσταση των έργων να τηρούνται ό-

λες οι διατάξεις και διαδικασίες των διατηρητέων κτι-
ρίων,
β)  οι αιτήσεις για την έκδοση της άδειας αποκατάστα-

σης να έχουν κατατεθεί στις αρµόδιες υπηρεσίες από τη
δηµοσίευση του παρόντος µέχρι 31.12.2013 και η αποκα-
τάσταση του ακινήτου να υλοποιηθεί µέσα σε τρία έτη α-
πό την έκδοση των σχετικών αδειών.

Τα πρόσωπα της παραγράφου αυτής µπορούν να επι-
λέξουν την εφαρµογή των πιο πάνω κινήτρων ή των κι-
νήτρων της παραγράφου 1 του άρθρου 23 του Κ.Φ.Ε..

3. Αν δεν πληρούνται οι προϋποθέσεις που ορίζονται
στις διατάξεις του παρόντος άρθρου δεν εφαρµόζονται
τα οριζόµενα κίνητρα για το αντίστοιχο έτος. 
Β. Μισθωτές Ακινήτων  
1. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που µισθώνουν ακίνητα για χρήση κατοικιών και
γραφείων σε όροφο οικοδοµής στην περιοχή της παρα-
γράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας εκπίπτει
ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκατά-
στασης και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύ-
ψους  έως 300 ευρώ/τ.µ. για δέκα έτη, εφόσον η δαπάνη
αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού υλοποιηθεί µέχρι
31.12-2014. Η παρούσα διάταξη δεν εφαρµόζεται συγ-
χρόνως µε τη µείωση των περιπτώσεων α΄ και β΄ της πα-
ραγράφου Α1.
Για τους µισθωτές ακινήτων ισχύουν ως έχουν τα ορι-

ζόµενα στην ως άνω παράγραφο Α2.
Γ. Επιπλέον κίνητρα 
1. Σε συµβάσεις αγοράς ακινήτων ή εµπραγµάτων δι-

καιωµάτων επί ακινήτων που βρίσκονται στην περιοχή
της παραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας,
επιβάλλεται φόρος µεταβίβασης ακινήτων µε συντελε-
στή 3% επί της αντικειµενικής τους αξίας ή επί του τυ-
χόν δηλωθέντος τιµήµατος, αν αυτό είναι µεγαλύτερο
της αντικειµενικής αξίας, για χρονικό διάστηµα δύο ετών
από την έναρξη ισχύος του παρόντος. 

2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κα-
θορίζονται οι αναγκαίες λεπτοµέρειες, οι διαδικασίες, τα
δικαιολογητικά και ο χρόνος υλοποίησης που απαιτού-
νται,  καθώς και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµο-
γή του παρόντος.
Δ. Τα ανωτέρω φορολογικά κίνητρα αφορούν σε κτίρια

και χώρους νοµίµως υφιστάµενους, στους οποίους επι-
τρέπεται από τις ισχύουσες διατάξεις η εγκατάσταση
χρήσεων που προβλέπονται στο π.δ. της 13.7/19.8.1998
(Δ΄ 616), µε την εξαίρεση των χρήσεων εστιατορίων, α-
ναψυκτηρίων, κέντρων διασκεδάσεων αναψυχής, χώρων
συναθροίσεων κοινού και καταστηµάτων παροχής προ-
σωπικών υπηρεσιών.  
Σε περίπτωση αλλαγής χρήσης και εφόσον η νέα χρή-

ση δεν περιλαµβάνεται στις επιδοτούµενες, παύει η από-
δοση του κινήτρου προς τον δικαιούχο. 

Άρθρο 45
Τελικές και Μεταβατικές Διατάξεις

1. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος, καταργού-
νται:
α. Τα Συµβούλια Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλο-

43



ντος Αποκεντρωµένης Διοίκησης και οι διατάξεις που
καθορίζουν την αρµοδιότητα τους. 
β. Το Ανώτατο Πολεοδοµικό και Αρχιτεκτονικό Συµ-

βούλιο (Α.Π.Α.Σ.), που θεσπίστηκε στην παράγραφο 3
του άρθρου 2 του ν. 2831/2000 (Α΄ 140). 
γ. Κάθε διάταξη που αναφέρεται σε θέµα ρυθµιζόµενο

από αυτόν.
2. Με την έκδοση απόφασης συγκρότησης: 
α. του Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής σε κάθε περιφερει-

ακή ενότητα καταργείται η αντίστοιχη ΕΠΑΕ,
β. του Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφι-

σβητήσεων σε κάθε περιφερειακή ενότητα, καταργείται
το αντίστοιχο Συµβούλιο Χωροταξίας, Οικισµού και Περι-
βάλλοντος,
γ. του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων

και Αµφισβητήσεων, καταργείται το Κεντρικό Συµβούλιο
Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος.

3. Στις διατάξεις του παρόντος υπάγονται όλες οι ά-
δειες δόµησης που εκδίδονται µετά την έναρξη ισχύος
του παρόντος. Οικοδοµικές άδειες για τις οποίες έχουν
υποβληθεί πλήρεις φάκελοι στην αρµόδια πολεοδοµική

υπηρεσία µέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος, εκδί-
δονται σύµφωνα µε τις προϊσχύουσες διατάξεις. Για τις
οικοδοµικές άδειες που έχουν εκδοθεί µέχρι την έναρξη
ισχύος του παρόντος, εφαρµόζονται τα άρθρα 6 και 7.

4. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος καταργούνται
οι διατάξεις που προβλέπουν την προσµέτρηση του χρό-
νου της θητείας των Επιθεωρητών της ΕΥΕΔΕΝ ως χρό-
νου άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου Τµήµατος.

5. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος, οι πολεοδοµι-
κές υπηρεσίες των Δήµων ανασυγκροτούνται, επανακα-
θορίζονται βάσει του παρόντος οι αρµοδιότητες τους και
ονοµάζονται Υπηρεσίες Δόµησης.

Άρθρο 46
Έναρξη Ισχύος

Η ισχύς του παρόντος νόµου αρχίζει από 23 Απριλίου
2012, εκτός από τις διατάξεις της περίπτωσης ε΄ της πα-
ραγράφου 4 του άρθρου 6 και των άρθρων 38, 39, 40, 41,
42, 43, και 44, η ισχύς των οποίων αρχίζει από τη δηµο-
σίευση του παρόντος. 
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Αθήνα, 29 Σεπτεµβρίου 2011

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ
ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΗΣ

ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ 
ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ  

Δ. Ρέππας Χ. Καστανίδης

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, 
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ

KAI ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ

Ευάγ. Βενιζέλος Μ. Χρυσοχοΐδης

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΠΑΙΔΕΙΑΣ,
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ KAI ΔΙΑ ΒΙΟΥ
ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΜΑΘΗΣΗΣ KAI
ΑΛΛΑΓΗΣ ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ

Γ. Παπακωνσταντίνου A. Διαµαντοπούλου

ΥΠΟΔΟΜΩΝ, ΕΡΓΑΣΙΑΣ KAI
ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ
KAI ΔΙΚΤΥΩΝ ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ

Ιω. Ραγκούσης Γ. Κουτρουµάνης

ΥΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ
ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

ΑΛΛΗΛΕΓΓΥΗΣ ΚΑΙ ΤΡΟΦΙΜΩΝ

Αν. Λοβέρδος Κ. Σκανδαλίδης

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ
ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ

Χρ. Παπουτσής Π. Γερουλάνος

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ 
ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ 

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Ν. Σηφουνάκης

Αριθµ.  162/13/2011    
ΕΚΘΕΣΗ

Γενικού Λογιστηρίου του Κράτους
(άρθρο 75 παρ. 1 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής «Νέος Τρόπος Έκδο-
σης Αδειών Δόµησης, Ελέγχου Κατασκευών και Λοιπές
Διατάξεις»

Με τις διατάξεις του υπόψη νοµοσχεδίου ρυθµίζονται
ζητήµατα, που αφορούν στην έκδοση αδειών δόµησης
και τον έλεγχο κατασκευών, καθώς και λοιπά θέµατα αρ-

µοδιότητας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής. Ειδικότερα:

ΚΕΦΑΛΑΙΟ  Α΄

Με τις διατάξεις του Κεφαλαίου αυτού, ρυθµίζονται
θέµατα σχετικά µε τη διαδικασία της έκδοσης των αδει-
ών δόµησης. Ειδικότερα:

1. Καθορίζεται η έννοια των όρων, που αναφέρονται
στις επιµέρους διατάξεις του υπό ψήφιση νόµου για την
εφαρµογή του. (άρθρο 1)

2. Ορίζονται οι Υπηρεσίες Δόµησης (Υ.ΔΟΜ.) των Δή-
µων ως αρµόδια όργανα για τη χορήγηση της έγκρισης
δόµησης και της άδειας δόµησης. (άρθρο 2)

3.α. Προβλέπονται τα απαραίτητα δικαιολογητικά
στοιχεία και µελέτες για τη χορήγηση έγκρισης δόµη-
σης, καθώς και για την έκδοση άδειας δόµησης.
β. Συστήνεται Τµήµα Αρχείου Αδειών Δόµησης στη Δι-

εύθυνση Οικοδοµικών και Κτιριοδοµικών Κανονισµών
του ΥΠΕΚΑ, µε αρµοδιότητα την τήρηση και ενηµέρωση
ηλεκτρονικού αρχείου των αδειών δόµησης και παρέχε-
ται η εξουσιοδότηση για τον καθορισµό, µε υπουργική α-
πόφαση, του τρόπου λειτουργίας του Τµήµατος, καθώς
και κάθε άλλης σχετικής λεπτοµέρειας.
γ. Παράλληλα, παρέχεται η εξουσιοδότηση για τον κα-

θορισµό, µε κ.υ.α.:
- της λειτουργίας διαδραστικής διαδικτυακής πύλης ε-

νηµέρωσης και πληροφόρησης σχετικά µε την Πολεοδο-
µική Νοµοθεσία,

- του τρόπου διαδικτυακής συνεργασίας µεταξύ των
δηµοσίων υπηρεσιών και άλλων φορέων που χορηγούν
εγκρίσεις και της αυτεπάγγελτης αναζήτησης δικαιολο-
γητικών από τις δηµόσιες αρχές,

- των τεχνικών προδιαγραφών των στοιχείων και δικαι-
ολογητικών που υποβάλλονται σε ηλεκτρονική µορφή.

(άρθρο 3)
4. Ρυθµίζονται ζητήµατα όσον αφορά στην υποβολή

των δικαιολογητικών και στοιχείων για τη χορήγηση έ-
γκρισης δόµησης και την έκδοση της άδειας δόµησης.
Ειδικότερα, µεταξύ άλλων, παρέχεται η εξουσιοδότηση
για τον καθορισµό µε κ.υ.α.:

- της διαδικασίας έντυπης υποβολής και ηλεκτρονικής
υποβολής,

- του πληροφοριακού συστήµατος και των ηλεκτρονι-
κών υπηρεσιών, που θα προσφέρονται προς τους ενδια-
φερόµενους και τους πολίτες,

- του πληροφοριακού συστήµατος και των ηλεκτρονι-
κών υπηρεσιών, που θα προσφέρονται προς τις δηµόσιες
αρχές για την έκδοση των αναγκαίων διοικητικών πράξε-
ων για την έκδοση της έγκρισης δόµησης και της άδειας
δόµησης,

- των διαδικασιών και τεχνικών προδιαγραφών της ψη-
φιοποίησης του αρχείου των Υ.ΔΟΜ.,

- των όρων πρόσβασης και διάθεσης στα πληροφορια-
κά συστήµατα, ηλεκτρονικές υπηρεσίες και πληροφο-
ρίες. (άρθρο 4)

5.α. Ρυθµίζονται θέµατα ελέγχου των απαιτούµενων
δικαιολογητικών και στοιχείων και ορίζεται, µεταξύ άλ-
λων, ότι η έγκριση και η άδεια δόµησης έργου αποτε-
λούν ενιαίο έντυπο, όπου η µορφή και το περιεχόµενο
αυτού καθορίζεται πρότυπο, µε υπουργική απόφαση.
β. Οι εγκρίσεις και οι άδειες δόµησης αναρτώνται στο

διαδίκτυο, σύµφωνα µε όσα ορίζονται στις διατάξεις του
ν.3861/2010. (άρθρο 5)
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6.α. Ρυθµίζονται θέµατα ισχύος, αναθεώρησης και ε-
νηµέρωσης τόσο της έγκρισης δόµησης όσο και της ά-
δειας δόµησης. 
β. Επιπρόσθετα, προβλέπεται ότι, οι οικείοι Δήµοι προ-

βαίνουν στην εκτέλεση εργασιών και κατασκευών, στον
περιβάλλοντα χώρο ή στο όριο του οικοπέδου της ηµιτε-
λούς κατασκευής των οριζόµενων περιοχών (τουριστι-
κές περιοχές, παραδοσιακοί οικισµοί κ.λπ.), σε περίπτω-
ση που παρέλθει άπρακτη η οριζόµενη προθεσµία, εντός
της οποίας ο ιδιοκτήτης πρέπει να προβεί στην ολοκλή-
ρωση της κατασκευής.

- Η δαπάνη για την εκτέλεση των εν λόγω εργασιών
καταλογίζεται στον ιδιοκτήτη και εισπράττεται σύµφωνα
µε τις διατάξεις του ΚΕΔΕ. Επιπλέον, επιβάλλεται και
πρόστιµο το ύψος του οποίου, η διαδικασία επιβολής και
κάθε άλλη λεπτοµέρεια για την εφαρµογή της παρούσας
διάταξης καθορίζεται µε υπουργική απόφαση. Αν ο Δή-
µος παραλείπει να προβεί στις παραπάνω ενέργειες, αυ-
τές ασκούνται από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεώρησης
και Κατεδάφισης Αυθαιρέτων.

- Παρέχεται η δυνατότητα επιβολής ετήσιου προστί-
µου διατήρησης, από τον Υπουργό ΠΕΚΑ, σε κάθε περί-
πτωση µη ολοκλήρωσης των όψεων του κτιρίου σε διά-
στηµα έξι (6) ετών από την ηµεροµηνία έκδοσης της ά-
δειας δόµησης, το ύψος του οποίου, η διαδικασία επιβο-
λής και κάθε άλλο σχετικό θέµα καθορίζεται µε υπουργι-
κή απόφαση. Το εν λόγω πρόστιµο διαγράφεται σε περί-
πτωση αποπεράτωσης των όψεων εντός έξι (6) µηνών α-
πό την επιβολή του.
γ. Ορίζεται ότι, οι κρατήσεις και οι εισφορές  που κα-

ταβλήθηκαν κατά την έκδοση των αδειών συµψηφίζονται
κατά την έκδοση της αναθεώρησης αυτών. 
δ. Απαριθµούνται οι περιπτώσεις, για τις οποίες πραγ-

µατοποιείται ενηµέρωση του φακέλου της άδειας δόµη-
σης, κατά τον χρόνο ισχύος αυτής και για τις οποίες ε-
νηµερώνεται το Ηλεκτρονικό Μητρώο του Έργου
(Η.Μ.Ε.) και η Ταυτότητα κτιρίου.
ε. Προβλέπεται ότι, σε περίπτωση διακοπής των οικο-

δοµικών εργασιών χωρίς υπαιτιότητα του δικαιούχου της
άδειας, είτε κατά το χρόνο αρχικής ισχύος της άδειας,
είτε κατά το χρόνο ισχύος της µετά από αναθεώρηση, η
ισχύς της άδειας δόµησης παρατείνεται αναλόγως, µε α-
πόφαση του Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και
Αµφισβητήσεων. (άρθρο 6)

7. Ρυθµίζονται θέµατα ελέγχου των εργασιών δόµη-
σης. Ειδικότερα:
α. Θεσπίζεται ο υποχρεωτικός έλεγχος για κάθε έργο

που εκτελείται µε άδεια δόµησης και ορίζεται ότι, οι έ-
λεγχοι διενεργούνται από διαφορετικό κάθε φορά Ελε-
γκτή Δόµησης µε αυτοψία και έλεγχο της εφαρµογής
των µελετών βάσει των οποίων εκδόθηκε η άδεια δόµη-
σης.
β. Παρέχεται η εξουσιοδότηση για τον καθορισµό, µε

υπουργική απόφαση, του αριθµού των ελέγχων ανά κα-
τηγορία και είδος έργου, της διενέργειας των ελέγχων
ανά ειδικότητα Μηχανικού και έργου, καθώς και κάθε άλ-
λου σχετικού θέµατος.
γ. Προβλέπονται οι κυρώσεις οι οποίες επιβάλλονται

από τον Υπουργό ΠΕΚΑ, σε βάρος του µελετητή µηχανι-
κού ή του επιβλέποντος µηχανικού για τις οριζόµενες
παραβάσεις, τόσο για την πρώτη φορά όσο και σε περί-
πτωση υποτροπής για δεύτερη και τρίτη φορά.
δ. Επιβάλλεται, υπέρ του Δηµοσίου, από τον Υπουργό

ΠΕΚΑ, χρηµατικό πρόστιµο ύψους από χίλια (1.000) έως

είκοσι χιλιάδες (20.000) ευρώ, σε βάρος του επιβλέπο-
ντος µηχανικού, για µικρές παραβάσεις στη δόµηση, α-
νάλογα µε τη βαρύτητα της παράβασης.
ε. Παρέχεται η εξουσιοδότηση για τον καθορισµό, µε

υπουργική απόφαση, των παραβάσεων που χαρακτηρί-
ζονται µικρές, καθώς και για την αναπροσαρµογή, µε
κ.υ.α., κάθε δύο έτη, του ύψους των ανωτέρω προστί-
µων.
στ. Ορίζεται ότι, µετά τη θεώρησή της, η έγκριση και η

άδεια δόµησης παύουν να ισχύουν για το τµήµα το οποίο
αποπερατώθηκε. (άρθρο 7)

8. Τηρείται στο ΥΠΕΚΑ, µητρώο δηµόσιας πρόσβασης,
που ενηµερώνεται από το Τεχνικό Επιµελητήριο Ελλά-
δος (Τ.Ε.Ε.), µε τα στοιχεία των Μηχανικών, κατά τα ει-
δικότερα οριζόµενα. (άρθρο 8)

9.α. Παρατίθενται ειδικές διατάξεις, που αναφέρονται,
µεταξύ άλλων, στο περιεχόµενο του τοπογραφικού δια-
γράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης.
β. Επιπρόσθετα, προβλέπεται ότι, για την απόκτηση ά-

δειας για αυτοτελείς εργασίες περιτοιχίσεων, επιχώσε-
ων ή εκσκαφών ως και για την κοπή δένδρων, απαιτείται
άδεια. (άρθρο 9)

ΚΕΦΑΛΑΙΟ  Β΄

Με τις διατάξεις του Κεφαλαίου αυτού, ρυθµίζονται
θέµατα σχετικά µε τους Ελεγκτές Δόµησης. Ειδικότερα:

1. Ορίζεται ότι, η ιδιότητα του Ελεγκτή Δόµησης, απο-
κτάται µε τη χορήγηση Άδειας Ελεγκτή Δόµησης από
τον Υπουργό ΠΕΚΑ και την εγγραφή του στο Μητρώο Ε-
λεγκτών Δόµησης και είναι ασυµβίβαστη µε την ιδιότητα
του υπαλλήλου ή υπαλλήλου Ν.Π.Δ.Δ. ή υπαλλήλου
στον ευρύτερο δηµόσιο τοµέα µε σχέση δηµοσίου ή ι-
διωτικού δικαίου. (άρθρο 10)

2. Προσδιορίζονται οι αρµοδιότητες των Ελεγκτών
Δόµησης, όσον αφορά στη διενέργεια ελέγχου κατα-
σκευών και προβλέπονται οι περιπτώσεις στις οποίες η
διενέργεια ελέγχου απαγορεύεται. (άρθρο 11)

3.α. Καθορίζονται οι προϋποθέσεις απόκτησης της ά-
δειας του Ελεγκτή Δόµησης και ειδικότερα, τα απαιτού-
µενα προσόντα, µεταξύ των οποίων η παρακολούθηση ε-
ξειδικευµένων σεµιναρίων, συγκεκριµένης διάρκειας.
β. Με υπουργική απόφαση, καθορίζονται οι φορείς διε-

νέργειας των σεµιναρίων και των σχετικών εξετάσεων
κ.λπ. (άρθρο 12)

4. Ορίζεται ότι, η άδεια ελεγκτή δόµησης ισχύει για
δύο (2) έτη από την έκδοσή της. Δεν είναι δυνατή η από-
κτηση νέας άδειας, από το ίδιο πρόσωπο, αν δεν παρεµ-
βληθεί χρονικό διάστηµα µεγαλύτερο των δύο (2) ετών
από τη λήξη της προηγούµενης αδείας του. (άρθρο 13)

5. Το Μητρώο Ελεγκτών Δόµησης, καταρτίζεται και τη-
ρείται από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Δόµησης
µε τη µορφή ηλεκτρονικής βάσης δεδοµένων, όπου εγ-
γράφονται οι Ελεγκτές Δόµησης στους οποίους χορη-
γείται η σχετική Άδεια. Η κατάρτιση του Μητρώου γίνε-
ται ανά αποκεντρωµένη διοίκηση και ανά κλάδο ειδικό-
τητας του Μηχανικού. (άρθρο 14)

6. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την έκδοση του πο-
ρίσµατος των Ελεγκτών Δόµησης, τόσο στην περίπτωση
που δεν διαπιστωθούν παραβάσεις, όσο και στην περί-
πτωση διαπίστωσης αυτών. (άρθρο 15)

7.α. Ορίζεται, η Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέρ-
γειας (ΕΥΕΠΕΝ) του ΥΠΕΚΑ,  ως αρµόδια Υπηρεσία, για
τον έλεγχο και την παρακολούθηση του έργου των Ελε-
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γκτών Δόµησης και της ορθής εκτέλεσης των καθηκό-
ντων τους, η οποία µετονοµάζεται σε Ειδική Υπηρεσία
Επιθεωρητών Δόµησης & Ενέργειας (ΕΥΕΔΕΝ).
β.Το έργο της ΕΥΕΔΕΝ ασκείται µέσω της Γενικής Επι-

θεώρησης της ΕΥΕΠΕΝ (π.δ.72/2010), στην οποία ανατί-
θενται και οι αρµοδιότητες που προκύπτουν από τις δια-
τάξεις του υπό ψήφιση νόµου, καθώς και οι αρµοδιότη-
τες των δύο αυτόνοµων ενιαίων διοικητικών µονάδων:

- της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Δόµησης (ΕΥ-
ΕΔ), που συστήνεται µε τον υπό ψήφιση νόµο και 

- της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥ-
ΕΠΕΝ). 
Οι εν λόγω Υπηρεσίες υπάγονται, απευθείας, στο Γενι-

κό Επιθεωρητή της ΕΥΕΠΕΝ, που µετονοµάζεται σε Γε-
νικό Επιθεωρητή της ΕΥΕΔΕΝ, ο οποίος εποπτεύει και ε-
λέγχει το έργο αυτής.

- Της ΕΥΕΔ και της ΕΥΕΠΕΝ προΐστανται Βοηθοί Γενι-
κοί Επιθεωρητές Δόµησης και Ενέργειας, αντίστοιχα,
που είναι µόνιµοι δηµόσιοι υπάλληλοι, µε τα οριζόµενα
προσόντα.

- Οι αποδοχές των Βοηθών Γενικών Επιθεωρητών κα-
θορίζονται σε ποσοστό 75% του ύψους των αποδοχών
που προβλέπονται κάθε φορά για Γενικό Διευθυντή Υ-
πουργείου. Ο χρόνος της θητείας του Γενικού Επιθεωρη-
τή και των δύο Βοηθών Γενικών Επιθεωρητών θεωρείται
ως χρόνος άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου Διεύ-
θυνσης Υπουργείου.

- Ορίζεται ότι, η ΕΥΕΔ έχει την ίδια διοικητική δοµή µε
αυτήν της ΕΥΕΠΕΝ και συγκροτείται σε ενιαίους διοικη-
τικούς Τοµείς, κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.  

- Των Τοµέων της ΕΥΕΔ προΐστανται Τοµεάρχες Επι-
θεωρητές, µόνιµοι δηµόσιοι υπάλληλοι, µε τα οριζόµενα
προσόντα, η τοποθέτηση των οποίων γίνεται µε υπουργι-
κή απόφαση και ο χρόνος της θητείας τους θεωρείται ως
χρόνος άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου Διεύθυν-
σης Υπουργείου και τους καταβάλλεται το αντίστοιχο ε-
πίδοµα θέσης ευθύνης.

- Καθορίζεται ο τρόπος στελέχωσης της ΕΥΕΔΕΝ από
της σύστασής της ως ΕΥΕΠΕΝ (µε µόνιµους δηµοσίους
υπαλλήλους, µε υπαλλήλους µε σχέση εργασίας ι.δ.α.χ.
ή µε µετάταξη από το Δηµόσιο ή ν.π.δ.δ. ή µε µετακίνηση
ή µε αποσπάσεις κατά παρέκκλιση των κείµενων διατά-
ξεων).

- Για τη στελέχωση της ΕΥΕΔΕΝ προβλέπονται, επι-
πρόσθετα, εξήντα επτά (67) θέσεις συνολικά, διαφόρων
ειδικοτήτων και κατηγοριών (8 θέσεις για τη Γενική Επι-
θεώρηση, 9 για την ΕΥΕΠΕΝ και 50 για την ΕΥΕΔ), πέ-
ραν των δύο (2) θέσεων των Βοηθών Γενικού Επιθεωρη-
τή Δόµησης και Ενέργειας, αντίστοιχα και των δύο (2)
Τοµεαρχών των Τοµέων της ΕΥΕΔ.

- Όσοι εκ των υπαλλήλων της ΕΥΕΔ είναι Διπλωµα-
τούχοι Μηχανικοί ή Πτυχιούχοι Μηχανικοί Τεχνολογικής
Εκπαίδευσης και ορίζονται ως Επιθεωρητές Δόµησης α-
παιτείται να παρακολουθήσουν εκπαιδευτικό πρόγραµµα
ανάλογο αυτού των Ελεγκτών Δόµησης, προκειµένου να
διενεργούν τους απαιτούµενους ελέγχους σε κάθε δη-
µόσιο ή ιδιωτικό κτίριο.

- Παρέχεται η εξουσιοδότηση για τον καθορισµό, µε α-
πόφαση του Ειδικού Γραµµατέα Επιθεώρησης Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας, ζητηµάτων, που αφορούν στην
εύρυθµη λειτουργία της ΕΥΕΔΕΝ, στην κατανοµή αρµο-
διοτήτων σε Τµήµατα ανά Τοµέα, καθώς και κάθε άλλου
σχετικού θέµατος. (άρθρο 16)

8. Συνιστάται πενταµελές Εποπτικό Συµβούλιο µε τριε-
τή θητεία και καθορίζονται οι αρµοδιότητες αυτού.

- Ειδικότερα, το Εποπτικό Συµβούλιο εξετάζει τις πα-
ραβάσεις των Ελεγκτών Δόµησης και εισηγείται στον Υ-
πουργό ΠΕΚΑ την επιβολή διοικητικών κυρώσεων, λαµ-
βάνοντας υπόψη τα στοιχεία του σχετικού φακέλου που
υποβάλλονται από την ΕΥΕΔΕΝ.

- Κάθε επιβληθείσα διοικητική κύρωση καταγράφεται
στο Μητρώο Ελεγκτών Δόµησης, τα δε επιβαλλόµενα
χρηµατικά πρόστιµα βεβαιώνονται, εισπράττονται, υπέρ
του Δηµοσίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις του ΚΕΔΕ.

(άρθρα 17 και 18)
9. Παρέχεται η εξουσιοδότηση για τον καθορισµό µε

κ.υ.α.:
- των κανόνων και των αρχών που διέπουν την εκτέλε-

ση του έργου των ελεγκτών δόµησης και της κατανοµής
στις αποκεντρωµένες διοικήσεις, 

- του τρόπου υπολογισµού των αποζηµιώσεων των Ε-
λεγκτών Δόµησης, του χρόνου και της διαδικασίας κατα-
βολής τους, της υποχρέωσης καταβολής παραβόλου και
το ύψος αυτού για την εξέταση της επώνυµης καταγγε-
λίας, της απόδοσης ποσοστού από το ποσό του ενιαίου
ειδικού προστίµου αυθαιρέτου για την πληρωµή των α-
ποζηµιώσεων των ελεγκτών δόµησης και κάθε άλλης
σχετικής λεπτοµέρειας,

- κάθε σχετικού θέµατος που αφορά τις προϋποθέσεις
απόκτησης και διατήρησης της ιδιότητας του Ελεγκτή
Δόµησης, την αντικατάστασή τους, τον έλεγχο της τή-
ρησης των καθηκόντων τους καθώς και την άσκηση του
πειθαρχικού ελέγχου,

- κάθε σχετικού θέµατος µε την κατάρτιση και διαχείρι-
ση του Μητρώου Ελεγκτών Δόµησης,

- του καθορισµού του χρηµατικού ποσού του προστί-
µου, που επιβάλλεται στους Ελεγκτές Δόµησης για πα-
ραβάσεις τους,

- των θεµάτων της λειτουργίας του Εποπτικού Συµβου-
λίου. (άρθρο 19)

ΚΕΦΑΛΑΙΟ  Γ΄

Με το Κεφάλαιο αυτό εισάγονται διατάξεις σχετικά µε
τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής και Συµβούλια Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων. Ειδικότερα:

1.α. Με απόφαση του αρµόδιου Γενικού Γραµµατέα Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης, συγκροτούνται «Συµβούλια
Αρχιτεκτονικής» (ΣΑ) σε κάθε περιφερειακή ενότητα,
στις δε νησιωτικές περιοχές µπορούν να συγκροτούνται
«Συµβούλια Αρχιτεκτονικής» (ΣΑ) µε αρµοδιότητα σε πε-
ρισσότερες περιφερειακές ενότητες.
β. Προσδιορίζονται οι αρµοδιότητες των προαναφερό-

µενων Συµβουλίων και καθορίζεται η τετραµελής σύνθε-
σή τους. (άρθρα 20 – 22)

2.α. Προσδιορίζονται τα απαιτούµενα προσόντα για
την εγγραφή των αρχιτεκτόνων στα Μητρώα, που τη-
ρούνται στο ΥΠΕΚΑ.
β. Ορίζεται η διάρκεια θητείας των µελών των Συµβου-

λίων Αρχιτεκτονικής και καθορίζεται ο τρόπος λειτουρ-
γίας αυτού.  (άρθρα 23 – 25)

3.α. Προβλέπεται, µε απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ, η
συγκρότηση Κεντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής (ΚΕ-
ΣΑ) και προσδιορίζονται οι αρµοδιότητες αυτού.
β. Το Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής είναι εννεα-

µελές, µε την οριζόµενη σύνθεση και λειτουργεί κατά τα
ειδικότερα οριζόµενα. (άρθρα 26 – 29)

4.α. Με απόφαση του αρµόδιου Γενικού Γραµµατέα Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης, συγκροτούνται «Συµβούλια
Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων» (ΣΥΠΟ-
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ΘΑ) στην έδρα κάθε περιφερειακής ενότητας.
β. Στις νησιωτικές περιοχές µπορούν να συγκροτού-

νται «Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβη-
τήσεων» µε αρµοδιότητα σε περισσότερες περιφερεια-
κές ενότητες.
γ. Προσδιορίζονται οι αρµοδιότητες των ανωτέρω

Συµβουλίων και καθορίζεται η πενταµελής σύνθεσή
τους. (άρθρο 30-32) 

5.α. Προβλέπεται η δυνατότητα άσκησης προσφυγής
κατά των πορισµάτων των Ελεγκτών Δόµησης και των
πράξεων ή παραλείψεων των οργάνων των Υπηρεσιών
Δόµησης (Υ.ΔΟΜ.), για λόγους νοµιµότητας, στο αρµό-
διο Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητή-
σεων της περιφερειακής ενότητας.

- Η προσφυγή ασκείται εντός της οριζόµενης προθε-
σµίας και για το παραδεκτό της προσφυγής απαιτείται η
καταβολή παράβολου ύψους πενήντα (50) ευρώ, το ο-
ποίο επιστρέφεται σε περίπτωση αποδοχής της προσφυ-
γής. Τα ποσά των παραβόλων αποτελούν έσοδο του
Κρατικού Προϋπολογισµού.
β. Προσδιορίζεται η διαδικασία εξέτασης των προσφυ-

γών και προβλέπεται ότι, τα πρόστιµα, τα οποία επιβάλ-
λονται σε περίπτωση αυθαίρετων κατασκευών και για τα
οποία είτε δεν έχει ασκηθεί διοικητική προσφυγή είτε έ-
χει ασκηθεί και έχει απορριφθεί, αποστέλλονται εντός
της οριζόµενης αποκλειστικής προθεσµίας από τους αρ-
µόδιους υπαλλήλους της Υ.ΔΟΜ. στην αρµόδια Δ.Ο.Υ.
για βεβαίωση και είσπραξη.

- Υπάλληλος που παραβιάζει τις υποχρεώσεις των πα-
ραπάνω διατάξεων τιµωρείται µε παρακράτηση αποδο-
χών 15 ηµερών µέχρι 3 µηνών. Η πειθαρχική δίωξη α-
σκείται εντός αποκλειστικής προθεσµίας δεκαπέντε (15)
ηµερών. Με την ίδια ποινή τιµωρείται ο πειθαρχικός
προϊστάµενος που παραλείπει να ασκήσει την πειθαρχι-
κή δίωξη κατά του ευθυνόµενου υπαλλήλου, σύµφωνα
µε τα προαναφερόµενα. (άρθρα 33 – 34)

6. Συγκροτείται στο ΥΠΕΚΑ επταµελές «Κεντρικό Συµ-
βούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων
(ΚΕΣΥΠΟΘΑ)», µε απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ, καθο-
ρίζονται οι αρµοδιότητες του και η σύνθεση αυτού.

(άρθρα 35 – 37)
7. Αναδιαρθρώνονται οι Υπηρεσίες της Γενικής Διεύ-

θυνσης Πολεοδοµίας, του Υπουργείου Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Ειδικότερα:
α. Συνιστάται Διεύθυνση Αρχιτεκτονικής στην ανωτέ-

ρω Γενική Διεύθυνση µε στόχο τη διατήρηση, προστασία
και ανάδειξη παραδοσιακών κτιρίων και οικιστικών συνό-
λων και την προώθηση της σύγχρονης αρχιτεκτονικής
δηµιουργίας.
β. Καθορίζεται η διάρθρωση της νέας Διεύθυνσης, η ο-

ποία απαρτίζεται από πέντε (5) Τµήµατα και ένα (1) Γρα-
φείο, µε τις οριζόµενες αρµοδιότητες.
γ. Επιπρόσθετα, συνιστώνται σε υφιστάµενες Διευ-

θύνσεις, δύο (2) νέα Τµήµατα και ένα (1) νέο Γραφείο, µε
τις οριζόµενες αρµοδιότητες.
δ. Παράλληλα καταργούνται µία (1) Διεύθυνση, επτά

(7) Τµήµατα και ένα (1) Γραφείο της υφιστάµενης Γενι-
κής Διεύθυνσης Πολεοδοµίας. (άρθρο 38)

8. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τους Οικοδοµικούς
Συνεταιρισµούς και ειδικότερα, ορίζεται ότι:
α. Η εποπτεία των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών (Ο.Σ.)

ανήκει στο Υπουργείο Οικονοµικών (ν.1667/1986 «περί
αστικών συνεταιρισµών», όπως ισχύει), ενώ το Υπουρ-
γείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
(ΥΠΕΚΑ) ασκεί εποπτεία επί των Ο.Σ. µόνο για θέµατα

αρµοδιοτήτων του.
β. Απαραίτητη προϋπόθεση για τη σύσταση των Οικο-

δοµικών Συνεταιρισµών είναι η έκδοση βεβαίωσης της
αρµόδιας Διεύθυνσης του ΥΠΕΚΑ, ότι η προτεινόµενη έ-
κταση είναι εντός Περιοχής ειδικά ρυθµιζόµενης πολεο-
δόµησης (ΠΕΡΠΟ).
γ. Τίθεται αποκλειστική προθεσµία δέκα (10) ετών, ε-

ντός της οποίας πρέπει να έχουν ολοκληρωθεί τα έργα
τεχνικής υποδοµής στις εκτάσεις των Ο.Σ..
δ. Παρέχεται, στους Οργανισµούς Τοπικής Αυτοδιοί-

κησης (Ο.Τ.Α.), στα διοικητικά όρια των οποίων υπάγο-
νται οι εκτάσεις των Ο.Σ., η δυνατότητα εκτέλεσης ή ο-
λοκλήρωσης των έργων τεχνικής υποδοµής, όπως αυτά
καθορίζονται στις σχετικές µελέτες. Στην περίπτωση αυ-
τή το αντισταθµιστικό µέτρο της απαλλαγής των Ο.Σ. α-
πό την εισφορά σε χρήµα παύει να ισχύει. Για την κατα-
σκευή των έργων τεχνικής υποδοµής επιβάλλεται υπέρ
του οικείου Ο.Τ.Α. η καταβολή χρηµατικού ποσού, το ο-
ποίο βεβαιώνεται από την αρµόδια υπηρεσία του Ο.Τ.Α.
και εισπράττεται µε τη διαδικασία περί είσπραξης δηµο-
σίων εσόδων. Υπόχρεοι σε καταβολή του παραπάνω
χρηµατικού ποσού είναι οι ιδιοκτήτες των συνεταιρικών
µερίδων, καθώς και οι οικοδοµικοί συνεταιρισµοί που έ-
χουν αδιανέµητες συνεταιρικές µερίδες στην ιδιοκτησία
τους. Το ύψος του ποσού αυτού τελεί σε αναλογία µε
την αξία των έργων που θα κατασκευαστούν.
ε. Καθορίζεται η απαιτούµενη διαδικασία για την ε-

φαρµογή των προαναφερόµενων ρυθµίσεων. 
στ. Η αρµοδιότητα ελέγχου και εποπτείας των έργων

υποδοµής (προϋπολογισµός, καλή κατασκευή, πρόγραµ-
µα ολοκλήρωσης) ανήκει στην Περιφέρεια, στην οποία
υπάγεται ο Δήµος όπου ο Ο.Σ. έχει την έκτασή του.
ζ. Προβλέπεται η υποχρέωση των οικείων Δήµων για

τη συντήρηση των κοινόχρηστων χώρων και τεχνικών
έργων των Ο.Σ., µετά την πάροδο του προβλεπόµενου
χρόνου, κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.
η. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε Ο.Σ., που δεν εφαρ-

µόζουν την πολεοδοµική µελέτη εντός της οριζόµενης
προθεσµίας, καθώς και µε τους προϋφιστάµενους της
16.1.1984 Ο.Σ., κ.λπ. (άρθρο 39)

9.α. Επιτρέπεται η εγκατάσταση µονάδων επεξεργα-
σίας αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδα-
φίσεις (ΑΕΚΚ) σε ανενεργά λατοµεία ανεξαρτήτως του
ιδιοκτησιακού καθεστώτος τους. Στα λατοµεία αυτά συ-
µπεριλαµβάνονται και αυτά που έχουν ορισθεί ως θέσεις
κατάλληλες για εγκαταστάσεις ολοκληρωµένης διαχεί-
ρισης αποβλήτων (ΟΕΔΑ).
β. Ορίζεται ρητά ότι, η λειτουργία των εγκαταστάσεων

επεξεργασίας των ΑΕΚΚ σε λατοµεία δεν πρέπει να πα-
ρατείνεται πέραν του χρόνου αποκατάστασης του λατο-
µείου, που ορίζεται µε τη σύµβαση ανάθεσης του αναδό-
χου.
γ. Παρέχεται η δυνατότητα απόθεσης προϊόντων εκ-

σκαφών από την κατασκευή δηµοσίων έργων, στα οποία
περιλαµβάνονται και τα έργα µε σύµβαση παραχώρησης,
σε ανενεργά λατοµεία για τη µερική ή ολική αποκατά-
στασή τους µετά από εκπόνηση σχετικής µελέτης.
δ. Ορίζεται ότι, η αποκατάσταση των χώρων που ανή-

κουν στο δηµόσιο, γίνεται µε δαπάνη και µέριµνα των ε-
γκεκριµένων συστηµάτων εναλλακτικής διαχείρισης Α-
ΕΚΚ και διενεργείται σύµφωνα µε την οριζόµενη διαδι-
κασία.

- Παράλληλα, καταργούνται προϋφιστάµενες σχετικές
ρυθµίσεις. (άρθρο 40)

10. Τροποποιούνται – συµπληρώνονται διατάξεις του
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ν.2742/1999 και ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τον θα-
λάσσιο χωροταξικό σχεδιασµό. (άρθρο 41)

11.α. Επανακαθορίζεται η σύνθεση της αρµόδιας για
την κατάρτιση έκθεσης σε περίπτωση επικινδύνως ετοι-
µόρροπων κατασκευών, Επιτροπής (άρθρο 7 παρ. 2 του
π.δ. της 13.4.1929) και το όργανο διορισµού των µελών
αυτής.
β. Ορίζεται ότι και για τα Συµβούλια Χωροταξίας, Οικι-

σµού και Περιβάλλοντος της Γενικής Γραµµατείας Αιγαί-
ου και Νησιωτικής Πολιτικής η θητεία είναι διετής, ενώ
από τη δηµοσίευση του υπό ψήφιση νόµου λήγει η θη-
τεία των µελών των ανωτέρω συµβουλίων. 
γ.Ορίζεται ότι, στην έννοια των ειδικών καταστηµά-

των, ως προς τον τρόπο δόµησης αυτών (κατά παρέκκλι-
ση των κείµενων πολεοδοµικών ρυθµίσεων), υπάγονται
και τα πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα και καταστή-
µατα, που προορίζονται για τη διοργάνωση κοινωνικών
εκδηλώσεων.
δ. Τροποποιούνται – συµπληρώνονται οι διατάξεις των

άρθρων 9 και 12 του ν. 1337/1983 και ρυθµίζονται θέµα-
τα σχετικά µε τον προσδιορισµό της τιµής ζώνης του οι-
κοπέδου για τον υπολογισµό της εισφοράς σε χρήµα τό-
σο στις περιοχές όπου ισχύει το αντικειµενικό σύστηµα
προσδιορισµού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων,
όσο και στις περιοχές όπου αυτό δεν ισχύει.

- Επιπρόσθετα, ορίζεται ότι, τα ποσά από τη µετατρο-
πή της εισφοράς γης σε χρήµα, διατίθενται, αποκλειστι-
κά, για την αποζηµίωση ρυµοτοµούµενων τµηµάτων ιδιο-
κτησιών της ίδιας περιοχής, αποκλειοµένης ρητά της
διάθεσης των ποσών αυτών για άλλο σκοπό.
ε. Επαναπροσδιορίζεται το αρµόδιο όργανο για την έ-

γκριση των παρεκκλίσεων από τις σχετικές διατάξεις
του Γενικού Οικοδοµικού Κανονισµού (ν.1577/1985) για
τα ειδικά κτίρια, οι οποίες επιτρέπονται για λειτουργι-
κούς λόγους, ως προς το ύψος για µεµονωµένα στοιχεία
του κτιρίου και ως προς την κατασκευή περισσότερων
του ενός υπογείων.
στ. Ορίζεται ότι, το Κέντρο Ανανεώσιµων Πηγών και Ε-

ξοικονόµησης Ενέργειας (ΚΑΠΕ) υπάγεται στις ισχύου-
σες εξαιρέσεις (άρθρο 6 παρ.8 ν.2527/1997), σύµφωνα
µε τις οποίες επιτρέπονται οι συµβάσεις µίσθωσης έρ-
γου του προσωπικού που απασχολείται για την εκτέλεση
έργων από το ΚΑΠΕ, στο πλαίσιο συγκεκριµένου επιδο-
τούµενου, συγχρηµατοδοτούµενου ή αυτοχρηµατοδο-
τούµενου προγράµµατος.
ζ. Παρέχεται η εξουσιοδότηση για την κατάταξη, µε υ-

πουργική απόφαση, συγκεκριµένων δραστηριοτήτων και
εγκαταστάσεων, στις ειδικές κατηγορίες χρήσεων γης,
κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.
η. Παρατείνονται µέχρι την 31.12.2013, οι προθεσµίες

εντός των οποίων οφείλουν κατασκηνώσεις και παιδικές
εξοχές που λειτουργούν σε δηµόσια και µη δάση και δα-
σικές εκτάσεις, καθώς και σε εκτάσεις εκτός σχεδίων
πόλεων και εκτός ορίων νοµίµως υφισταµένων οικισµών
προ του 1923, να λάβουν έγκριση περιβαλλοντικών ό-
ρων, καθώς και απόφαση παραχώρησης ή εγκατάστα-
σης, οικοδοµική άδεια και άδεια λειτουργίας, σύµφωνα
µε τις κείµενες διατάξεις. 
θ. Ρυθµίζονται θέµατα που αναφέρονται στο Πράσινο

Ταµείο και ειδικότερα:
i) Επανακαθορίζεται η συγκρότηση του Διοικητικού

Συµβουλίου του Πράσινου Ταµείου, κατά το µέρος που α-
ναφέρεται στην ιδιότητα των µελών αυτού.

ii) Oι αποσπάσεις προσωπικού µε το οποίο στελεχώνε-

ται το εν λόγω Ταµείο έχουν διάρκεια δύο ετών και µπο-
ρούν να παρατείνονται µία ή περισσότερες φορές, κατά
τα ειδικότερα οριζόµενα.

iii) Η δικαστική εκπροσώπηση του Πράσινου Ταµείου
διεξάγεται από το Νοµικό Συµβούλιο του Κράτους.
ι. Συµπεριλαµβάνονται, η Ειδική Γραµµατεία Δασών

του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής και οι Αποκεντρωµένες Διοικήσεις, στους
φορείς στους οποίους µπορεί να επιµερίζεται και να α-
ποδίδεται, µε κ.υ.α., η κινητή και ακίνητη περιουσία του
Ταµείου Γεωργίας και Κτηνοτροφίας.
ια. Εισάγεται µεταβατική ρύθµιση για την εφαρµογή

της παρ.4 του άρθρου 31 του ν. 3937/2011, σύµφωνα µε
την οποία δεν εφαρµόζονται για όσες αιτήσεις έχουν υ-
ποβληθεί πλήρεις φάκελοι στις αρµόδιες πολεοδοµικές
υπηρεσίες πριν την 31.3.2011, οι διατάξεις που προβλέ-
πουν ότι γη που κείται εκατέρωθεν του άξονα εθνικών ο-
δών και σε βάθος µέχρι εξακοσίων µέτρων δεν µπορεί να
χαρακτηρισθεί ως γη υψηλής παραγωγικότητας.
ιβ. Χορηγείται από τις αρµόδιες υπηρεσίες προσωρινή

άδεια τριών (3) ετών, µε δυνατότητα παράτασης, σε ερ-
γαστήρια χαµηλής όχλησης (συνεργεία οχηµάτων, αρτο-
ποιεία, εργαστήρια ζαχαροπλαστικής κ.λπ.), τα οποία
λειτουργούσαν καθ’ οιονδήποτε τρόπο, πριν τη δηµοσί-
ευση του υπό ψήφιση νόµου και βρίσκονται σε περιοχές,
που εκκρεµούν διαδικασίες τροποποίησης ή αναθεώρη-
σης Γ.Π.Σ., εφόσον πληρούν τις προϋποθέσεις πυρα-
σφάλειας και αποδεδειγµένης λειτουργίας.

- Ορίζεται ότι, κατά το διάστηµα προσωρινής λειτουρ-
γίας τους, δεν επιτρέπεται η επέκταση των εγκαταστά-
σεων τους ή η µεταβίβαση της προσωρινής τους αδείας.
ιγ. Παρέχεται η δυνατότητα ένταξης, στη διαδικασία

κύρωσης του δικτύου κοινόχρηστων χώρων, οικισµών
στερούµενων εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου και
των τµηµάτων ακινήτων που είχαν τεθεί, µέχρι την
31.3.2011 (ηµεροµηνία δηµοσίευσης ν.3937/2011), σε
κοινή χρήση, ακόµα και αν οι σχετικές πράξεις παραχώ-
ρησης δεν έχουν µεταγραφεί, τηρουµένων και των λοι-
πών προϋποθέσεων των σχετικών διατάξεων.
ιδ. Ορίζεται ότι, η χωροθέτηση των Κέντρων Αποτέ-

φρωσης Νεκρών εντός υφιστάµενων ή ιδρυόµενων κοι-
µητηρίων ή σε επαφή µε αυτά, γίνεται χωρίς να απαιτεί-
ται ως προϋπόθεση ότι, η χρήση αυτή δεν έρχεται σε α-
ντίθεση µε τις ισχύουσες στην περιοχή πολεοδοµικές
ρυθµίσεις.
ιε. Παραχωρείται, κατά κυριότητα στο ν.π.δ.δ. «Γενικό

Νοσοκοµείο Παίδων Πεντέλης» η οριζόµενη έκταση που
κείται στη θέση «Κατσουλιέρη» του Δήµου Πεντέλης,
για τη δηµιουργία, εγκατάσταση, εκσυγχρονισµό και λει-
τουργία του Νοσοκοµείου αυτού και καθορίζονται οι όροι
και περιορισµοί δόµησης της έκτασης αυτής, η αναδά-
σωση της οποία αίρεται. 
ιστ. i) Προβλέπεται ότι, για την κάλυψη της θέσης

προϊσταµένου της Υπηρεσίας Εξυπηρέτησης Επενδυτών
για έργα Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας (ΑΠΕ), επιτρέ-
πεται η απόσπαση υπαλλήλου και από οποιαδήποτε υπη-
ρεσία του Δηµοσίου ή Ανεξάρτητης Αρχής. 

ii) Ορίζεται ρητά, ότι στον κατά τα ανωτέρω αποσπα-
σµένο υπάλληλο καταβάλλεται το σύνολο των πάσης
φύσεως αποδοχών, επιδοµάτων και λοιπών αµοιβών και
προνοµίων της θέσης από την οποία προέρχεται, εφό-
σον συνδέονται µε την ενεργό άσκηση των καθηκόντων
του στη νέα θέση, η δε κάλυψη των εισφορών του σε φο-
ρείς κοινωνικής ασφάλισης, βαρύνει τον προϋπολογισµό
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του φορέα από τον οποίο προέρχεται. 
iii) Ρυθµίζονται θέµατα βαθµολογικής και µισθολογικής

εξέλιξης του κατά τα ανωτέρω αποσπώµενου υπαλλή-
λου, ο οποίος επανέρχεται αυτοδικαίως µετά την για ο-
ποιοδήποτε λόγο λήξη της θητείας του στη θέση που κα-
τείχε πριν από το διορισµό του.

- Αν η θέση που κατείχε ή στην οποία έχει εξελιχθεί
δεν είναι κενή ή έχει καταργηθεί, επανέρχεται σε τουλά-
χιστον οµοιόβαθµη, ή αντίστοιχη µε βάση την εξέλιξη
του οργανογράµµατος, θέση του κλάδου του, η οποία
τυχόν είναι κενή ή άλλως συνιστάται µε κ.υ.α. προσωπο-
παγής θέση, που καταργείται µε την αποχώρησή του από
το φορέα. 
ιζ. Περαιτέρω, για τη στελέχωση της προαναφερόµε-

νης Υπηρεσίας, επιτρέπεται η απόσπαση προσωπικού,
κατά παρέκκλιση κάθε διάταξης, και από φορείς που ε-
ποπτεύονται από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής και από Ανεξάρτητες Αρ-
χές µε οποιαδήποτε σχέση εργασίας.
ιη. i) Ρυθµίζονται, εκ νέου, θέµατα µεταβατικής ισχύος

του ν.3851/2010, σχετικά µε τις εκκρεµείς αιτήσεις, για
τη χορήγηση άδειας παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας
από θαλάσσιες αιολικές εγκαταστάσεις. 

ii) Περαιτέρω, καθορίζεται η τιµή βάσης ανά Μεγαβα-
τώρα για την παραγόµενη ενέργεια των ανωτέρω σταθ-
µών, η οποία µπορεί να προσαυξάνεται και να αναπρο-
σαρµόζεται κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.

- Με υπουργική απόφαση, η ανωτέρω τιµή προσαυξά-
νεται περαιτέρω, για κάθε σταθµό ξεχωριστά, έως και
30% της τιµής βάσης.
ιθ. Τροποποιούνται οι διατάξεις του άρθρου 2 του

ν.3468/2006 και ορίζεται ότι, κατά της απόφασης της
ΡΑΕ για τη χορήγηση ή µη άδειας παραγωγής ηλεκτρι-
κής ενέργειας, χωρεί, εφεξής, αίτηση αναθεώρησης
σύµφωνα µε τις ισχύουσες σχετικές διατάξεις (άρθρα 32
και 33 ν.4001/2001), αντί άσκηση προσφυγής για έλεγχο
νοµιµότητας, που ισχύει.
κ. Επανακαθορίζεται η συγκρότηση της Επιτροπής για

το Έργο «Αγωγός Πετρελαίου Μπουργκάς – Αλεξαν-
δρούπολη», κατ’ εφαρµογή της διεθνούς Τριµερούς Συµ-
φωνίας (ν.3734/2009), στο πλαίσιο καθορισµού των αρ-
µοδιοτήτων των ο.τ.α. σύµφωνα µε το ν.3852/2010. 
κα. i) Ο Υπουργός ΠΕΚΑ δύναται να χορηγεί άδειες

προσωρινών ενεργειακών επιθεωρητών και για περίοδο
πλέον της οριζόµενης η οποία δεν µπορεί να υπερβαίνει
το ένα έτος. Η διάρκεια ισχύος των προσωρινών αδειών
που έχουν εκδοθεί και λήγουν στις 6.10.2011 παρατείνο-
νται έως τις 6.10.2012.

ii) Ορίζεται ότι, η ιδιότητα του Eνεργειακού Eπιθεωρη-
τή, είναι ασυµβίβαστη µε την ιδιότητα του δηµοσίου υ-
παλλήλου ή υπαλλήλου ΝΠΔΔ ή υπαλλήλου του ευρύτε-
ρου δηµόσιου τοµέα και επανακαθορίζονται τα προσό-
ντα αυτών.
κβ. Επαναφέρεται σε ισχύ η υπουργική απόφαση, που

καθορίζει τους όρους και τους περιορισµούς για την
προστασία, διατήρηση και διαχείριση της φύσης και του
τοπίου σε χερσαία και υδάτινα τµήµατα της δυτικής Μή-
λου.
κγ. Τροποποιούνται οι διατάξεις του άρθρου 12 του ν.

1337/1983 όπως ισχύει και ρυθµίζονται εκ νέου θέµατα
σχετικά µε τις υποχρεώσεις των κυρίων ή των νοµέων α-
κινήτων κατά τη σύνταξη του κτηµατογραφικού διαγράµ-
µατος της πολεοδοµικής µελέτης.
Ειδικότερα µεταξύ άλλων, προβλέπεται η άρση της α-

κυρότητας κάθε δικαιοπραξίας εν ζωή, εφόσον επισυνά-
πτεται εκ των υστέρων δήλωση ιδιοκτησίας. 
Περαιτέρω, επιβάλλεται η καταβολή εφάπαξ προστί-

µου που καθορίζεται από τον οικείο Ο.Τ.Α., στην περί-
πτωση που ο ιδιοκτήτης είχε προκληθεί και αµέλησε να
υποβάλλει εγκαίρως την προαναφερόµενη δήλωση ιδιο-
κτησίας. (άρθρο 42)

12. Θεσπίζονται φορολογικά κίνητρα αποκατάστασης
κτιρίων στην περιοχή «Γεράνι» του Ιστορικού Κέντρου
της Αθήνας. 
Ειδικότερα:
Α. Ιδιοκτήτες Ακινήτων.
α. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που είναι ιδιοκτήτες ή συνιδιοκτήτες ακινήτων ε-
ντός της περιοχής «Γεράνι» εκπίπτει, κατά περίπτωση:
αα) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση κα-
τοικίας και κόστους έργων ύψους έως 600 €/τµ. 
ββ) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση
γραφείου σε όροφο κτιρίου εκτός του ισογείου και κό-
στους έργων ύψους µέχρι 500 €/τµ. 
γγ) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού του ισογείου ακινήτου
µε χρήση του τριτογενούς τοµέα και κόστους έργων έως
300 €/τµ. 
δδ) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης των όψεων και των κοινοχρήστων χώρων
οικοδοµής στην οποία συστάθηκε οριζόντια ιδιοκτησία
και κόστους έργων ύψους έως 100 €/τµ, το οποίο επιµε-
ρίζεται ανάλογα µε τα ποσοστά συνιδιοκτησίας της κάθε
οριζόντιας ιδιοκτησίας.

- Οι κατά τα ανωτέρω εκπτώσεις φόρου είναι δυνατόν
να ισχύσουν έως την απόσβεση της συνολικής δαπάνης
και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών.

- Απαραίτητη προϋπόθεση για την εφαρµογή των πιο
πάνω µειώσεων είναι η αποκατάσταση και ο εκσυγχρονι-
σµός του ακινήτου να υλοποιηθεί µέχρι 31.12.2014.

β. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-
σώπων, που είναι ιδιοκτήτες διατηρητέων ακινήτων, ε-
ντός της περιοχής «Γεράνι» του Ιστορικού Κέντρου της
Αθήνας, ανεξαρτήτως της χρήσεως τους, εκπίπτει για
χρονικό διάστηµα δέκα (10) ετών, ποσό ίσο µε τη δαπάνη
αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους
έργων ύψους µέχρι 2.000 €/τµ.

- Οι εν λόγω ρυθµίσεις, ισχύουν σε συγκεκριµένες πε-
ριπτώσεις για τα οριζόµενα κτίρια.

- Τίθενται οι απαραίτητες προϋποθέσεις για την εφαρ-
µογή των προαναφερόµενων µειώσεων κ.λπ..
Β. Μισθωτές Ακινήτων.
α. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που µισθώνουν ακίνητα για χρήση κατοικιών και
γραφείων σε όροφο οικοδοµής εντός της περιοχής «Γε-
ράνι» του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας, εκπίπτει ποσό
ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκατάστασης
και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύψους έ-
ως 500 €/τµ για δέκα (10) έτη, εφόσον η δαπάνη αποκατά-
στασης και εκσυγχρονισµού υλοποιηθεί µέχρι 31.12.2014.
β. Για µία πενταετία από το φόρο εισοδήµατος των ε-

πιχειρήσεων τριτογενούς τοµέα που εγκαθίστανται σε
κτίρια εντός της περιοχής «Γεράνι» του Ιστορικού Κέ-
ντρου της Αθήνας, εκπίπτει ετησίως, ποσό ίσο µε το δι-
πλάσιο του µισθώµατος, που καταβάλλεται για τη χρήση
του ακινήτου.
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Γ. Επιπλέον κίνητρα.
α. Σε συµβάσεις αγοράς ακινήτων ή εµπραγµάτων δι-

καιωµάτων επί ακινήτων που βρίσκονται εντός της πε-
ριοχής «Γεράνι», επιβάλλεται φόρος µεταβίβασης ακινή-
των µε συντελεστή 3% επί της αντικειµενικής τους αξίας
ή επί του τυχόν δηλωθέντος τιµήµατος, αν αυτό είναι µε-
γαλύτερο της αντικειµενικής αξίας για χρονικό διάστηµα
δύο (2) ετών από την έναρξη ισχύος του υπό ψήφιση νό-
µου.
β. Για την περιοχή «Γεράνι», µε αποφάσεις του Υπουρ-

γού Οικονοµικών, οι τιµές ζώνης που καθορίζονται σύµ-
φωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις (άρθρα 41 και 41Α του
ν.1249/1982), µπορούν να ορίζονται µειώσεις για το χρο-
νικό διάστηµα µέχρι 31 Δεκεµβρίου 2014.
γ. Με κ.υ.α., καθορίζονται οι αναγκαίες λεπτοµέρειες,

οι διαδικασίες, τα δικαιολογητικά και ο χρόνος υλοποίη-
σης που απαιτούνται, καθώς και κάθε άλλο θέµα σχετικό
µε την εφαρµογή των διατάξεων αυτών.
Δ.Τέλος, ορίζεται ότι, τα ανωτέρω φορολογικά κίνη-

τρα αφορούν σε κτίρια και χώρους νοµίµως υφιστάµε-
νους, στους οποίους επιτρέπεται, από τις ισχύουσες δια-
τάξεις η εγκατάσταση χρήσεων, που προβλέπονται στο
σχετικό π.δ/γµα, που καθορίζει ειδικές χρήσεις γης και
όρους και περιορισµούς δόµησης στην περιοχή του Ε-
µπορικού Τριγώνου του ρυµοτοµικού σχεδίου Αθηνών,
µε τις οριζόµενες εξαιρέσεις. (άρθρο 43)

13. Θεσπίζονται, επίσης, φορολογικά κίνητρα αποκα-
τάστασης κτιρίων στην περιοχή «Μεταξουργείο» του Ι-
στορικού Κέντρου της Αθήνας. Ειδικότερα:
Α. Ιδιοκτήτες Ακινήτων.
α. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που είναι ιδιοκτήτες ή συνιδιοκτήτες ακινήτων ε-
ντός τµήµατος της περιοχής «Μεταξουργείο», εκπίπτει,
κατά περίπτωση:
αα) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση κα-
τοικίας και κόστους έργων ύψους έως 300 €/τµ.
ββ) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση
γραφείου σε όροφο κτιρίου εκτός του ισογείου και κό-
στους έργων ύψους µέχρι 300 €/τµ.
γγ) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης και εκσυγχρονισµού του ισογείου ακινήτου
µε χρήση του τριτογενούς τοµέα (σύµφωνα µε τα οριζό-
µενα στην παράγραφο Δ) και κόστους έργων έως 300
€/τµ.
δδ) ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης απο-

κατάστασης των όψεων και των κοινοχρήστων χώρων
οικοδοµής στην οποία συστάθηκε οριζόντια ιδιοκτησία
και κόστους έργων ύψους έως 100 €/τµ, το οποίο επιµε-
ρίζεται ανάλογα µε τα ποσοστά συνιδιοκτησίας κάθε ορι-
ζόντιας ιδιοκτησίας.

- Οι κατά τα ανωτέρω εκπτώσεις φόρου είναι δυνατόν
να ισχύσουν έως την απόσβεση της συνολικής δαπάνης
και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών.

- Απαραίτητη προϋπόθεση για την εφαρµογή των πιο
πάνω µειώσεων είναι η αποκατάσταση και ο εκσυγχρονι-
σµός του ακινήτου να υλοποιηθεί µέχρι 31.12.2014.
β. Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προ-

σώπων που είναι ιδιοκτήτες διατηρητέων ακινήτων ε-
ντός της περιοχής «Μεταξουργείο» του Ιστορικού Κέ-
ντρου της Αθήνας ανεξαρτήτως της χρήσεως τους, εκπί-
πτει ποσό ίσο µε τη δαπάνη αποκατάστασης και εκσυγ-
χρονισµού αυτού και κόστους έργων ύψους µέχρι 2.000

€/τµ. Η έκπτωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως
την απόσβεση της συνολικής δαπάνης και για χρονικό
διάστηµα δέκα ετών.

- Οι προαναφερόµενες διατάξεις ισχύουν για κτίρια
στα οποία έχουν κηρυχθεί διατηρητέα οι όψεις τους ή τα
κελύφη τους µέχρι προσαύξησης 15% επί του αρχικού ό-
γκου τους, η όποια νόµιµη υπέρβαση δεν εµπίπτει στην
εν λόγω ρύθµιση.

- Τίθενται οι απαραίτητες προϋποθέσεις για την εφαρ-
µογή των προαναφερόµενων µειώσεων κ.λπ.
Β. Μισθωτές Ακινήτων.
Από το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών προσώ-

πων που µισθώνουν ακίνητα για χρήση κατοικιών και
γραφείων σε όροφο οικοδοµής εντός της περιοχής «Με-
ταξουργείο» του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας εκπίπτει
ποσό ίσο µε το 80% της συνολικής δαπάνης αποκατά-
στασης και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύ-
ψους έως 300 €/τµ. για δέκα (10) έτη, εφόσον η δαπάνη
αποκατάστασης και εκσυγχρονισµού υλοποιηθεί µέχρι
31.12.2014.
Γ. Επιπλέον κίνητρα.
α. Σε συµβάσεις αγοράς ακινήτων ή εµπραγµάτων δι-

καιωµάτων επί ακινήτων που βρίσκονται εντός της πε-
ριοχής «Μεταξουργείο» του Ιστορικού Κέντρου της Αθή-
νας, επιβάλλεται φόρος µεταβίβασης ακινήτων µε συ-
ντελεστή 3% επί της αντικειµενικής τους αξίας ή επί του
τυχόν δηλωθέντος τιµήµατος, αν αυτό είναι µεγαλύτερο
της αντικειµενικής αξίας, για χρονικό διάστηµα δύο (2)
ετών από την έναρξη ισχύος του υπό ψήφιση νόµου.
β. Με κ.υ.α., καθορίζονται οι αναγκαίες λεπτοµέρειες,

οι διαδικασίες, τα δικαιολογητικά κι ο χρόνος υλοποίη-
σης που απαιτούνται, καθώς και κάθε άλλο θέµα σχετικό
µε την εφαρµογή του υπό ψήφιση νόµου.
Δ. Τέλος, ορίζεται ότι, τα ανωτέρω φορολογικά κίνη-

τρα αφορούν σε κτίρια και χώρους νοµίµως υφιστάµε-
νους, στους οποίους επιτρέπεται, από τις ισχύουσες δια-
τάξεις η εγκατάσταση χρήσεων, που προβλέπονται στο
σχετικό π.δ/γµα, που καθορίζει χρήσεις γης και ειδικούς
όρους και περιορισµούς δόµησης στην περιοχή του Με-
ταξουργείου του ρυµοτοµικού σχεδίου Αθηνών, µε τις ο-
ριζόµενες εξαιρέσεις. (άρθρο 44)

14.α. Παρατίθενται οι τελικές και µεταβατικές διατά-
ξεις µε τις οποίες καταργούνται υφιστάµενα Συµβούλια
σχετικά θέµατα των οποίων ρυθµίζονται εκ νέου µε τον
υπό ψήφιση νόµο.
β. Περαιτέρω ορίζεται ότι, στις διατάξεις του υπό ψή-

φιση νόµου υπάγονται όλες οι άδειες δόµησης που εκδί-
δονται µετά την έναρξη ισχύος αυτού. Οικοδοµικές άδει-
ες για τις οποίες έχουν υποβληθεί πλήρεις φάκελοι στην
αρµόδια πολεοδοµική υπηρεσία µέχρι την έναρξη ισχύος
του υπό ψήφιση νόµου, εκδίδονται σύµφωνα µε τις προϊ-
σχύουσες διατάξεις.
γ. Προβλέπεται ότι, από την έναρξη ισχύος του υπόψη

νόµου: i) καταργούνται οι διατάξεις που προβλέπουν την
προσµέτρηση του χρόνου της θητείας των Επιθεωρητών
της ΕΥΕΔΕΝ ως χρόνου άσκησης καθηκόντων Προϊστα-
µένου Τµήµατος.

ii) Ανασυγκροτούνται οι πολεοδοµικές υπηρεσίες των
Δήµων και επανακαθορίζονται οι αρµοδιότητες τους οι
οποίες ονοµάζονται, εφεξής, Υπηρεσίες Δόµησης.

(άρθρο 45)
15. Η ισχύς των προτεινόµενων διατάξεων αρχίζει από

23 Απριλίου 2012, εκτός από τις οριζόµενες επιµέρους
διατάξεις, η ισχύς των οποίων αρχίζει από τη δηµοσίευ-
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ση του υπό ψήφιση νόµου. (άρθρο 46)
Από τις διατάξεις του προτεινόµενου νοµοσχεδίου

προκαλούνται τα ακόλουθα οικονοµικά αποτελέσµατα:

A. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού

1.Ετήσια δαπάνη ύψους 1.850.000 Ευρώ περίπου, που
αναλύεται ως εξής:
α. 630 Ευρώ, από την καταβολή επιδόµατος θέσης

στον Προϊστάµενο του Τµήµατος Αρχείου Αδειών Δόµη-
σης, που συνιστάται στη Διεύθυνση Οικοδοµικών και Κτι-
ριοδοµικών Κανονισµών του ΥΠΕΚΑ. (άρθρο 3 παρ. 4)
β. 12.000 Ευρώ, για την κάλυψη των λειτουργικών ε-

ξόδων του προαναφερόµενου Τµήµατος Αδειών Δόµη-
σης. (άρθρο 3 παρ. 4)
γ. 72.000 Ευρώ, από την κάλυψη των λειτουργικών ε-

ξόδων της συνιστώµενης ΕΥΕΔ.. (άρθρο 16 παρ. 7)
δ. 72.600 Ευρώ, από την καταβολή µισθοδοσίας στους

δύο (2) Βοηθούς Γενικούς Επιθεωρητές που προΐστανται
της ΕΥΕΔ και της ΕΥΕΠΕΝ, αντίστοιχα.

(άρθρο 16 παρ. 3)
ε. 1.250 Ευρώ, από την καταβολή διαφοράς επιδόµα-

τος θέσης στους προϊσταµένους των δύο συνιστώµενων
Τοµέων της ΕΥΕΔ. (άρθρο 16 παρ. 5)
στ.1.679.900 Ευρώ, από τη σύσταση στην ΕΥΕΔΕΝ ε-

ξήντα επτά (67) συνολικά θέσεων διαφόρων ειδικοτήτων
και κατηγοριών. (άρθρο 16 παρ. 7)
ζ.11.620 Ευρώ, από την κάλυψη των λειτουργικών ε-

ξόδων και την καταβολή επιδόµατος θέσης στον προϊ-
στάµενο της νέας οργανικής µονάδος, όπως προκύπτει
από την αναδιάρθρωση των υπηρεσιών της Γενικής Διεύ-
θυνσης Πολεοδοµίας του Υπουργείου ΠΕΚΑ. (άρθρο 38)

2. Ενδεχόµενη δαπάνη από τυχόν καταβολή αποζη-
µίωσης, στον Πρόεδρο και τα µέλη των συνιστώµενων: i)
Εποπτικού Συµβουλίου Ελεγκτών Δόµησης (άρθρο 17),
ii) Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής σε κάθε Περιφερειακή Ε-
νότητα (άρθρο 20), iii) Κεντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτο-
νικής (ΚΕΣΑ) (άρθρο 26), iv) Συµβουλίων Πολεοδοµικών
Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) στην έδρα κάθε
Περιφερειακής Ενότητας (άρθρο 30), v) Κεντρικού Συµ-
βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων
(ΚΕΣΥΠΟΘΑ). (άρθρο 35)
Η εν λόγω δαπάνη αντιρροπείται, εν µέρει, από την ε-

περχόµενη εξοικονόµηση αντίστοιχης δαπάνης, λόγω
της κατάργησης των οριζόµενων Συµβουλίων, σύµφωνα
µε τις διατάξεις του άρθρου 45 παρ.1 και 2.

3. Εφάπαξ δαπάνη ύψους 186.600 Ευρώ περίπου, η ο-
ποία αναλύεται ως ακολούθως:
α. 13.300 Ευρώ, από την προµήθεια του αναγκαίου ε-

ξοπλισµού του συνιστώµενου Τµήµατος Αδειών Δόµη-
σης (άρθρο 3 παρ.4),
β. 160.000 Ευρώ, από την προµήθεια του αναγκαίου ε-

ξοπλισµού της συνιστώµενης ΕΥΕΔ (άρθρο 16 παρ. 2α),
γ. 13.300 Ευρώ, από την προµήθεια του αναγκαίου υλι-

κοτεχνικού εξοπλισµού της νέας οργανικής µονάδος,
που προκύπτει από την αναδιάρθρωση των υπηρεσιών
της Γενικής Διεύθυνσης Πολεοδοµίας του ΥΠΕΚΑ. 

(άρθρο 38)
4. Δαπάνη, από τη δηµιουργία και τήρηση: i) µητρώου

δηµόσιας πρόσβασης µε τα στοιχεία των Μηχανικών (άρ-
θρο 8 παρ.1), ii) Μητρώου Ελεγκτών Δόµησης (άρθρο 14
σε συνδυασµό µε το άρθρο 19 παρ. δ) και iii) Μητρώων
Αρχιτεκτόνων. (άρθρο 23)

5. Δαπάνη από τη διενέργεια: i) εξειδικευµένων σεµι-
ναρίων για τους υποψήφιους  Ελεγκτές Δόµησης, (άρ-

θρο 12 παρ. 2), ii) σεµιναρίων για τους υπαλλήλους της
ΕΥΕΔ που ορίζονται ως Επιθεωρητές Δόµησης. 

(άρθρο 16 παρ. 8)
Η δαπάνη αυτή εξαρτάται από πραγµατικά γεγονότα

(αριθµός υποψηφίων κ.λπ.) και από την έκδοση σχετικής
υπουργικής απόφασης.

6. Ενδεχόµενη απώλεια εσόδων από τη θέσπιση φορο-
λογικών κινήτρων αποκατάστασης κτιρίων στις περιοχές
«Γεράνι» και «Μεταξουργείο» του Ιστορικού Κέντρου Α-
θήνας. (άρθρα 43 και 44)

7. Απώλεια δηµόσιας περιουσίας από την παραχώρη-
ση, κατά κυριότητα, στο ν.π.δ.δ. «Γενικό Νοσοκοµείο
Παίδων Πεντέλης» των οριζόµενων εκτάσεων. 

(άρθρο 42 παρ. 19)
8. Εξοικονόµηση δαπάνης από την µη αποκατάσταση

µε έξοδα του Δηµοσίου των οριζοµένων χώρων (λατο-
µείων, που ανήκουν στο δηµόσιο), λόγω ανάληψης της
υποχρέωσης αυτής από τα εγκεκριµένα συστήµατα ε-
ναλλακτικής διαχείρισης ΑΕΚΚ. (άρθρο 40 παρ. 3)

9. Ενδεχόµενη αύξηση των δηµοσίων εσόδων, από την
: α. είσπραξη: i) προστίµου που επιβάλλεται στους ιδιο-
κτήτες ακινήτων, σε περίπτωση που παρέλθει άπρακτη η
οριζόµενη προθεσµία εντός της οποίας πρέπει να ολο-
κληρώσουν την κατασκευή αυτών (άρθρο 6 παρ. 4ε), ii)
ετήσιων προστίµων διατήρησης, τα οποία τυχόν επιβλη-
θούν ως κυρώσεις σε κάθε περίπτωση µη ολοκλήρωσης
των όψεων του κτιρίου στο οριζόµενο χρονικό διάστηµα
(άρθρο 6 παρ.4ε), iii) χρηµατικού προστίµου από 1.000 έ-
ως 20.000 Ευρώ, που τυχόν επιβάλλεται σε βάρος του ε-
πιβλέποντος µηχανικού, για µικρές παραβάσεις στη δό-
µηση, ανάλογα µε τη βαρύτητα της παράβασης,

(άρθρο 7 παρ.10)
β. τυχόν αναπροσαρµογή, κάθε δύο έτη, του υπό στοι-

χείου α.iii προστίµου, (άρθρο 7 παρ.10)
γ.περιέλευση σ’ αυτό των τυχόν επιβαλλόµενων χρη-

µατικών προστίµων για τις παραβάσεις των Ελεγκτών
Δόµησης, η οποία εξαρτάται από πραγµατικά γεγονότα
(είδος και βαρύτητα της παράβασης, κ.λπ.) και από την
έκδοση κ.υ.α. (άρθρο 18 παρ. 2α, σε συνδυασµό µε το

άρθρο 19 παρ. ε)
δ. είσπραξη παραβόλου που καταβάλλεται για την εξέ-

ταση επώνυµης καταγγελίας στους Ελεγκτές Δόµησης
(άρθρο 19 παρ. β), το ύψος του οποίου θα καθοριστεί µε
κ.υ.α.
ε. είσπραξη παραβόλου ύψους πενήντα (50) ευρώ, που

καταβάλλεται υπέρ του Δηµοσίου για το παραδεκτό της
προσφυγής κατά των πορισµάτων των Ελεγκτών Δόµη-
σης και των πράξεων ή παραλείψεων των οργάνων των
Υ.ΔΟΜ., στην περίπτωση που δεν γίνει αποδεκτή η προ-
σφυγή. (άρθρο 33 παρ. 2)

Β. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού, του προϋπολο-
γισµού των Ν.Π.Δ.Δ. και Ν.Π.Ι.Δ. (επιχορηγούµενα από
τον κρατικό προϋπολογισµό) και του προϋπολογισµού
των Ανεξάρτητων Αρχών

Ενδεχόµενη δαπάνη, από τυχόν σύσταση προσωποπα-
γούς θέσης, για την τακτοποίηση αποσπασµένου υπαλ-
λήλου, µετά τη λήξη της θητείας του ως προϊσταµένου
της Υπηρεσίας Εξυπηρέτησης Επενδυτών για έργα ΑΠΕ,
στην περίπτωση που δεν υπάρχει αντίστοιχη κενή οργα-
νική θέση στο φορέα από τον οποίο προέρχεται. (άρθρο
42 παρ. 20α) Η εν λόγω δαπάνη εξαρτάται από πραγµα-
τικά γεγονότα και από την έκδοση σχετικής κ.υ.α.
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Γ. Επί του προϋπολογισµού των οικείων Ο.Τ.Α.

1.Ενδεχόµενη δαπάνη από την εκτέλεση/ολοκλήρωση
των έργων τεχνικής υποδοµής σε εκτάσεις των Οικοδο-
µικών Συνεταιρισµών (Ο.Σ.). (άρθρο 39 παρ.4 και 13)

2. Μελλοντική δαπάνη από την ανάληψη της ευθύνης
συντήρησης των κοινόχρηστων χώρων και τεχνικών έρ-
γων των Ο.Σ., µετά την πάροδο του προβλεπόµενου χρό-
νου κατά τα ειδικότερα οριζόµενα. (άρθρο 39 παρ.11)

3. Ενδεχόµενη εξοικονόµηση δαπάνης από τυχόν πα-
ρακράτηση αποδοχών σε υπαλλήλους των Υπηρεσιών
Δόµησης και Προϊσταµένους αυτών, που παραβιάζουν
τις υποχρεώσεις τους στις οριζόµενες περιπτώσεις. 

(άρθρο 34 παρ. 2)
4. Ενδεχόµενη αύξηση εσόδων από την είσπραξη: i)

χρηµατικού ποσού, από τους ιδιοκτήτες οικοδοµικών συ-
νεταιρισµών, στην περίπτωση εκτέλεσης από τους οικεί-
ους ο.τ.α. έργων τεχνικής υποδοµής σε εκτάσεις των εν
λόγω συνεταιρισµών, (άρθρο 39 παρ. 5), ii) εφάπαξ προ-
στίµου, από τους ιδιοκτήτες στην περίπτωση που προ-
σκληθούν και αµελήσουν να υποβάλλουν έγκαιρα δήλω-
ση ιδιοκτησίας προκειµένου να αρθεί η ακυρότητα κάθε
δικαιοπραξίας εν ζωή κατ’ εφαρµογή των διατάξεων του
άρθρου 12 παρ. 5 του ν. 1337/1983, όπως ισχύει.

(άρθρο 42 παρ. 26)

Δ. Επί του προϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ., επιχορηγούµενο από τον Κρατικό Προϋπολο-
γισµό)

Μείωση των εσόδων του Ταµείου από την απόδοση
ποσοστού από το ποσό του ενιαίου ειδικού προστίµου
αυθαιρέτου, για την πληρωµή της αποζηµίωσης των Ελε-
γκτών Δόµησης. (άρθρο 19 παρ. β) Η εν λόγω απώλεια ε-
ξαρτάται από πραγµατικά γεγονότα και από την έκδοση
της σχετικής κ.υ.α.

Αθήνα, 30 Σεπτεµβρίου 2011 

Ο Γενικός Διευθυντής 
κ.α.α.

Ελένη Θαλασσινάκη

ΕΙΔΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 
(άρθρο 75 παρ. 3 του Συντάγµατος) 

στο σχέδιο νόµου «Νέος Τρόπος Έκδοσης Αδειών
Δόµησης, Ελέγχου Κατασκευών και Λοιπές Διατάξεις»

Από τις διατάξεις του προτεινόµενου νοµοσχεδίου
προκαλούνται τα ακόλουθα οικονοµικά αποτελέσµατα:

A. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού

1. Ετήσια δαπάνη ύψους 1.850.000 Ευρώ περίπου, που
αναλύεται ως εξής:
α. 630 Ευρώ, από την καταβολή επιδόµατος θέσης

στον Προϊστάµενο του Τµήµατος Αρχείου Αδειών Δόµη-
σης, που συνιστάται στη Διεύθυνση Οικοδοµικών και Κτι-
ριοδοµικών Κανονισµών του ΥΠΕΚΑ.   (άρθρο 3 παρ. 4)
β. 12.000 Ευρώ, για την κάλυψη των λειτουργικών εξό-

δων του προαναφερόµενου Τµήµατος Αδειών Δόµησης.
(άρθρο 3 παρ.4)

γ. 72.000 Ευρώ, από την κάλυψη των λειτουργικών ε-
ξόδων της συνιστώµενης ΕΥΕΔ. (άρθρο 16 παρ. 2α)
δ. 72.600 Ευρώ, από την καταβολή µισθοδοσίας στους

δύο (2) Βοηθούς Γενικούς Επιθεωρητές που προΐστανται
της ΕΥΕΔ και της ΕΥΕΠΕΝ, αντίστοιχα. 

(άρθρο 16 παρ. 3)
ε.1.250 Ευρώ, από την καταβολή διαφοράς επιδόµα-

τος θέσης στους προϊσταµένους των δύο συνιστώµενων
Τοµέων της ΕΥΕΔ. (άρθρο 16 παρ. 5)
στ. 1.679.900 Ευρώ, από τη σύσταση στην ΕΥΕΔΕΝ ε-

ξήντα επτά (67) συνολικά θέσεων διαφόρων ειδικοτήτων
και κατηγοριών. (άρθρο 16 παρ. 7)
ζ. 11.620 Ευρώ, από την κάλυψη των λειτουργικών ε-

ξόδων και την καταβολή επιδόµατος θέσης στον προϊ-
στάµενο της νέας οργανικής µονάδος, όπως προκύπτει
από την αναδιάρθρωση των υπηρεσιών της Γενικής Διεύ-
θυνσης Πολεοδοµίας του Υπουργείου ΠΕΚΑ. (άρθρο 38)

2. Ενδεχόµενη δαπάνη από τυχόν καταβολή αποζη-
µίωσης, στον Πρόεδρο και τα µέλη των συνιστώµενων: i)
Εποπτικού Συµβουλίου Ελεγκτών Δόµησης (άρθρο 17),
ii) Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής σε κάθε Περιφερειακή Ε-
νότητα (άρθρο 20), iii) Κεντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτο-
νικής (ΚΕΣΑ) (άρθρο 26), iv) Συµβουλίων Πολεοδοµικών
Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) στην έδρα κάθε
Περιφερειακής Ενότητας (άρθρο 30), v) Κεντρικού Συµ-
βουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων
(ΚΕΣΥΠΟΘΑ). (άρθρο 35)

3. Εφάπαξ δαπάνη ύψους 186.600 Ευρώ περίπου, η ο-
ποία αναλύεται ως ακολούθως:
α. 13.300 Ευρώ, από την προµήθεια του αναγκαίου ε-

ξοπλισµού του συνιστώµενου Τµήµατος Αδειών Δόµη-
σης (άρθρο 3 παρ. 4),
β. 160.000 Ευρώ, από την προµήθεια του αναγκαίου ε-

ξοπλισµού της συνιστώµενης ΕΥΕΔ (άρθρο 16 παρ. 2α),
γ. 13.300 Ευρώ, από την προµήθεια του αναγκαίου υλι-

κοτεχνικού εξοπλισµού της νέας οργανικής µονάδος,
που προκύπτει από την αναδιάρθρωση των υπηρεσιών
της Γενικής Διεύθυνσης Πολεοδοµίας του ΥΠΕΚΑ. 

(άρθρο 38)
4. Δαπάνη, από τη δηµιουργία και τήρηση: i) µητρώου

δηµόσιας πρόσβασης µε τα στοιχεία των Μηχανικών (άρ-
θρο 8 παρ.1), ii) Μητρώου Ελεγκτών Δόµησης (άρθρο 14
σε συνδυασµό µε το άρθρο 19 παρ.ε) και iii) Μητρώων
Αρχιτεκτόνων. (άρθρο 23)

5. Δαπάνη από τη διενέργεια: i) εξειδικευµένων σεµι-
ναρίων για τους υποψήφιους  Ελεγκτές Δόµησης, (άρ-
θρο 12 παρ. 2) ii) εκπαιδευτικού προγράµµατος για τους
υπαλλήλους της ΕΥΕΔ που ορίζονται ως Επιθεωρητές
Δόµησης. (άρθρο 16 παρ. 8)
Η δαπάνη αυτή εξαρτάται από πραγµατικά γεγονότα

(αριθµός υποψηφίων κ.λπ.) και από την έκδοση σχετικής
υπουργικής απόφασης.
Οι  ανωτέρω  δαπάνες,  οι  οποίες  αντιρροπούνται  κα-

τά  ένα  µέρος από την: i)  κατάργηση των οριζόµενων,
µε τις διατάξεις του άρθρου 45 παρ. 1 και 2, Συµβουλίων,
ii) είσπραξη των προβλεπόµενων, µε τα άρθρα 6 παρ. 4ε,
7 παρ.10 και 18 παρ. 2α  προστίµων και µε τα άρθρα 19
παρ. β και 33 παρ. 2, παραβόλων, θα αντιµετωπίζονται α-
πό τις πιστώσεις του Κρατικού Προϋπολογισµού.

6. Ενδεχόµενη απώλεια εσόδων, από τη θέσπιση φο-
ρολογικών κινήτρων αποκατάστασης κτιρίων στις περιο-
χές «Γεράνι» και «Μεταξουργείο» του Ιστορικού Κέ-



ντρου Αθήνας. (άρθρα 43 και 44)
Η εν λόγω απώλεια θα αναπληρώνεται από άλλες πη-

γές εσόδων του Κρατικού Προϋπολογισµού.

Β. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού, του προϋπολο-
γισµού των Ν.Π.Δ.Δ. και  Ν.Π.Ι.Δ. (επιχορηγούµενα από
τον Κρατικό Προϋπολογισµό) και του προϋπολογισµού
των Ανεξάρτητων Αρχών

Ενδεχόµενη δαπάνη, από τυχόν σύσταση προσωποπα-
γούς θέσης, για την τακτοποίηση αποσπασµένου υπαλ-
λήλου, µετά τη λήξη της θητείας του ως προϊσταµένου
της Υπηρεσίας Εξυπηρέτησης Επενδυτών για έργα ΑΠΕ,
στην περίπτωση που δεν υπάρχει αντίστοιχη κενή οργα-
νική θέση στο φορέα από τον οποίο προέρχεται. 

(άρθρο 42 παρ. 20α)
Η εν λόγω δαπάνη, η οποία εξαρτάται από πραγµατικά

γεγονότα και από την έκδοση σχετικής κ.υ.α., θα αντιµε-
τωπίζεται από τις πιστώσεις του Κρατικού Προϋπολογι-
σµού και του προϋπολογισµού των λοιπών ανωτέρω φο-
ρέων του δηµοσίου τοµέα, κατά περίπτωση.

Γ. Επί του προϋπολογισµού των οικείων Ο.Τ.Α.

1. Ενδεχόµενη δαπάνη από την εκτέλεση/ολοκλήρω-
ση των έργων τεχνικής υποδοµής σε εκτάσεις των Οικο-
δοµικών Συνεταιρισµών (Ο.Σ.). (άρθρο 39 παρ.4 και 13)

2. Μελλοντική δαπάνη από την ανάληψη της ευθύνης
συντήρησης των κοινόχρηστων χώρων και τεχνικών έρ-
γων των Ο.Σ., µετά την πάροδο του προβλεπόµενου χρό-
νου κατά τα ειδικότερα οριζόµενα. (άρθρο 39 παρ.11)

Οι ανωτέρω δαπάνες θα αντιµετωπίζονται από τις πι-
στώσεις του προϋπολογισµού των οικείων Ο.Τ.Α.

Δ. Επί του προϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ., επιχορηγούµενο από τον Κρατικό Προϋπολο-
γισµό)

Μείωση των εσόδων του Ταµείου από την απόδοση
ποσοστού από το ποσό του ενιαίου ειδικού προστίµου
αυθαιρέτου, για την πληρωµή της αποζηµίωσης των Ελε-
γκτών Δόµησης. (άρθρο 19 παρ. β)
Η εν λόγω απώλεια, η οποία εξαρτάται από πραγµατι-

κά γεγονότα και από την έκδοση της σχετικής κ.υ.α., θα
αναπληρώνεται από άλλες πηγές εσόδων του ανωτέρω
Ταµείου.

Αθήνα, 21  Σεπτεµβρίου 2011 
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