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Α. ΓΕΝΙΚΟ ΜΕΡΟΣ - ΕΠΙ ΤΗΣ ΑΡΧΗΣ

Με την παρούσα πρόταση νόµου ρυθµίζονται θέµατα ί-
δρυσης και λειτουργίας Επιχειρηµατικών Πάρκων καθώς
και θέµατα διοίκησης, διαχείρισης και εποπτείας τους, µε
µια πιο σύγχρονη ευρωπαϊκή αντίληψη.

Οι ρυθµίσεις αυτές γίνονται µε σκοπό την βελτίωση
του επιχειρηµατικού περιβάλλοντος και την ενίσχυση
της ανταγωνιστικότητας της χώρας. Επιδίωξη της πρό-
τασης νόµου είναι να ενισχυθεί η επιχειρηµατικότητα, να
ρυθµιστεί η άναρχη χωροθέτηση των επιχειρήσεων και
να διευκολυνθεί η ανάπτυξή τους, να δηµιουργηθούν νέ-
ες θέσεις εργασίες, να επιτευχθούν οι οικονοµίες κλίµα-
κας από τη χρήση κοινών υποδοµών. Βασικός γνώµονας
της πρότασης είναι να εναρµονιστεί η νοµοθεσία µε το
θεσµοθετηµένο πια Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδια-
σµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιοµηχανία, και να
επιτευχθεί η µέγιστη προστασία του περιβάλλοντος και
η βελτίωση της ποιότητας της ζωής των πολιτών.

Με την πρόταση νόµου καταργούνται οι διατάξεις του
ισχύοντος µέχρι σήµερα ν. 2545/1997 «Βιοµηχανικές και
Επιχειρηµατικές Περιοχές», ο οποίος ρύθµιζε έως τώρα
τα θέµατα αυτά. Ο ν. 2545/1997 «Βιοµηχανικές και Επι-
χειρηµατικές Περιοχές», ο οποίος µε τη σειρά του είχε
αντικαταστήσει το ν. 4458/1965 και εισήγαγε µια σειρά
αλλαγών στο έως τότε ισχύον θεσµικό πλαίσιο, αφήνει
πολλά σηµαντικά θέµατα αρρύθµιστα. Υπάρχουν επίσης
ρυθµίσεις που έχουν ξεπεραστεί από το χρόνο και χρειά-
ζονται σηµαντικές τροποποιήσεις µε βάση και την εκτε-
ταµένη εµπειρία που αποκτήθηκε από την εφαρµογή του
παραπάνω νόµου.

Με την παρούσα πρόταση νόµου γίνονται αυτές οι
τροποποιήσεις και συµπληρώσεις χωρίς ωστόσο να θίγε-
ται η βασική προσέγγιση του ν. 2545/1997 που καθιστά
το έργο ανάπτυξης και διαχείρισης µιας Βιοµηχανικής
και Επιχειρηµατικής Περιοχής ως µια ιδιωτική επένδυση
και όχι δηµόσιο έργο.

Για την επίτευξη των στόχων που προαναφέρθηκαν, µε
την παρούσα πρόταση νόµου:

- Απλοποιείται η διαδικασία αδειοδότησης νέων επιχει-
ρηµατικών πάρκων µε τη θεσµοθέτηση διαδικασίας one
stop shop. Μειώνεται έτσι η γραφειοκρατία και ο χρόνος
που απαιτείται για την ίδρυση ενός επιχειρηµατικού πάρ-
κου, το σύνολο των διαδικασιών ίδρυσης και λειτουργίας
του επιχειρηµατικού πάρκου ολοκληρώνεται µέσω µίας
και µόνο Υπηρεσίας. Έτσι γίνεται πιο ελκυστική για τους
ενδιαφερόµενους η δηµιουργία επιχειρηµατικών πάρ-
κων.

- ∆ίνεται η δυνατότητα σε περιοχές όπου υπάρχει ήδη
άτυπη βιοµηχανική συγκέντρωση να δηµιουργηθούν επι-
χειρηµατικά πάρκα υπό προϋποθέσεις που διευκολύνουν
τις επιχειρήσεις να αναπτυχθούν οργανωµένα. Παράλ-
ληλα, ακολουθούνται συγκεκριµένοι χωροταξικοί και πε-
ριβαλλοντικοί κανόνες, σύµφωνα πάντα µε το Ειδικό
Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού, έτσι ώστε να µπει τέ-
λος στην άναρχη δόµησή τους.

- Θεσµοθετούνται µια σειρά από κίνητρα και αντικίνη-
τρα έτσι ώστε οι επιχειρήσεις να εγκαθίστανται στα ορ-
γανωµένα επιχειρηµατικά πάρκα. Για παράδειγµα, παρέ-
χονται αυξηµένοι όροι δόµησης στα επιχειρηµατικά πάρ-
κα σε σχέση µε τους όρους δόµησης που ισχύουν εκτός
των πάρκων. Ενώ π.χ. για την ίδρυση βιοµηχανιών εκτός
οργανωµένων χώρων απαιτείται πλέον αιτιολογηµένη α-
πόφαση από τη Περιφερειακή Αυτοδιοίκηση για τις βιο-
µηχανίες µέσης και υψηλής όχλησης.

Έτσι εξασφαλίζεται όσο το δυνατόν µεγαλύτερη προ-
στασία του περιβάλλοντος και της ποιότητας της ζωής
των πολιτών στις περιοχές όπου υπάρχουν επιχειρήσεις.

- Επιπλέον, διευκολύνεται η χρηµατοδότηση του έρ-
γου δηµιουργίας ενός βιοµηχανικού πάρκου µε τη µείω-
ση της εισφοράς σε γη και αύξηση της οικονοµικής ει-
σφοράς.

- Παρέχονται φορολογικά κίνητρα, αφού, µε εξαίρεση
το ΦΠΑ, απαλλάσσεται από κάθε φόρο, τέλος, εισφορά,
δικαίωµα ή άλλη επιβάρυνση υπέρ του ∆ηµοσίου, ∆ήµων,
Κοινοτήτων κ.λπ., κάθε δικαιοπραξία της εταιρείας ανά-
πτυξης επιχειρηµατικού πάρκου.

- ∆ιευρύνεται το φάσµα των κατηγοριών των επιχειρή-
σεων που επιτρέπεται να εγκατασταθούν στα επιχειρη-
µατικά πάρκα, καθώς επιτρέπεται να εγκατασταθούν και
επιχειρήσεις του τριτογενούς τοµέα. Ενθαρρύνεται, δη-
λαδή, η επέκταση της επιχειρηµατικής δράσης σε νέους
και δυναµικά αναπτυσσόµενους τοµείς όπως είναι τα
logistics, τα ερευνητικά κέντρα και εργαστήρια που σχε-
τίζονται µε εφαρµοσµένη βιοµηχανική και ενεργειακή έ-
ρευνα, κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης των επιχειρη-
µατιών και των επιχειρήσεων, το εµπόριο καθώς επίσης
και δραστηριότητες παραγωγής ενέργειας από ανανεώ-
σιµες πηγές ή και φυσικό αέριο.

- Επιτυγχάνονται οικονοµίες κλίµακας για τις επιχειρή-
σεις που εγκαθίστανται στα επιχειρηµατικά πάρκα µε τη
χρήση κοινών υποδοµών, την ανταλλαγή τεχνογνωσίας,
την καλύτερη διαχείριση των όποιων ζητηµάτων ανακύ-
ψουν κατά τη λειτουργία της επιχείρησης αυτής.

- ∆ίνεται δυνατότητα ανάληψης της διοίκησης και δια-
χείρισης τόσο των νεοϊδρυόµενων επιχειρηµατικών πάρ-
κων, όσο και των παλαιών ΒΙΠΕ, από το φορέα των εγκα-
τεστηµένων επιχειρήσεων ή και τρίτο νοµικό πρόσωπο ή
οργανισµό Τοπικής Αυτοδιοίκησης Α' βαθµού της περιο-
χής.

- Τέλος, ρυθµίζονται για πρώτη φορά τα θέµατα κυριό-
τητας των χώρων εγκαταστάσεων και υποδοµών.

Για την οµαλή µετάβαση στο νέο πλαίσιο για τα επιχει-
ρηµατικά πάρκα, έχει προβλεφθεί περίοδος ένταξης για
τις βιοµηχανικές περιοχές που έχουν οργανωθεί στο
πλαίσιο των νόµων για ΒΙΠΕ, ΒΕΠΕ κ.λπ..

Η πρόταση νόµου µπορεί να συντελέσει στον εκσυγ-
χρονισµό της βιοµηχανικής νοµοθεσίας της χώρας. Βελ-
τιώνοντας τους κανόνες που διέπουν την εγκατάσταση
και τη λειτουργία των διαφόρων µορφών επιχειρηµατι-
κών πάρκων, η χώρα µας µπορεί να γίνει πιο ελκυστική
για την προσέλκυση επενδύσεων και οι επιχειρήσεις να
αποκτήσουν κίνητρα για να αυξήσουν τη δραστηριότητά
τους δηµιουργώντας τελικά νέες θέσεις εργασίας. Κι ό-
λα αυτά έχοντας εξασφαλίσει σε µεγάλο βαθµό την προ-
στασία του περιβάλλοντος και την υψηλή ποιότητα ζωής
των πολιτών στις περιοχές που αναπτύσσεται η επιχει-
ρηµατική δράση.

Το σχέδιο νόµου διαιρείται σε 5 κεφάλαια και 25 άρ-
θρα.



Β. ΕΙ∆ΙΚΟ ΜΕΡΟΣ - ΕΠΙ ΤΩΝ ΑΡΘΡΩΝ

Άρθρο 1
Σκοπός

Οι διατάξεις του άρθρου αυτού αναφέρονται στο σκο-
πό του νόµου, που είναι η ανάπτυξη των Επιχειρηµατι-
κών Πάρκων που γίνεται και για λόγους δηµόσιας ωφέ-
λειας. Ο σκοπός αυτός σε γενικές γραµµές δε διαφέρει
από το σκοπό του ν. 2545/1997, πλην όµως προστίθεται
σ' αυτόν επιπλέον και η εφαρµογή του εθνικού χωροτα-
ξικού σχεδιασµού καθότι έχει θεσµοθετηθεί το Ειδικό
Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυ-
ξης για τη Βιοµηχανία (ΕΠΧΣΑΑΒ).

Άρθρο 2
Ορισµοί

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού τίθενται οι ορισµοί
των Οργανωµένων Υποδοχέων Βιοµηχανίας προκειµέ-
νου να αντιστοιχούν αυτοί µε τους ορισµούς του ΕΠ-
ΧΣΑΑΒ.

Ταυτόχρονα η χρησιµοποιηθείσα ορολογία αντανακλά
την τάση αποµάκρυνσης της επιχειρηµατικής δράσης α-
πό τα στενά όρια της µεταποίησης και την επέκτασή της
σε τοµείς όπως τα logistics, οι ερευνητικές δραστηριότη-
τες, το εµπόριο και άλλες. Οι τροποποιήσεις σε σχέση
µε το ν. 2545/1997 είναι εδώ σηµαντικές.

Άρθρο 3
Επιτρεπόµενες δραστηριότητες

Με τις διατάξεις αυτού του άρθρου ορίζονται οι επι-
τρεπόµενες δραστηριότητες εντός των ΕΠ. Υπάρχουν
σηµαντικές αλλαγές σε σχέση µε το ν. 2545/1997, καθώς
ενθαρρύνεται η επέκταση της επιχειρηµατικής δράσης
από τα στενά πλαίσια της µεταποίησης σε νέους και δυ-
ναµικά αναπτυσσόµενους τοµείς. Εντός των Επιχειρη-
µατικών Πάρκων επιτρέπεται πλέον να εγκαθίστανται ε-
κτός των µεταποιητικών και επιχειρήσεις του τριτογε-
νούς τοµέα µέχρι ποσοστού (κατ' έκταση) 50%, ενώ στα
Επιχειρηµατικά Πάρκα Ειδικού Τύπου επιτρέπεται να ε-
γκαθίστανται (και αποκλειστικά) επιχειρήσεις του τριτο-
γενούς τοµέα, για τις οποίες παρατηρούνται προβλήµα-
τα έλλειψης κατάλληλων χώρων εγκατάστασης και για
τις οποίες υπάρχουν σηµαντικές αναπτυξιακές δυνατό-
τητες που µπορούν να αξιοποιηθούν.

Άρθρο 4
Χώροι οργάνωσης Επιχειρηµατικών Πάρκων

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ορίζονται οι χώροι
(περιοχές) στους οποίους επιτρέπεται να αναπτύσσο-
νται τα Επιχειρηµατικά Πάρκα. Σηµειωτέον ότι απαγο-
ρεύεται ρητά η οργάνωση ΕΠ σε δασικές εκτάσεις και
γενικά σε χώρους όπου από άλλες διατάξεις δεν επιτρέ-
πονται αντίστοιχες χρήσεις.

Ορίζεται επίσης η ελάχιστη έκταση που απαιτείται για
την οργάνωση ενός Επιχειρηµατικού Πάρκου ανάλογα
µε την κατηγορία του. Στο ν. 2545/1997 δεν ορίζονταν οι
σχετικές ελάχιστες εκτάσεις.

Άρθρο 5
Εταιρία Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου (ΕΑΕΠ)

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ορίζονται οι διαδι-
κασίες σχετικά µε την σύσταση του φορέα ανάπτυξης
του ΕΠ, η νοµική µορφή του, ο σκοπός του φορέα, το µε-
τοχικό κεφάλαιο της εταιρίας κ.ά..

Άρθρο 6
∆ιασφάλιση έκτασης –
∆ιαδικασία ίδρυσης ΕΠ-

Απαιτούµενα ∆ικαιολογητικά

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ορίζονται θέµατα
σχετικά µε τη διαδικασία διασφάλισης της απαιτούµενης
έκτασης και εν γένει τη διαδικασία ίδρυσης των ΕΠ. Υ-
πάρχει σηµαντική µεταβολή σε σχέση µε το ν. 2545/1997
όσον αφορά το θέµα διασφάλισης της έκτασης. Στο πα-
ρόν σχέδιο νόµου ορίζεται το ελάχιστο ποσοστό της έ-
κτασης που πρέπει να έχει διασφαλιστεί από τον φορέα
ανάπτυξης (51%), κάτι που δεν οριζόταν ρητά στο ν.
2545/1997.

Επίσης περιορίζεται σε σχέση µε το ν. 2545/1997 η δυ-
νατότητα απαλλοτρίωσης η οποία είναι πλέον δυνατή
µόνο εφόσον ο φορέας ανάπτυξης διασφαλίσει του 80%
της έκτασης.

Τέλος, ορίζονται τα δικαιολογητικά που συνοδεύουν
το Επιχειρηµατικό Σχέδιο που υποβάλλεται για την ίδρυ-
ση του Επιχειρηµατικού Πάρκου.

Άρθρο 7
Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού και του άρθρου 13
εισάγεται σηµαντική αλλαγή σε σχέση µε το ν. 2545/1997
καθόσον γίνεται διάκριση της διαδικασίας θεσµοθέτησης
των ΕΠ σε 2 στάδια. Με τον τρόπο αυτό απλοποιείται η
αδειοδότηση των επιχειρηµατικών πάρκων µε µείωση α-
ντίστοιχα του απαιτούµενου χρόνου. Ο ν. 2545/1997
προέβλεπε στα άρθρα 4 και 5 για τη διαδικασία θεσµοθέ-
τησης των ΒΕΠΕ την έκδοση µιας κοινής υπουργικής α-
πόφασης (Υπουργών Ανάπτυξης και ΠΕΧΩ∆Ε). Το όλο
έργο υλοποιείτο στα χρονικά όρια που όριζε η παρ. 4 του
άρθρου 5. Στα παραπάνω χρονικά όρια περιλαµβάνονταν
και οι διοικητικές διαδικασίες όπως η σύσταση του φο-
ρέα, η έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης, της πράξης ε-
φαρµογής όπως και η έγκριση της επιχορήγησης του έρ-
γου.

Ωστόσο οι τυχόν καθυστερήσεις στις διοικητικές δια-
δικασίες µπορούσαν να έχουν ως αποτέλεσµα την κατα-
στρατήγηση των παραπάνω χρονικών ορίων. Για τον πα-
ραπάνω λόγο έγινε διάκριση της όλης διαδικασίας σε 2
στάδια: την Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης ΕΠ και την Τελι-
κή Έγκριση Ανάπτυξης ΕΠ. Η Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης
ΕΠ εκδίδεται µε κ.υ.α., της οποίας προηγείται γνωµοδό-
τηση του Περιφερειακού Συµβουλίου και του αρµόδιου
Οργανισµού Ρυθµιστικού Σχεδίου, όπου υφίσταται τέτοι-
ος. Η γνωµοδότηση αυτή εκδίδεται σε αποκλειστική προ-
θεσµία είναι τριάντα (30) ηµερών από τη λήψη επί απο-
δείξει του σχετικού φακέλου. Αν παρέλθει άπρακτη η
προθεσµία αυτή, η υπουργική απόφαση εκδίδεται νοµί-
µως και χωρίς τις αντίστοιχες γνωµοδοτήσεις.
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Άρθρο 8
Θέµατα κυριότητας χώρων και υποδοµών

Πρόκειται για άρθρο ανάλογο του οποίου δεν υπήρχε
στο ν. 2545/1997. Τα θέµατα κυριότητας χώρων και υπο-
δοµών παρέµειναν αρρύθµιστα στο ν. 2545/97 µε αποτέ-
λεσµα να δηµιουργούνται πολλά προβλήµατα. Με το πα-
ρόν σχέδιο νόµου η κυριότητα των κοινοχρήστων χώρων
και υποδοµών δίδεται µετά την ολοκλήρωση της κατα-
σκευής τους στο φορέα διοίκησης και διαχείρισης, πλην
του τµήµατος του κοινωφελούς κτιρίου διοίκησης εµβα-
δού άνω των 150 τετραγωνικών µέτρων που θα περιέρ-
χεται στην κυριότητα του φορέα ανάπτυξης του Επιχει-
ρηµατικού Πάρκου, εφόσον ο φορέας ανάπτυξης αποφα-
σίσει να κατασκευάσει τέτοιο κτίριο.

Άρθρο 9
Χρήση Αιγιαλού και Παραλίας-Ελεύθερες Ζώνες

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα χρήσης αιγιαλού και παραλίας από τα ΕΠ. Υπάρχει
αλλαγή σε σχέση µε το ν. 2545/1997 καθότι κατ' εξαίρε-
ση επιτρέπεται µε απόφαση του Υπουργείου Οικονοµίας,
Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας η χρήση από τρίτους
της παραχωρούµενης προς τον φορέα ανάπτυξης ΕΠ έ-
κτασης αιγιαλού, παραλίας και λιµενικών έργων εφόσον
η χρήση αυτή επιβάλλεται για λόγους εθνικής οικονο-
µίας ή δηµόσιας ωφέλειας και δεν παρεµποδίζεται η ο-
µαλή λειτουργία του ΕΠ.

Άρθρο 10
Επιχορήγηση έργων υποδοµής

Επιχειρηµατικών Πάρκων

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα επιχορήγησης έργων υποδοµής των ΕΠ. Οι αλλαγές
σε σχέση µε το υφιστάµενο ν. 2545/1997 συνίστανται
στο ότι γίνεται προσαρµογή της επιλεξιµότητας των δα-
πανών σύµφωνα µε τους νέους ορισµούς του άρθρου 2
και την αποµάκρυνση της επιχειρηµατικής δράσης στα
ΕΠ από τα στενά όρια της µεταποίησης και τίθεται όριο
του 15% στην αύξηση του προϋπολογισµού του έργου.

Άρθρο 11
Γνωµοδοτική Επιτροπή

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα της συγκρότησης και λειτουργίας της Γνωµοδοτικής
Επιτροπής που εισηγείται την επιχορήγηση των έργων
υποδοµής των ΕΠ. ∆εν υπάρχουν σηµαντικές αλλαγές
σε σχέση µε το ν. 2545/1997 πλην της µείωσης του αριθ-
µού των µελών της Επιτροπής από εννέα (9) σε πέντε
(5), που έγινε για την πιο εύρυθµη λειτουργία της.

Άρθρο 12
Πολεοδόµηση των Επιχειρηµατικών Πάρκων

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα της πολεοδόµησης των ΕΠ. Ο προβλεπόµενος συντε-
λεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης δεν αλλάζουν
σε σχέση µε το ν. 2545/1997.

Σύµφωνα µε το άρθρο 7 του ν. 2545/1997 για την πο-
λεοδοµούµενη έκταση της ΒΕΠΕ προβλέπεται εισφορά
σε γη 30% και εισφορά σε χρήµα 10%. Με το παρόν σχέ-

διο νόµου προβλέπεται η µείωση της εισφοράς σε γη
στο 25% και η αύξηση της εισφοράς σε χρήµα στο 15%,
προκειµένου να διευκολυνθεί η χρηµατοδότηση του ό-
λου έργου.

Επίσης στις περιπτώσεις που ο φορέας ανάπτυξης του
ΕΠ έχει αποκτήσει το σύνολο της έκτασης, προβλέπεται
η έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης από την αρµόδια
∆ιεύθυνση του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγωνιστικό-
τητας και Ναυτιλίας διαδικασία που δεν ίσχυε µε το
ν. 2545/1997. Έτσι εισάγεται µια επιπλέον απλοποίηση
των διαδικασιών ίδρυσης Επιχειρηµατικών Πάρκων όπου
σχεδόν το σύνολο των διαδικασιών ίδρυσης, ανάπτυξης
των έργων υποδοµής και λειτουργίας του Επιχειρηµατι-
κού Πάρκου ολοκληρώνονται µέσω µιας µόνο υπηρεσίας
(one stop shop), του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγωνι-
στικότητας και Ναυτιλίας. Στη διαδικασία βεβαίως µετέ-
χουν και άλλες συναρµόδιες υπηρεσίες, χωρίς όµως µέ-
ριµνα ή όχληση του επενδυτή.

Άρθρο 13
Τελική Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού και του προανα-
φερθέντος άρθρου 7 εισάγεται σηµαντική αλλαγή σε
σχέση µε το ν. 2545/1997 καθόσον γίνεται διάκριση δια-
δικασίας θεσµοθέτησης των ΕΠ σε 2 στάδια για τους λό-
γους που προαναφέρθηκαν στο άρθρο 7.

Άρθρο 14
∆ιαπίστωση ολοκλήρωσης των έργων

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα παρακολούθησης και ολοκλήρωσης των έργων ανά-
πτυξης Επιχειρηµατικών Πάρκων.

Υπάρχει σηµαντική µεταβολή σε σχέση µε το ν. 2545/1997
όσον αφορά το θέµα της παρακολούθησης των έργων
αυτών. Στην παρούσα πρόταση νόµου δεν προβλέπεται
διαδικασία επίβλεψης των µελετών και έργων των Επι-
χειρηµατικών Πάρκων από τις ∆ιευθύνσεις ∆ηµοσίων
Έργων των Περιφερειών. Πρόκειται για διαδικασία που
είχε θεσµοθετηθεί µε το ν. 2545/1997 και το εκδοθέν
κατ' εξουσιοδότηση του π.δ. 214/1997 και που έδινε στα
έργα ΒΕΠΕ από πλευράς διαδικασίας επίβλεψης τους έ-
να χαρακτήρα δηµοσίων έργων, παρότι αυτά δεν ήταν
δηµόσια έργα.

Ωστόσο η διαδικασία αυτή είχε επιφέρει µεγάλες κα-
θυστερήσεις στην υλοποίηση κυρίως των έργων χωρίς
να προσφέρει κάτι το ουσιαστικό. Γι’ αυτό το λόγο δεν
προβλέπεται ανάλογη διαδικασία στο παρόν σχέδιο νό-
µου. Με βάση την πρόταση νόµου οι µελέτες και τα έργα
θα επιβλέπονται από τους µηχανικούς του φορέα ανά-
πτυξης που έχουν τα ανάλογα προσόντα, όπως γίνεται
και µε άλλα ιδιωτικά έργα.

Σηµειώνεται επίσης ότι ο χρόνος ολοκλήρωσης των
έργων είναι πλέον 3 χρόνια, που ωστόσο δεν αποτελεί
µείωση χρόνου σε σχέση µε το ν. 2545/1997 καθότι τα 4
χρόνια που προέβλεπε ο ν. 2545/1997 προσµετρούσαν
από την έκδοση της απόφασης καθορισµού (δηλαδή ε-
µπεριείχαν το χρόνο που απαιτείται για τις διοικητικές
διαδικασίες όπως η σύσταση του φορέα, η έγκριση της
πολεοδοµικής µελέτης και πράξης εφαρµογής καθώς και
η έγκριση της επιχορήγησης του έργου) ενώ µε την πρό-
ταση νόµου τα 3 χρόνια είναι καθαρός χρόνος για την υ-
λοποίηση του έργου.

3



Άρθρο 15
Εγκατάσταση και λειτουργία επιχειρήσεων

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα εγκατάστασης και λειτουργίας επιχειρήσεων στα ΕΠ.
Σηµαντική µεταβολή σε σχέση µε το ν. 2545/1997 είναι
ότι για τη σηµειακή χωροθέτηση επιχειρήσεων µέσης και
υψηλής όχλησης (έξω δηλαδή από τα όρια των Οργανω-
µένων Υποδοχέων Βιοµηχανίας) και εφόσον τέτοιος Υ-
ποδοχέας υπάρχει στα όρια του νοµού, απαιτείται αιτιο-
λογηµένη απόφαση της Γενικής Γραµµατείας της οικείας
Περιφέρειας.

Άρθρο 16
Εξωτερικές υποδοµές

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα σχετικά µε τις εξωτερικές υποδοµές των ΕΠ. Η µετα-
βολή σε σχέση µε το ν. 2545/1997 είναι ότι τα έργα αυτά
µπορούν να εκτελεστούν και από την ΕΑΕΠ, εφόσον συ-
σταθούν οι σχετικές δουλείες ή αποκτηθεί η κυριότητα
γης και να συµπεριληφθούν στις επιχορηγούµενες δα-
πάνες του ΕΠ.

Άρθρο 17
Απόφαση οριοθέτησης των λοιπών κατηγοριών ΕΠ

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα ίδρυσης και λειτουργίας των λοιπών κατηγοριών Επι-
χειρηµατικών Πάρκων πλην των Επιχειρηµατικών Πάρ-
κων γενικού χαρακτήρα, σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις
του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αει-
φόρου Ανάπτυξης για τη Βιοµηχανία.

Στις περιοχές των άτυπων βιοµηχανικών συγκεντρώ-
σεων, δηλαδή στις περιοχές που παρουσιάζουν αυξηµέ-
νη συγκέντρωση δραστηριοτήτων, έλλειψη υποδοµών
και πολεοδοµικά και περιβαλλοντικά προβλήµατα, θε-
σµοθετείται η δυνατότητα ίδρυσης Επιχειρηµατικών
Πάρκων Εξυγίανσης ή Επιχειρηµατικών Πάρκων Ενδιά-
µεσου Βαθµού Οργάνωσης ανάλογα µε τη συνολική έ-
κταση της περιοχής και τα λοιπά χαρακτηριστικά της. Τα
ΕΠ Εξυγίανσης πολεοδοµούνται ενώ τα ΕΠ Ενδιάµεσου
Βαθµού Οργάνωσης διατηρούν το καθεστώς της εκτός
σχεδίου δόµησης δηµιουργώντας ωστόσο ένα επαρκές
επίπεδο εσωτερικής οργάνωσης µε την δηµιουργία ορι-
σµένων βασικών υποδοµών.

Επίσης για τη χωροθέτηση µιας µεµονωµένης µεγάλης
µονάδας µπορεί να ιδρύονται Επιχειρηµατικά Πάρκα Χω-
ροθέτησης Μεµονωµένης Μεγάλης Μονάδας.

Η δηµιουργία των υποδοµών σε όλα τα παραπάνω ΕΠ
µπορεί να επιχορηγείται όπως και η ίδρυση των Επιχει-
ρηµατικών Πάρκων γενικού χαρακτήρα.

Στο ν. 2545/1997 δεν ρυθµίζονται ανάλογα θέµατα.

Άρθρο 18
Εσωτερική οργάνωση των λοιπών κατηγοριών ΕΠ

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα εσωτερικής οργάνωσης των λοιπών κατηγοριών ΕΠ
σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις του Ειδικού Πλαισίου Χω-
ροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη
Βιοµηχανία.

Άρθρο 19
∆ιοίκηση και διαχείριση

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού θεσµοθετούνται
σηµαντικές αλλαγές στο καθεστώς διοίκησης και διαχεί-
ρισης των Επιχειρηµατικών Πάρκων

Οι διαδικασίες που προβλέπονταν στο ν. 2545/1997
για το καθεστώς διοίκησης και διαχείρισης των παλαιών
Βιοµηχανικών Περιοχών του ν. 4458/1965 δεν ήταν απο-
τελεσµατικές. Συνέπεια αυτού ήταν σε πολλές απ' αυτές
να µην συντηρούνται οι υποδοµές τους και να απαξιώνο-
νται µε το χρόνο. Επίσης να δηµιουργούνται πολλά λει-
τουργικά προβλήµατα (συλλογής απορριµµάτων, καθαρι-
σµού του εντός αυτών οδικού δικτύου κ.λπ.) µε συνέπει-
ες στη λειτουργία των επιχειρήσεων που είναι εγκατε-
στηµένες σ' αυτές.

Με την παρούσα πρόταση νόµου προβλέπεται η δυνα-
τότητα ανάληψης της διοίκησης και διαχείρισης τόσο των
νεοϊδρυόµενων ΕΠ όσο και των παλαιών ΒΙΠΕ από φορέα
των εγκατεστηµένων επιχειρήσεων και σε περίπτωση µη
ανταπόκρισης ή σύστασης αυτού, από τρίτο νοµικό πρό-
σωπο ή και από τον ΟΤΑ α' βαθµού της περιοχής.

Άρθρο 20
Κανονισµός Λειτουργίας

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται τα θέ-
µατα του Κανονισµού Λειτουργίας των ΕΠ. Σηµαντικό εί-
ναι ότι στον Κανονισµό Λειτουργίας του Επιχειρηµατι-
κού Πάρκου καταγράφονται όροι και περιορισµοί που α-
ποσκοπούν στην προστασία του περιβάλλοντος.

Άρθρο 21
Εποπτεία Επιχειρηµατικών Πάρκων

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται τα θέ-
µατα εποπτείας των ΕΠ. Ως ανώτερη εποπτική αρχή για
την εν γένει λειτουργία όλων των κατηγοριών των ΕΠ
καθορίζεται το Υπουργείο Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότη-
τας και Ναυτιλίας. Ως άµεση εποπτεύουσα αρχή καθορί-
ζεται η Γενική Γραµµατεία της Περιφέρειας.

Στο ν. 2545/1997 προβλεπόταν εποπτεία των ΒΕΠΕ.
Ωστόσο δεν εκδόθηκε ποτέ το προβλεπόµενο προεδρικό
διάταγµα που θα καθόριζε τις σχετικές διαδικασίες µε α-
ποτέλεσµα οι διατάξεις αυτές να παραµείνουν ανενερ-
γές.

Στην παρούσα πρόταση νόµου οι σχετικές διαδικασίες
είναι ενσωµατωµένες στο κείµενο του νόµου και δεν α-
παιτείται η έκδοση κανονιστικής απόφασης ή προεδρι-
κού διατάγµατος.

Άρθρο 22
Κυρώσεις

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται τα θέ-
µατα των κυρώσεων που θα επιβάλλονται στους παρα-
βάτες των διατάξεων του παρόντος νόµου.

Άρθρο 23
Κίνητρα

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται τα θέ-
µατα των κινήτρων που παρέχονται στις ΕΑΕΠ και τις Ε-
∆ΕΠ όπως και στις επιχειρήσεις που εγκαθίστανται στα
ΕΠ.
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Άρθρο 24
Μεταβατικές διατάξεις

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού ρυθµίζονται θέµα-
τα υφισταµένων Οργανωµένων Υποδοχέων Βιοµηχανίας
και κυρίως θέµατα Οργανωµένων Υποδοχέων που έχουν
θεσµοθετηθεί και δεν ολοκληρώθηκαν µέχρι την δηµοσί-
ευση του παρόντος νόµου, θέµατα Οργανωµένων Υπο-
δοχέων που υπέβαλλαν αίτηση για θεσµοθέτηση και δεν
θεσµοθετήθηκαν, θέµατα διοίκησης και διαχείρισης υφι-
σταµένων Οργανωµένων Υποδοχέων.

Άρθρο 25
Καταργούµενες διατάξεις

Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού καταργούνται τα
άρθρα 1-21 του ν. 2545/1997, το π.δ. 214/1999 και οι κα-
νονιστικές πράξεις που εκδόθηκαν κατ' εξουσιοδότηση
του ν. 2545/1997.

Καταργούνται επίσης οι παρεκκλίσεις στους όρους δό-
µησης για την εκτός σχεδίου δόµηση βιοµηχανικών κτι-
ρίων, σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις του Ειδικού Πλαισί-
ου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης
για τη Βιοµηχανία.

Ειδικότερα όσον αφορά τις παρεκκλίσεις στους όρους
δόµησης σηµειώνεται ότι σύµφωνα µε το άρθρο 4 του α-
πό 24.5.1985 προεδρικού διατάγµατος (ΦΕΚ 270 ∆΄)
στην εκτός σχεδίου δόµηση βιοµηχανικών κτιρίων προ-
βλέπονται παρεκκλίσεις από τους ισχύοντες όρους δό-
µησης για λειτουργικούς λόγους. Ωστόσο οι παρεκκλί-
σεις αυτές µε την υπάρχουσα πρακτική έχουν καταστεί
κανόνας µε αποτέλεσµα την υπερδόµηση των εκτός
σχεδίου περιοχών. Με το παρόν σχέδιο νόµου καταρ-
γούνται οι παρεκκλίσεις αυτές προκειµένου να αποθαρ-
ρυνθεί σταδιακά η εκτός σχεδίου δόµηση και ωθηθούν οι
επιχειρήσεις στην εγκατάσταση σε Επιχειρηµατικά Πάρ-
κα, σύµφωνα και µε τις κατευθύνσεις του Εδικού Πλαισί-
ου Χωροταξικού Σχεδιασµού για τη βιοµηχανία.

Αθήνα, 14 Ιουλίου 2010

Οι προτείνοντες βουλευτές

Κωνσταντίνος Χατζηδάκης
Ελευθέριος Αυγενάκης
Γεώργιος Βλάχος
Μιχαήλ Γιαννάκης
Σταύρος Καλαφάτης
Σταύρος Καλογιάννης
Γεώργιος Καρασµάνης
Γεώργιος Κασαπίδης
Αλέξανδρος Κοντός
Θεόφιλος Λεονταρίδης
Κωνσταντίνος Μαρκόπουλος
Κωνσταντίνος Μουσουρούλης
Μιχαήλ Μπεκίρης
Μιχαήλ Παπαδόπουλος
Κωνσταντίνος Παπασιώζος

ΠΡΟΤΑΣΗ ΝΟΜΟΥ

Ανάπτυξη Επιχειρηµατικών Πάρκων

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΡΩΤΟ
ΣΚΟΠΟΣ - ΟΡΙΣΜΟΙ

Άρθρο 1
Σκοπός

1. Για την οικονοµική πρόοδο και επιχειρηµατική ανά-
πτυξη της χώρας, στο πλαίσιο εφαρµογής του εθνικού
χωροταξικού σχεδιασµού, την προστασία του περιβάλ-
λοντος και τη βελτίωση της ποιότητας της ζωής των πο-
λιτών, αναπτύσσονται και οργανώνονται Επιχειρηµατικά
Πάρκα διαφόρων κατηγοριών, σύµφωνα µε τις διατάξεις
του παρόντος νόµου.

2. Η ανάπτυξη των Επιχειρηµατικών Πάρκων του πα-
ρόντος νόµου γίνεται για λόγους δηµόσιας ωφέλειας και
αποσκοπεί:

α) στην περιφερειακή ανάπτυξη και την προστασία του
περιβάλλοντος στα πλαίσια της αειφόρου ανάπτυξης,

β) στη βελτίωση των υποδοµών, ιδιαίτερα, σε περιοχές
που παρουσιάζουν προβλήµατα αναπτυξιακής υστέρη-
σης και περιβαλλοντικής υποβάθµισης,

γ) στην ενίσχυση της επιχειρηµατικότητας και της α-
πασχόλησης,

δ) στη βελτίωση της ανταγωνιστικότητας των εγκατε-
στηµένων επιχειρήσεων και

ε) στη βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων πέ-
ριξ ή πλησίον των ανωτέρω περιοχών.

Άρθρο 2
Ορισµοί

1. Επιχειρηµατικό Πάρκο (ΕΠ) είναι ένα οργανικά ολο-
κληρωµένο σύνολο δοµών, υπηρεσιών και υποδοµών
που ιδρύεται και λειτουργεί για την υποστήριξη των δρα-
στηριοτήτων του άρθρου 3 του παρόντος νόµου. Τα ΕΠ
διακρίνονται στους παρακάτω τύπους:

α. Επιχειρηµατικό Πάρκο Τύπου Α: είναι ο χώρος που
καθορίζεται, οριοθετείται, πολεοδοµείται και οργανώνε-
ται σύµφωνα µε τις διατάξεις του παρόντος νόµου, για
να λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής δραστηριοτήτων,
κάθε βαθµού όχλησης,

β. Επιχειρηµατικό Πάρκο Τύπου Β: είναι ο χώρος που
καθορίζεται, οριοθετείται, πολεοδοµείται και οργανώνε-
ται σύµφωνα µε τις διατάξεις του παρόντος νόµου, για
να λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής δραστηριοτήτων
µέσης και χαµηλής όχλησης, καθώς και δραστηριοτήτων
που δεν υπάγονται σε συγκεκριµένη κατηγορία όχλη-
σης.

γ. Επιχειρηµατικό Πάρκο Τύπου Γ: είναι ο χώρος που
καθορίζεται, οριοθετείται, πολεοδοµείται και οργανώνε-
ται σύµφωνα µε τις διατάξεις του παρόντος νόµου, για
να λειτουργήσει ως χώρος υποδοχής δραστηριοτήτων
χαµηλής όχλησης, καθώς και δραστηριοτήτων που δεν
υπάγονται σε συγκεκριµένη κατηγορία όχλησης,
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δ. Επιχειρηµατικό Πάρκο Ειδικού Τύπου: είναι ο χώρος
που οριοθετείται και πολεοδοµείται σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις του παρόντος νόµου, για να λειτουργήσει απο-
κλειστικά ως χώρος υποδοχής επιχειρήσεων ειδικών
κλάδων, όπως:

i. ΕΠ που καταλαµβάνουν δραστηριότητες του ιδίου ή
συναφούς κλάδου

ii.Τεχνοπόλεις, ήτοι χώροι, όπου εγκαθίστανται επιχει-
ρηµατικές δραστηριότητες νέας και υψηλής τεχνολο-
γίας, ερευνητικές και εκπαιδευτικές δραστηριότητες, ε-
πιχειρήσεις παροχής υπηρεσιών και οι οποίοι χαρακτηρί-
ζονται από υψηλή ποιότητα περιβάλλοντος,

iii. ΕΠ περιβαλλοντικού χαρακτήρα και πράσινης επι-
χειρηµατικότητας.

2. Επιχειρηµατικό Πάρκο Εξυγίανσης (ΕΠΕ): είναι ένα
ΕΠ το οποίο πολεοδοµείται και το οποίο οριοθετείται
σύµφωνα µε το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασµού
και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιοµηχανία (ΕΠΧΣΑΑΒ)
σε περιοχές που υφίστανται άτυπες βιοµηχανικές συ-
γκεντρώσεις για την περιβαλλοντική εξυγίανσή τους.

3. Επιχειρηµατικό Πάρκο Ενδιάµεσου Βαθµού Οργά-
νωσης (ΕΠΕΒΟ): είναι ένα ΕΠ το οποίο δεν πολεοδοµεί-
ται και το οποίο οριοθετείται σύµφωνα µε το ΕΠΧΣΑΑΒ
σε περιοχές που υφίστανται άτυπες βιοµηχανικές συ-
γκεντρώσεις για την περιβαλλοντική εξυγίανσή τους ή
σε περιοχές που δεν διαθέτουν Οργανωµένο Υποδοχέα
Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών ∆ραστηριοτήτων
ούτε επαρκή δυναµική για τη δηµιουργία του.

4. Επιχειρηµατικό Πάρκο Χωροθέτησης Μεµονωµένης
Μεγάλης Μονάδας (ΕΠΧΜΜΜ): είναι ένα ΕΠ το οποίο
δεν πολεοδοµείται και το οποίο οριοθετείται σύµφωνα
µε το ΕΠΧΣΑΑΒ για την χωροθέτηση µιας µεµονωµένης
µεγάλης µονάδας. Ως µεγάλες µονάδες που υπάγονται
στην παρούσα περίπτωση θεωρούνται αυτές που έχουν
κλίµακα αντίστοιχη από άποψη µεγέθους ενός αυτοτε-
λούς οργανωµένου υποδοχέα.

5. Άτυπη βιοµηχανική συγκέντρωση - Περιοχή που πα-
ρουσιάζει αυξηµένη συγκέντρωση δραστηριοτήτων, έλ-
λειψη υποδοµών και πολεοδοµικά και περιβαλλοντικά
προβλήµατα.

6. Χώρος υποδοχής επιχειρήσεων : η έκταση ή η πε-
ριοχή που προσδιορίζεται σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις
γενικών ή ειδικών πλαισίων χωροταξικού σχεδιασµού
και αειφόρου ανάπτυξης ή περιφερειακών πλαισίων χω-
ροταξικού σχεδιασµού και αειφόρου ανάπτυξης του ν.
2742/1999 (ΦΕΚ 207 Α΄), ή ρυθµιστικών σχεδίων του άρ-
θρου 2 του ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124 Α΄) ή, γενικότερα,
σύµφωνα µε τα πλαίσια και τις κατευθύνσεις της χωρο-
ταξικής πολιτικής, στον οποίο µπορούν να αναπτύσσο-
νται οι δραστηριότητες του άρθρου 3 του παρόντος νό-
µου.

Χώρους υποδοχής επιχειρήσεων αποτελούν και οι πε-
ριοχές που έχουν χαρακτηριστεί, από ειδικές διατάξεις ή
από τα Γενικά Πολεοδοµικά Σχέδια, ως περιοχές όπου ε-
πιτρέπεται η εγκατάσταση δραστηριοτήτων του παρό-
ντος νόµου είτε, ειδικότερα, ως περιοχές επαγγελµατι-
κών εγκαταστάσεων.

7. Οργανωµένοι Υποδοχείς Μεταποιητικών και Επιχει-
ρηµατικών ∆ραστηριοτήτων: οι χώροι που έχουν οργα-
νωθεί ή θα οργανωθούν για την υποδοχή των δραστηριο-
τήτων του παρόντος νόµου και περιλαµβάνουν ΒΙΠΕ που
οργανώθηκαν σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν.
4458/1965 (ΦΕΚ 33 Α΄) όπως τροποποιήθηκε µε το ν.
742/1977 (ΦΕΚ 319 A΄), ΒΙΠΕ, ΒΙΠΑ, ΒΙΟΠΑ, Τεχνοπό-

λεις και άλλες µορφές Βιοµηχανικών και Επιχειρηµατι-
κών Περιοχών (ΒΕΠΕ) που οργανώθηκαν σύµφωνα µε
τις διατάξεις του ν. 2545/1997 (ΦΕΚ 254 Α΄), καθώς και
τα Επιχειρηµατικά Πάρκα που οργανώνονται σύµφωνα
µε τις διατάξεις της παρ.1 του παρόντος άρθρου.

8. Ως δραστηριότητες υψηλής, µέσης και χαµηλής ό-
χλησης, κατά την έννοια του παρόντος, νοούνται οι ανα-
φερόµενες στα άρθρα 3 και 4 του ν. 1650/1986 (ΦΕΚ 160
Α΄), όπως ισχύει, και στις κανονιστικές πράξεις που εκδί-
δονται κατ' εξουσιοδότηση αυτού.

9. Επιχειρηµατικό Σχέδιο: το σύνολο των µελετών για
την σκοπιµότητα και βιωσιµότητα του Επιχειρηµατικού
Πάρκου καθώς και τη συµβατότητα του συγκεκριµένου
Τύπου Επιχειρηµατικού Πάρκου µε την προστασία του
περιβάλλοντος και την επιλογή της θέσης ανάπτυξης
αυτού.

10. Εταιρία ανάπτυξης επιχειρηµατικού πάρκου (ΕΑ-
ΕΠ): το νοµικό πρόσωπο που έχει τη µορφή ανώνυµης ε-
ταιρίας του κ.ν. 2190/1920 (ΦΕΚ 37 Α΄) όπως ισχύει, το
οποίο αναλαµβάνει τη σύνταξη και υλοποίηση του Επι-
χειρηµατικού Σχεδίου και τη διοίκηση και διαχείριση του
Επιχειρηµατικού Πάρκου µέχρι τη µεταβίβασή τους, σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις του παρόντος νόµου.

11. Εταιρία ∆ιαχείρισης Επιχειρηµατικού Πάρκου (Ε-
∆ΕΠ): Η εταιρία που δύναται να διαδέχεται την ΕΑΕΠ
στη διοίκηση και διαχείριση των ΕΠ σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις του παρόντος νόµου.

12. Έργα υποδοµής: τα δίκτυα οδοποιίας, ύδρευσης, α-
ποχέτευσης ακαθάρτων, αποχέτευσης όµβριων, τα τηλε-
πικοινωνιακά ή ευρυζωνικά δίκτυα, το δίκτυο πυρόσβε-
σης, το δίκτυο άρδευσης πρασίνου, τα δίκτυα ηλεκτρο-
φωτισµού, τα δίκτυα ηλεκτροδότησης, το δίκτυο τηλε-
θέρµανσης, το δίκτυο φυσικού αερίου, τα έργα σύνδε-
σης δικτύων, η Μονάδα Καθαρισµού Αποβλήτων, οι αγω-
γοί διάθεσης αποβλήτων και οι αγωγοί τροφοδοσίας νε-
ρού, τα έργα διαµόρφωσης τοπίου, τα συστήµατα ενερ-
γειακής διαχείρισης και κάθε έργο που προορίζεται για
την εξυπηρέτηση των λειτουργιών των εγκατεστηµένων
επιχειρήσεων ή για την προστασία του περιβάλλοντος.

Έργα υποδοµής θεωρούνται και τα κτίρια εγκατάστα-
σης επιχειρήσεων µόνο στις Τεχνοπόλεις, τα οποία ανε-
γείρονται από την ΕΑΕΠ στα οικοδοµικά τετράγωνα που
προορίζονται για την εγκατάσταση επιχειρήσεων, εφό-
σον το σύνολο της έκτασης της ανήκει ή της παραχωρη-
θεί η κατοχή της έκτασης έως το διάστηµα ολοκλήρω-
σης των εργασιών κατασκευής αυτών ή τουλάχιστον επί
µία τριετία.

13. Κοινόχρηστοι χώροι: οι χώροι πρασίνου, οι χώροι
πλατειών, οι χώροι στάθµευσης, οι δρόµοι, τα πεζοδρό-
µια και οι χώροι εγκατάστασης των έργων υποδοµής
πλην των κτιρίων εγκατάστασης επιχειρήσεων στις Τε-
χνοπόλεις.

14. Χώροι, κτίρια και εγκαταστάσεις για την παροχή
κοινωφελών υπηρεσιών:

τα γήπεδα ή τα κτίρια και τα µέσα που προορίζονται
για την παροχή κάθε είδους υπηρεσιών και την εξυπηρέ-
τηση των επιχειρήσεων και των εργαζοµένων, όπως κτί-
ριο διοίκησης, πυροσβεστικός σταθµός, παιδικοί σταθ-
µοί, εστιατόρια, ξενοδοχεία, εκθετήρια προϊόντων, χώ-
ροι για διοργάνωση παρουσιάσεων ή συνεδρίων, χώροι
ειδικά διαµορφωµένοι για επαγγελµατική κατάρτιση των
εργαζοµένων ή για άλλους εκπαιδευτικούς σκοπούς,
χώροι ή εγκαταστάσεις για ποιοτικό έλεγχο προϊόντων ή
για άλλες παρεµφερείς δραστηριότητες.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ∆ΕΥΤΕΡΟ
Ι∆ΡΥΣΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΠΑΡΚΩΝ

Άρθρο 3
Επιτρεπόµενες δραστηριότητες

1. Με την επιφύλαξη των παραγράφων 1 και 2 του άρ-
θρου 2, στα ΕΠ εγκαθίστανται και ασκούνται:

α) ∆ραστηριότητες του ν. 3325/2005 (ΦΕΚ 68 Α΄) της
παρ.1 του άρθρου 2 µε στοιχεία α΄, β΄, γ΄, δ΄ και ε΄.

β) Επιχειρηµατικές δραστηριότητες του δευτερογε-
νούς τοµέα και δραστηριότητες του τριτογενούς τοµέα,

γ) Εµπορευµατικά κέντρα (logistics), αποθήκες και συ-
γκροτήµατα αποθηκών οι οποίες δεν αποτελούν τµήµα-
τα των βιοµηχανικών-βιοτεχνικών εγκαταστάσεων,

δ) ∆ραστηριότητες του ν. 1575/1985 (ΦΕΚ 207 Α΄), ως
ισχύει,

ε) Ερευνητικά κέντρα και εργαστήρια που σχετίζονται
µε εφαρµοσµένη βιοµηχανική, ενεργειακή, µεταλλευτική
έρευνα, κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης των επιχει-
ρήσεων και των εργαζοµένων, εργαστήρια παροχής υπη-
ρεσιών υψηλής τεχνολογίας και ποιότητας, καθώς και ε-
γκαταστάσεις που αξιοποιούν ή συνδέονται µε τα αποτε-
λέσµατα των εργασιών των ερευνητικών κέντρων ή των
εργαστηρίων και σχολές τεχνικής κατεύθυνσης,
στ) Θερµοκοιτίδες επιχειρήσεων,
ζ) ∆ραστηριότητες υποστηρικτικές ή υποβοηθητικές

της λειτουργίας των επιχειρήσεων του Επιχειρηµατικού
Πάρκου, καθώς και παραρτήµατα, υποσταθµοί ή υπηρε-
σιακές µονάδες δηµοσίων υπηρεσιών, ΝΠ∆∆, ΝΠΙ∆, κοι-
νωφελών οργανισµών, υπηρεσίες υγείας και χρηµατοπι-
στωτικοί οργανισµοί,

η) ∆ραστηριότητες παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας
από Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας ή / και φυσικό αέριο.

2. Στα Επιχειρηµατικά Πάρκα οι δραστηριότητες του ν.
3325/2005 καταλαµβάνουν τουλάχιστον το εξήντα τοις
εκατό (60%) της συνολικής εκτάσεως των γηπέδων του
Επιχειρηµατικού Πάρκου. Μετά την πρώτη δεκαετία λει-
τουργίας του ΕΠ ο εκάστοτε Φορέας ∆ιοίκησης και ∆ια-
χείρισης αυτού διαχειρίζεται τα οικόπεδα του ΕΠ χωρίς
τον ανωτέρω περιορισµό.

3. Σε ΕΠ τύπου Γ, επιτρέπεται η µετεγκατάσταση δρα-
στηριοτήτων µέσης όχλησης, εφόσον δεν υπάρχει στον
ίδιο νοµό ΕΠ τύπου Β ή δεν υπάρχει ελεύθερος χώρος
σε υφιστάµενο ΕΠ τύπου Β. Επίσης σε ΕΠ τύπου Β, επι-
τρέπεται η µετεγκατάσταση δραστηριοτήτων υψηλής ό-
χλησης, εφόσον δεν υπάρχει στον ίδιο νοµό ΕΠ τύπου
Α, ή δεν υπάρχει ελεύθερος χώρος σε υφιστάµενο πάρ-
κο τύπου Α.

Άρθρο 4
Χώροι οργάνωσης Επιχειρηµατικών Πάρκων

1. Τα Επιχειρηµατικά Πάρκα αναπτύσσονται σε χώ-
ρους υποδοχής επιχειρήσεων που ορίζονται στο άρθρο 2
του παρόντος νόµου.

2. ∆εν επιτρέπεται η οργάνωση Επιχειρηµατικών Πάρ-
κων σε χώρους που προστατεύονται από την κείµενη νο-
µοθεσία όπως: εντός ζώνης προστασίας αρχαιολογικών
χώρων, τόπων ιδιαιτέρου φυσικού κάλλους ή προστατευ-
µένων από τις διατάξεις της κείµενης νοµοθεσίας για
την πολιτιστική κληρονοµιά και το φυσικό και πολιτιστικό
περιβάλλον όπως αυτά ορίζονται από τις οικείες διατά-

ξεις και γενικά δεν επιτρέπεται η οργάνωση ΕΠ σε χώ-
ρους ή θέσεις όπου, από άλλες διατάξεις, δεν επιτρέπο-
νται οι αντίστοιχες χρήσεις του τύπου του Επιχειρηµατι-
κού Πάρκου. Απαγορεύεται η οργάνωση Επιχειρηµατι-
κών Πάρκων σε δασικές εκτάσεις.

3. Το οργανωµένο ΕΠ προορίζεται, αποκλειστικά, για
την εξυπηρέτηση των σκοπών ανάπτυξης του Επιχειρη-
µατικού Πάρκου και οι υποδοµές του, απαγορεύεται να
χρησιµοποιούνται από οιονδήποτε τρίτο, χωρίς την ά-
δεια του ασκούντος τη διοίκηση και διαχείριση του Επι-
χειρηµατικού Πάρκου µε την επιφύλαξη του άρθρου 9
του νόµου αυτού. Οι αρµόδιες δηµόσιες υπηρεσίες είναι
υποχρεωµένες να εκδίδουν τις αναγκαίες διοικητικές
πράξεις και διαταγές, ώστε να παρέχεται στην ΕΑΕΠ α-
ποτελεσµατική προστασία.

4. Ο χώρος που προορίζεται για την ανάπτυξη ΕΠ πρέ-
πει να είναι κατάλληλος για το αντίστοιχο είδος του ΕΠ,
λαµβανοµένων υπόψη των υφιστάµενων νόµιµων δρα-
στηριοτήτων, να είναι ευχερής η µεταφορά πρώτων υ-
λών και εµπορευµάτων, να µην υπάρχει αυξηµένος κίν-
δυνος για πληµµύρες ή άλλες φυσικές καταστροφές, να
υπάρχει προσβασιµότητα στα οδικά, ενεργειακά, τηλεπι-
κοινωνιακά και λοιπά δίκτυα.

5. Η ελάχιστη έκταση για την ίδρυση, οργάνωση και
λειτουργία ΕΠ προσδιορίζεται σε 150 στρέµµατα για ΕΠ
τύπου Α, σε 100 στρέµµατα για ΕΠ τύπου Β και σε 50
στρέµµατα για ΕΠ τύπου Γ και για ΕΠ Ειδικού Τύπου.

Άρθρο 5
Εταιρία Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου (ΕΑΕΠ)

1. Η πρωτοβουλία ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου
ανήκει στην Εταιρία Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου
(ΕΑΕΠ), η οποία έχει τη νοµική µορφή της ανώνυµης ε-
ταιρίας σύµφωνα µε τις διατάξεις του κ.ν. 2190/1920
(ΦΕΚ 37 Α΄).

2. Σκοπός της Εταιρίας είναι η ανάπτυξη Επιχειρηµατι-
κού Πάρκου για την εγκατάσταση των δραστηριοτήτων
του άρθρου 3 του νόµου αυτού.

3. Στο µετοχικό κεφάλαιο της ΕΑΕΠ µπορούν να µετέ-
χουν φυσικά ή νοµικά πρόσωπα του ιδιωτικού τοµέα, νο-
µικά πρόσωπα του δηµόσιου τοµέα, όπως αυτός οριοθε-
τείται µε την παρ. 1 του άρθρου 14 του ν. 2190/1994
(ΦΕΚ 28 Α΄), Οργανισµοί Τοπικής Αυτοδιοίκησης α' και β'
βαθµού και επιχειρήσεις αυτών, συνεταιρισµοί, επιµελη-
τήρια, καθώς και ενώσεις, σύνδεσµοι ή κοινοπραξίες αυ-
τών.

4. Η εταιρία είναι ειδικού σκοπού και το µετοχικό της
κεφάλαιο δεν µπορεί να είναι κατώτερο του 10% του
κατ'αρχήν προϋπολογισµού των έργων υποδοµής όπως
περιγράφονται στο Επιχειρηµατικό σχέδιο που προβλέ-
πεται στο άρθρο 6 παρ. 5 περίπτωση ε΄ από το οποίο το
µισό τουλάχιστον σε µετρητά. Αν ο προϋπολογισµός αυ-
τός αυξηθεί µε την απόφαση τελικής έγκρισης του άρ-
θρου 13, η εταιρεία υποχρεούται σε αύξηση του µετοχι-
κού κεφαλαίου για την κάλυψη των εν λόγω προϋποθέ-
σεων.

5. Η ΕΑΕΠ είναι υπεύθυνη για τη σύνταξη του Επιχει-
ρηµατικού Σχεδίου, για τη συγκέντρωση και προώθηση
των απαραίτητων στοιχείων στις αρµόδιες αρχές, για τη
λήψη των σχετικών εγκρίσεων και την υλοποίηση του Ε-
πιχειρηµατικού Σχεδίου.
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Άρθρο 6
∆ιασφάλιση έκτασης - ∆ιαδικασία ίδρυσης ΕΠ -

Απαιτούµενα ∆ικαιολογητικά

1. Για την ίδρυση του Επιχειρηµατικού Πάρκου η ΕΑΕΠ
πρέπει να έχει διασφαλίσει σε ποσοστό τουλάχιστον
51% την έκταση που θα καταλάβει το ΕΠ.

Ως διασφάλιση έκτασης νοείται η κυριότητα ή το δικαί-
ωµα χρήσης ή νοµής ακινήτου δυνάµει σύµβασης 30ε-
τούς τουλάχιστον µίσθωσης ή οποιασδήποτε ενοχικής
σύµβασης παραχώρησης χρήσης, ή σχετικού προσυµφώ-
νου βέβαιης χρονολογίας καθώς και η συµµετοχή ιδιο-
κτητών γης στο µετοχικό κεφάλαιο της ΕΑΕΠ. Εναλλα-
κτικά ή συµπληρωµατικά µπορεί να υπάρχει συναίνεση
των ιδιοκτητών γης για τη δηµιουργία του ΕΠ ώστε συ-
νολικά να καλύπτεται το 51% της έκτασης.

2. Εφόσον η ΕΑΕΠ έχει διασφαλίσει το ογδόντα τοις
εκατό (80%) της έκτασης που θα καταλάβει το Επιχειρη-
µατικό Πάρκο και της χορηγηθεί η Αρχική Έγκριση Ανά-
πτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου, για το υπόλοιπο είκοσι
τοις εκατό (20%) της συνολικής έκτασης που ανήκει σε
τρίτους ιδιοκτήτες γης, µπορεί να εφαρµόζεται η διαδι-
κασία των αναγκαστικών απαλλοτριώσεων, σύµφωνα µε
τις διατάξεις του ν. 2882/2001, υπέρ και µε δαπάνες της
ΕΑΕΠ.

3. Για τη σύνδεση µε εξωτερικές υποδοµές συνιστώ-
νται δουλείες, όπου αυτό απαιτείται.

4. Εάν στα όρια του Επιχειρηµατικού Πάρκου εµπίπτει
τουλάχιστον το ήµισυ της εκτάσεως όµορης ιδιοκτησίας,
η ΕΑΕΠ ή ο εκάστοτε Φορέας ∆ιοίκησης και ∆ιαχείρισης
µπορεί να εντάξει στη συνολική έκταση του Επιχειρηµα-
τικού Πάρκου και την υπόλοιπη έκταση της ιδιοκτησίας
αυτής.

5. Για την ίδρυση του Επιχειρηµατικού Πάρκου, υπο-
βάλλεται στην αρµόδια ∆ιεύθυνση της Γενικής Γραµµα-
τείας Βιοµηχανίας του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγω-
νιστικότητας και Ναυτιλίας, αίτηση από την ενδιαφερό-
µενη εταιρία η οποία συνοδεύεται από Επιχειρηµατικό
Σχέδιο που περιλαµβάνει:

α) Τεχνοοικονοµική Μελέτη Σκοπιµότητας-Βιωσιµότη-
τας,

β) Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων που εκπονεί-
ται σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις,

γ) Μελέτη Χωροταξικής Θεώρησης που τεκµηριώνει
την προτεινόµενη θέση και τη συµβατότητα µε τις χρή-
σεις γης της γύρω περιοχής του ΕΠ,

δ) Τοπογραφικό διάγραµµα σε κλίµακα 1 : 5000 και 1 :
10.000 του υπό ίδρυση ΕΠ µε συντεταγµένες κορυφών,

ε) Μελέτη Τεχνικής Οργάνωσης της προτεινόµενης έ-
κτασης, όπου καταγράφονται:

i. η κατ' αρχήν πολεοδοµική οργάνωση της περιοχής,
στην οποία αποτυπώνεται ενδεικτικά η χωροταξική κατα-
νοµή των επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων του Επιχει-
ρηµατικού Πάρκου µε στόχο τη διάταξή τους κατά κατη-
γορία ή είδος δραστηριοτήτων, ώστε η ανάπτυξη της
µιας να µην εµποδίζει ή να µην παρενοχλεί την ανάπτυ-
ξη της άλλης και να ευνοείται η δηµιουργία και η αξιο-
ποίηση κοινόχρηστων υποδοµών καθώς και η συνεργα-
σία και δικτύωση των επιχειρήσεων,

ii. γενικό σχέδιο διάταξης και περιγραφής των έργων
υποδοµής, των κοινόχρηστων χώρων καθώς και των χώ-
ρων παροχής κοινωφελών υπηρεσιών του Επιχειρηµατι-
κού Πάρκου,

iii. αρχική εκτίµηση του κόστους των εν λόγω έργων,

στ) Σχέδια, όπου αποτυπώνονται οι τυχόν υφιστάµε-
νες εξωτερικές υποδοµές και δίκτυα και τα τυχόν απαι-
τούµενα πρόσθετα έργα υποδοµής και η σύνδεση µε αυ-
τά.

ζ) Έγγραφα και στοιχεία από τα οποία προκύπτει ότι η
εταιρία έχει διασφαλίσει την απαιτούµενη έκταση σύµ-
φωνα µε την παρ.1 του παρόντος άρθρου.

6. Με απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Ανταγωνι-
στικότητας και Ναυτιλίας και Υποδοµών, Μεταφορών και
∆ικτύων, που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερ-
νήσεως, καθορίζονται ο τύπος και το περιεχόµενο της
αίτησης και των µελετών Σκοπιµότητας-Βιωσιµότητας,
Χωροταξικής Θεώρησης και Τεχνικής Οργάνωσης και τα
δικαιολογητικά που συνοδεύουν τις µελέτες αυτές, τα α-
παιτούµενα παράβολα και τα ποσά αυτών, η διαδικασία
της εξέτασης της αίτησης και του σχετικού φακέλου, τα
όργανα, τα κριτήρια και ο τρόπος αξιολόγησης αυτών, οι
σχετικές προθεσµίες καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λε-
πτοµέρεια.

Άρθρο 7
Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου

1. Με απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Ανταγωνι-
στικότητας και Ναυτιλίας, Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής και Υποδοµών, Μεταφορών και ∆ι-
κτύων και του, κατά περίπτωση, συναρµόδιου Υπουργού,
που εκδίδεται ύστερα από γνωµοδότηση του κατά τόπον
αρµόδιου Περιφερειακού Συµβουλίου και δηµοσιεύεται
στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως ορίζεται η ενδιαφε-
ρόµενη εταιρία ως Εταιρία Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού
Πάρκου (ΕΑΕΠ), προσδιορίζονται η θέση και τα όρια του
Επιχειρηµατικού Πάρκου, τα έργα που απαιτούνται για
την ανάπτυξη αυτού και εγκρίνεται η Μελέτη Περιβαλλο-
ντικών Επιπτώσεων.

Για τα Επιχειρηµατικά Πάρκα που ιδρύονται στα όρια
του ρυθµιστικού σχεδίου Αθήνας και Θεσσαλονίκης α-
παιτείται επιπλέον γνωµοδότηση των Οργανισµών Ρυθ-
µιστικού Σχεδίου Αθήνας και Θεσσαλονίκης αντίστοιχα.
Το ίδιο ισχύει και για κάθε άλλη περιοχή, όπου λειτουρ-
γεί τέτοιος Οργανισµός. Η προθεσµία για τη γνωµοδότη-
ση του Περιφερειακού Συµβουλίου και του αρµόδιου Ορ-
γανισµού Ρυθµιστικού Σχεδίου είναι τριάντα (30) ηµέρες
από τη λήψη επί αποδείξει του σχετικού φακέλου. Αν πα-
ρέλθει άπρακτη η προθεσµία αυτή, η υπουργική απόφα-
ση εκδίδεται νοµίµως και χωρίς τις αντίστοιχες γνωµο-
δοτήσεις.

2. Για την Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού
Πάρκου λαµβάνονται υπόψη: α. Η τήρηση των προϋποθέ-
σεων του παρόντος νόµου και, ειδικότερα, των άρθρων
4,5 και 6 αυτού,

β. Η σκοπιµότητα και βιωσιµότητα του έργου και η
συµβολή του στην τοπική και εθνική οικονοµία,

γ. Το κόστος και οι τεχνικές δυσχέρειες για την έγκαι-
ρη ολοκλήρωση των απαιτούµενων πρόσθετων εξωτερι-
κών υποδοµών.

3. Στην απόφαση Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξης Επιχει-
ρηµατικού Πάρκου ορίζονται, ειδικότερα, τα εξής:

α. Η θέση, η έκταση και τα όρια του Επιχειρηµατικού
Πάρκου µε αναφορά σε τοπογραφικό διάγραµµα κλίµα-
κας 1:5.000 και 1:10.000 µε συντεταγµένες κορυφών,
βασιζόµενες στο Εθνικό Γεωδαιτικό Σύστηµα Αναφοράς
ΕΓΣΑ 87, όπως αυτό ισχύει,

β. Ο Τύπος του Επιχειρηµατικού Πάρκου και οι κατηγο-
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ρίες επιχειρήσεων και δραστηριοτήτων που επιτρέπεται
να εγκατασταθούν .

γ. Οι µελέτες και τα προβλεπόµενα έργα υποδοµής,
συµπεριλαµβανοµένων των κοινόχρηστων και κοινωφε-
λών έργων, καθώς και ο εκτιµώµενος προϋπολογισµός
τους.

δ. Το χρονοδιάγραµµα οργάνωσης και λειτουργίας του
Επιχειρηµατικού Πάρκου,

ε. Οι ειδικότεροι όροι και τα ειδικότερα µέτρα προστα-
σίας του περιβάλλοντος από την ίδρυση και τη λειτουρ-
γία του Επιχειρηµατικού Πάρκου.

4. Μετά την έκδοση της απόφασης Αρχικής Έγκρισης
Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου και µέχρι την έκδο-
ση της ∆ιαπιστωτικής Απόφασης Ολοκλήρωσης του άρ-
θρου 14, αναστέλλεται η έκδοση οικοδοµικών αδειών και
η εκτέλεση οικοδοµικών εργασιών µέσα στα όρια του Ε-
πιχειρηµατικού Πάρκου.

5. Η µεταβολή της έκτασης και των ορίων του Επιχει-
ρηµατικού Πάρκου καθώς και των λοιπών δεδοµένων ί-
δρυσης και λειτουργίας αυτού, µετά την Αρχική Έγκριση
Ανάπτυξής του, επιτρέπεται µε κοινή απόφαση των Υ-
πουργών Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας
και Υποδοµών, Μεταφορών και ∆ικτύων και του κατά πε-
ρίπτωση συναρµόδιου Υπουργού, σύµφωνα µε τη διαδι-
κασία των άρθρων 6, 7, 13 και 14 του παρόντος νόµου,
µε την προϋπόθεση ότι η χρήση γης δεν απαγορεύει την
επέκταση ή µεταβολή της έκτασης του Επιχειρηµατικού
Πάρκου.

Για µεταβολές που αφορούν συνολικά σε έκταση γης
µικρότερη από το δεκαπέντε τοις εκατό (15 %) της αρχι-
κής έκτασης και για ήσσονος σηµασίας µεταβολές των
λοιπών δεδοµένων ίδρυσης και λειτουργίας των ΕΠ, δεν
απαιτείται η εκ νέου προσκόµιση των µελετών και στοι-
χείων που αναφέρονται στο άρθρο 6, αλλά µόνο η τοπο-
γραφική αποτύπωση της έκτασης και η τεκµηρίωση µε τα
αντίστοιχα στοιχεία και δικαιολογητικά ότι πληρούνται οι
προϋποθέσεις του νόµου αυτού και η χρήση γης είναι
συµβατή µε την ανάπτυξη του Επιχειρηµατικού Πάρκου.
Η ρύθµιση αυτή ισχύει για µια µόνο φορά. Σε περίπτωση
νέας αύξησης της συνολικής έκτασης του ΕΠ, έστω και
αν αυτή είναι πάλι µικρότερη του 15%, ακολουθείται κα-
νονικά η διαδικασία του άρθρου 6.

6. Οι αλλαγές που επέρχονται σύµφωνα µε το παρόν
άρθρο ενσωµατώνονται µε τροποποίηση της απόφασης
της παρ.1 του παρόντος άρθρου και των αποφάσεων των
άρθρων 13 και 14. Από τα προβλεπόµενα δικαιολογητικά
για την έκδοση της απόφασης προσκοµίζονται εκ νέου
µόνο όσα τροποποιούνται.

7. Η απόφαση Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξης Επιχειρη-
µατικού Πάρκου συνιστά και έγκριση Στρατηγικής Μελέ-
της Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων.

Άρθρο 8
Θέµατα κυριότητας χώρων και υποδοµών

1. Από την έκδοση της Τελικής Έγκρισης Ανάπτυξης
ΕΠ του άρθρου 13 και µέχρι την έκδοση της ∆ιαπιστωτι-
κής Απόφασης Ολοκλήρωσης των Έργων Υποδοµής ΕΠ
του άρθρου 14 οι εκτάσεις που προέρχονται από εισφο-
ρά σε γη περιέρχονται στην αποκλειστική κατοχή και κυ-
ριότητα της ΕΑΕΠ προκειµένου να δηµιουργηθούν οι
κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι καθώς και κτίρια και
πάσης φύσεως εγκαταστάσεις που κρίνονται αναγκαίες
για τη λειτουργία του ΕΠ.

2. Με την Απόφαση Έγκρισης της Σύµβασης µεταβίβα-
σης της διαχείρισης του άρθρου 19, οι κοινόχρηστοι χώ-
ροι και εγκαταστάσεις περιέρχονται άνευ ανταλλάγµα-
τος στην κυριότητα του εκάστοτε Φορέα ∆ιοίκησης και
∆ιαχείρισης του ΕΠ.

3. Η ανέγερση ενός κοινωφελούς Κτιρίου ∆ιοίκησης
συνολικού εµβαδού τουλάχιστον 100 τετραγωνικών µέ-
τρων για τα ΕΠ Τύπου Γ και ΕΠ Ειδικού Τύπου και εµβα-
δού τουλάχιστον 150 τετραγωνικών µέτρων για τα ΕΠ
Τύπου Β και Τύπου Α αποτελεί υποχρεωτική υποδοµή
του ΕΠ που πρέπει να κατασκευάσει η ΕΑΕΠ.

Το κτίριο αυτό µεταβιβάζεται υποχρεωτικά άνευ α-
νταλλάγµατος στον εκάστοτε Φορέα ∆ιοίκησης και ∆ια-
χείρισης µαζί µε το σχετικό οικόπεδο και µε την προανα-
φερθείσα διαδικασία για τους κοινόχρηστους χώρους
και εγκαταστάσεις. Σε περίπτωση που η ΕΑΕΠ κατα-
σκευάσει µεγαλύτερο κτίριο ∆ιοίκησης από τα παραπά-
νω αναφερόµενα τότε το κτίριο αυτό θα πρέπει να περι-
λαµβάνει διακριτό τµήµα εµβαδού 100 ή 150 τετραγωνι-
κών µέτρων αντίστοιχα το οποίο θα µεταβιβάζεται υπο-
χρεωτικά άνευ ανταλλάγµατος στον εκάστοτε Φορέα ∆ι-
οίκησης και ∆ιαχείρισης µε την προαναφερθείσα διαδι-
κασία µαζί µε την εξ αδιαιρέτου αναλογία του οικοπέ-
δου.

Το υπόλοιπο τµήµα του κτιρίου (πλην των 100 ή 150
τετραγωνικών µέτρων αντίστοιχα) µαζί µε την εξ αδιαι-
ρέτου αναλογία του περιέρχεται υποχρεωτικά και άνευ
ανταλλάγµατος στην κυριότητα της ΕΑΕΠ µε την έκδο-
ση της ∆ιαπιστωτικής Απόφασης Ολοκλήρωσης των Έρ-
γων Υποδοµής ΕΠ.

4. Οι παραπάνω ρυθµίσεις δεν ισχύουν για τα κτίρια ε-
γκατάστασης επιχειρήσεων που αποτελούν έργα υποδο-
µής στις Τεχνοπόλεις. Σε περίπτωση που η ΕΑΕΠ έχει
την κυριότητα της έκτασης και ανεγείρει τέτοια κτίρια
στα οικοδοµικά τετράγωνα που προορίζονται για την ε-
γκατάσταση επιχειρήσεων, η κυριότητα και η κατοχή των
σχετικών οικοπέδων και των επ' αυτών κτιρίων δεν µετα-
βιβάζεται στον εκάστοτε Φορέα ∆ιοίκησης και ∆ιαχείρι-
σης αλλά δύναται να µεταβιβάζεται στον τελικό χρήστη
(επιχείρηση) µετά την ολοκλήρωση της κατασκευής
τους.

Επιτρέπεται η λειτουργία υφιστάµενων δραστηριοτή-
των εντός της έκτασης του Επιχειρηµατικού Πάρκου, οι
οποίες εµπίπτουν στο πεδίο εφαρµογής του άρθρου 3.
Οι επιχειρήσεις αυτές οφείλουν να συµµορφωθούν µε
τους όρους του κανονιστικού πλαισίου και του Κανονι-
σµού Λειτουργίας του Επιχειρηµατικού Πάρκου και µπο-
ρούν να µετέχουν στο µετοχικό κεφάλαιο της ΕΑΕΠ µε
ποσοστό, τουλάχιστον, ανάλογο της αξίας της έκτασης
που κατέχουν την κυριότητα της οποίας και διατηρούν.

Άρθρο 9
Χρήση Αιγιαλού και Παραλίας-Ελεύθερες Ζώνες

1. Για την πραγµατοποίηση των σκοπών του Επιχειρη-
µατικού Πάρκου επιτρέπεται η απευθείας παραχώρηση
στην ΕΑΕΠ της χρήσης αιγιαλού και παραλίας και του δι-
καιώµατος εκτέλεσης, χρήσης και εκµετάλλευσης λιµε-
νικών έργων ή επέκτασης, ήδη υφιστάµενων στην περιο-
χή, λιµενικών εγκαταστάσεων. Η παραχώρηση γίνεται
για χρονικό διάστηµα µέχρι πενήντα (50) χρόνια µε από-
φαση των Υπουργών Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας
και Ναυτιλίας, Οικονοµικών, Υποδοµών, Μεταφορών και
∆ικτύων και µε καταβολή εύλογου ανταλλάγµατος. Για
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την εκτέλεση των έργων στον αιγιαλό ή στην παραλία ε-
φαρµόζονται οι διατάξεις του ν. 2971/2001, όπως εκά-
στοτε ισχύει, καθώς και οι συναφείς ρυθµίσεις του Γενι-
κού και των Ειδικών Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού
και Αειφόρου Ανάπτυξης καθώς και των αντίστοιχων Πε-
ριφερειακών Χωροταξικών Σχεδίων.

Με την ίδια απόφαση καθορίζονται η διαδικασία, ο τρό-
πος και τα όργανα προσδιορισµού του ανταλλάγµατος
και κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια.

2. Η ΕΑΕΠ µε εξαίρεση τις περιπτώσεις εθνικής ανά-
γκης έχει το δικαίωµα της αποκλειστικής και µε αντάλ-
λαγµα χρήσης της ζώνης αιγιαλού και παραλίας που της
παραχωρείται µε την ως άνω διαδικασία για την κατα-
σκευή λιµενικών έργων, που εκτελεί ύστερα από άδεια
των αρµόδιων αρχών. Στην περίπτωση που τα λιµενικά
έργα εµπεριέχουν πρόσχωση θαλάσσιου χώρου, µετά
την ολοκλήρωσή τους κινείται η διαδικασία επανακαθο-
ρισµού των οριογραµµών αιγιαλού-παραλίας και το γή-
πεδο που δηµιουργείται καταγράφεται ως δηµόσιο κτή-
µα. Το εν λόγω δηµόσιο κτήµα, εφόσον η ΕΑΕΠ το επι-
θυµεί, µπορεί να παραχωρείται κατά χρήση ή να εκµι-
σθώνεται απευθείας σε αυτήν. Το αντάλλαγµα χρήσης ή
το µίσθωµα καθορίζονται από την αρµόδια Κτηµατική Υ-
πηρεσία και ανταποκρίνονται στις τρέχουσες µισθωτικές
αξίες της περιοχής.

3. Η κατά οποιονδήποτε τρόπο χρήση από τρίτους της
παραχωρούµενης προς την ΕΑΕΠ έκτασης αιγιαλού, πα-
ραλίας και λιµενικών έργων επιτρέπεται κατ' εξαίρεση
µε απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας, Ανταγωνιστικό-
τητας και Ναυτιλίας, εφόσον η χρήση αυτή επιβάλλεται
για λόγους εθνικής οικονοµίας ή δηµόσιας ωφέλειας και
δεν παρεµποδίζεται η οµαλή λειτουργία του Επιχειρηµα-
τικού Πάρκου.

4. Στα Επιχειρηµατικά Πάρκα ή σε τµήµατα αυτών µπο-
ρεί µε απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Ανταγωνι-
στικότητας και Ναυτιλίας, Οικονοµικών και Υποδοµών,
Μεταφορών και ∆ικτύων, να συνιστώνται Ελεύθερες Ζώ-
νες ή να αναγνωρίζονται Ελεύθερες Αποθήκες ή Τελω-
νειακές Αποθήκες ή Χώροι Προσωρινής Αποθήκευσης, η
ίδρυση και λειτουργία των οποίων διέπεται από τις ισχύ-
ουσες σχετικές διατάξεις της κείµενης νοµοθεσίας.

Άρθρο 10
Επιχορήγηση έργων υποδοµής

Επιχειρηµατικών Πάρκων

1. Η ίδρυση και οργάνωση όλων των κατηγοριών των
Επιχειρηµατικών Πάρκων του παρόντος νόµου ως και η
συµπλήρωση ή αναβάθµιση των υποδοµών των υφιστα-
µένων Οργανωµένων Υποδοχέων Μεταποιητικών και Ε-
πιχειρηµατικών ∆ραστηριοτήτων, θεωρείται παραγωγική
επένδυση και εξοµοιώνεται µε τις επενδύσεις που ε-
ντάσσονται στον εκάστοτε αναπτυξιακό νόµο και επιχο-
ρηγείται σύµφωνα µε τις διατάξεις του παρόντος.

Η έγκριση επιχορήγησης παρέχεται µε απόφαση του
Υπουργού Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτι-
λίας. Η απόφαση εκδίδεται ύστερα από γνωµοδότηση
της επιτροπής του άρθρου 11. Με την απόφαση αυτή κα-
θορίζονται το ύψος των δαπανών που γίνονται δεκτές
ως επιλέξιµες στο πλαίσιο της παρ.3, οι όροι και το πο-
σοστό επιχορήγησης. Για έργα που χρηµατοδοτούνται
από Περιφερειακά Επιχειρησιακά Προγράµµατα (Π.Ε.Π.)
στη Γνωµοδοτική Επιτροπή παρίσταται ένας εκπρόσω-
πος της οικείας Περιφέρειας που ορίζεται από το Γενικό

Γραµµατέα, χωρίς δικαίωµα ψήφου.
2. Για την έκδοση της απόφασης έγκρισης επιχορήγη-

σης, η ΕΑΕΠ ή η Ε∆ΕΠ ή ο φορέας υλοποίησης έργων
σε περιοχές του Κεφαλαίου 3, υποβάλλει αίτηση στην
αρµόδια ∆ιεύθυνση της Γενικής Γραµµατείας Βιοµηχα-
νίας, η οποία συνοδεύεται από την απόφαση του άρθρου
7 ή 17 αντίστοιχα και τα τυχόν απαιτούµενα στοιχεία του
φακέλου επικαιροποιηµένα.

3. Επιλέξιµες δαπάνες είναι οι δαπάνες που πραγµα-
τοποιούνται από την ηµεροµηνία που ορίζει ο Οδηγός
του σχετικού προγράµµατος και αφορούν:

α) στην εκπόνηση µελετών και σχεδίων υποδοµών,
β) στην εκπόνηση της πολεοδοµικής µελέτης (όπου ε-

φαρµόζεται),
γ) στην κατασκευή έργων υποδοµής,
δ) στην κατασκευή κοινόχρηστων και κοινωφελών υ-

ποδοµών και εγκαταστάσεων και στη διαµόρφωση περι-
βάλλοντος χώρου,

ε) στις ηλεκτροµηχανολογικές και λοιπές εγκαταστά-
σεις και στον µηχανολογικό εξοπλισµό για κοινές υπη-
ρεσίες των Επιχειρηµατικών Πάρκων,

στ) στον εξοπλισµό ηλεκτρονικής διαχείρισης των υ-
ποδοµών και στη χρήση σύγχρονων τεχνολογικών υπο-
δοµών επικοινωνιών και πληροφορικής,

ζ) στις δαπάνες έργων υδροληψίας εντός και εκτός
των ορίων του ΕΠ και δαπάνες σύνδεσης µε αυτά ως και
µε δίκτυα ενεργειακά και τηλεπικοινωνιακά

η) στις δαπάνες έργων επεξεργασίας και διάθεσης α-
ποβλήτων εντός και εκτός των ορίων του ΕΠ και δαπά-
νες σύνδεσης µε αυτά

θ) στις δαπάνες για την επίβλεψη και διοίκηση του έρ-
γου

ι) στη δαπάνη κτήσης γης για ποσοστό µέχρι δέκα τοις
εκατό (10%) του κόστους των τεχνικών έργων.

ια)στις δαπάνες για την εξυγίανση του εδάφους από
προηγούµενη ρύπανση και στην αποκατάσταση του περι-
βάλλοντος.

ιβ) στις δαπάνες ανέγερσης κτιρίων εγκατάστασης ε-
πιχειρήσεων στις Τεχνοπόλεις. Οι ως άνω δαπάνες µπο-
ρούν να επιχορηγούνται από πιστώσεις που προέρχο-
νται είτε από το Πρόγραµµα ∆ηµοσίων Επενδύσεων είτε
από το Ευρωπαϊκό Ταµείο Περιφερειακής Ανάπτυξης.
Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Ανταγω-
νιστικότητας και Ναυτιλίας και Οικονοµικών, µπορεί να
καθορίζεται η επιχορήγηση µέχρι το ανώτατο επιτρεπό-
µενο όριο επιχορήγησης, µε βάση τον εκάστοτε ισχύο-
ντα Χάρτη Περιφερειακών Ενισχύσεων.

4. Η δηµόσια επιχορήγηση υπολογίζεται επί του εγκε-
κριµένου προϋπολογισµού του επενδυτικού σχεδίου και
µπορεί να καλύψει ποσοστό, µέχρι το ανώτατο επιτρεπό-
µενο όριο, που προβλέπεται από το χάρτη περιφερεια-
κών ενισχύσεων για κάθε περιφέρεια της Χώρας.

Η ιδία συµµετοχή, στην οποία δεν περιλαµβάνεται η α-
ξία της γης, δεν µπορεί να είναι κατώτερη του είκοσι πέ-
ντε τοις εκατό (25%) του συνολικού προϋπολογισµού
του επενδυτικού σχεδίου και καλύπτεται από το αρχικά
καταβληθέν µετοχικό κεφάλαιο (πέραν του ελάχιστου α-
παιτούµενου για την ίδρυση της εταιρείας) και µε αύξη-
ση του µετοχικού κεφαλαίου.

Μετά από τεκµηριωµένη αίτηση του ενδιαφεροµένου
το ύψος των επιλέξιµων δαπανών που εγκρίθηκαν προς
επιχορήγηση µπορεί να διαφοροποιείται, η αύξηση όµως
του προϋπολογισµού δεν µπορεί να υπερβαίνει τον αρχι-
κό προϋπολογισµό σε ποσοστό ανώτερο του δέκα πέντε
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τοις εκατό (15%).
5. Με απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας, Ανταγωνι-

στικότητας και Ναυτιλίας, που δηµοσιεύεται στην Εφη-
µερίδα της Κυβερνήσεως, καθορίζονται τα κριτήρια αξιο-
λόγησης, η διαδικασία υποβολής των προτάσεων, η δια-
δικασία της επιχορήγησης, η διαδικασία ελέγχου της πο-
ρείας εκτέλεσης των επιχορηγούµενων έργων, οι όροι
και η διαδικασία εκταµίευσης της επιχορήγησης, καθώς
και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια που αφορά στη
χρηµατοδότηση όλων των κατηγοριών των ΕΠ και στη
συµπλήρωση ή αναβάθµιση των υποδοµών των υφιστα-
µένων Οργανωµένων Υποδοχέων Μεταποιητικών και Ε-
πιχειρηµατικών ∆ραστηριοτήτων.

Άρθρο 11
Γνωµοδοτική Επιτροπή

Για την έκδοση της απόφασης έγκρισης επιχορήγησης
των Επιχειρηµατικών Πάρκων συγκροτείται πενταµελής
γνωµοδοτική επιτροπή που εισηγείται το ύψος των επι-
λέξιµων δαπανών, το χρονοδιάγραµµα ολοκλήρωσης
του έργου, το ποσοστό επιχορήγησης της επένδυσης και
κάθε άλλη συναφή πρόταση για την έκδοση της απόφα-
σης επιχορήγησης.

Η σύνθεση, η συγκρότηση, οι αρµοδιότητες και τα δια-
δικαστικά θέµατα λειτουργίας της πενταµελούς γνωµο-
δοτικής επιτροπής καθορίζονται µε απόφαση του Υπουρ-
γού Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας, που
δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως.

Άρθρο 12
Πολεοδόµηση των Επιχειρηµατικών Πάρκων

1. Μετά την Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης της παραγρά-
φου 1 του άρθρου 7 του παρόντος, τα Επιχειρηµατικά
Πάρκα πολεοδοµούνται. Για την πολεοδόµηση του Επι-
χειρηµατικού Πάρκου, καταρτίζεται από την ΕΑΕΠ πολε-
οδοµική µελέτη µε βάση οριζοντιογραφία και υψοµετρι-
κό τοπογραφικό και κτηµατογραφικό διάγραµµα. Η πολε-
οδοµική µελέτη περιλαµβάνει το πολεοδοµικό-ρυµοτοµι-
κό σχέδιο, τον πολεοδοµικό κανονισµό, έκθεση που πε-
ριγράφει και αιτιολογεί τις προτεινόµενες ρυθµίσεις,
τους όρους δόµησης, τις χρήσεις γης και τους σχετικούς
περιορισµούς ή απαγορεύσεις ή υποχρεώσεις και κάθε
άλλη ρύθµιση που επιβάλλεται από πολεοδοµικούς λό-
γους.

2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Α-
νταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας και Υποδοµών, Μετα-
φορών και ∆ικτύων, που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα
της Κυβερνήσεως καθορίζονται οι προδιαγραφές των
πολεοδοµικών µελετών, οι όροι δόµησης για κάθε Τύπο
Επιχειρηµατικού Πάρκου και κάθε σχετική λεπτοµέρεια.
Σε κάθε περίπτωση τηρούνται τα παρακάτω όρια:

α. Ποσοστό κάλυψης µέχρι 70%
β. Συντελεστής δόµησης µέχρι 1.6
γ. Ως άρτια καθορίζονται τα γήπεδα µε ελάχιστο εµβα-

δόν 1000 τ.µ. για Επιχειρηµατικά Πάρκα Τύπου Α και 500
τ.µ. για τα Επιχειρηµατικά Πάρκα Τύπου Β, Γ και Ειδικού
Τύπου. Γήπεδα µε µικρότερη έκταση µπορούν να δηµι-
ουργήσουν άρτιο γήπεδο µε συνένωση. Η σχετική πράξη
κατατίθεται στην ΕΑΕΠ πριν την υποβολή της πολεοδο-
µικής µελέτης.

δ. Ελάχιστο ποσοστό κοινόχρηστων και κοινωφελών
χώρων 25% υπολογιζόµενο επί της συνολικής επιφάνει-

ας του ΕΠ. Στο ποσοστό αυτό περιλαµβάνονται χώροι ε-
ντός του ΕΠ µε ήδη διαµορφωµένη τέτοια χρήση. Από το
ποσοστό των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων του-
λάχιστον ποσοστό 5% θα αφορά χώρους υψηλού πρασί-
νου περιµετρικά του ΕΠ και 3% χώρους για κοινωφελείς
εγκαταστάσεις και κτίρια.

Στην ίδια απόφαση καθορίζονται ο τύπος και το περιε-
χόµενο των µελετών, τα έγγραφα που τις συνοδεύουν,
τα παράβολα και το ύψος αυτών, καθώς και κάθε άλλη α-
ναγκαία λεπτοµέρεια.

3. α) Με την επιφύλαξη της παραγράφου 9_του παρό-
ντος άρθρου, η πολεοδοµική µελέτη εγκρίνεται µε από-
φαση του Γενικού Γραµµατέα Περιφέρειας ύστερα από
γνώµη του Περιφερειακού Συµβουλίου Χωροταξίας, Οι-
κισµού και Περιβάλλοντος.

β) Η εφαρµογή της πολεοδοµικής µελέτης πραγµατο-
ποιείται µε την κατάρτιση από την ΕΑΕΠ της πράξης ε-
φαρµογής που εγκρίνεται µε απόφαση του Γενικού
Γραµµατέα της οικείας Περιφέρειας.

Μετά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης ή πράξης
εφαρµογής όπου απαιτείται, οι ιδιοκτήτες γης µπορούν
να προχωρούν σε µεταβιβάσεις οικοπέδων του ΕΠ.

4. Οι ιδιοκτήτες των ακινήτων που βρίσκονται µέσα
στα όρια του Επιχειρηµατικού Πάρκου και εντάσσονται
στο πολεοδοµικό σχέδιο οφείλουν να συµµετάσχουν
στις δαπάνες για τη δηµιουργία των κοινόχρηστων χώ-
ρων και των έργων υποδοµής µε εισφορές σε γη και σε
χρήµα.

5. Η εισφορά σε γη αποτελείται από ποσοστό επιφά-
νειας κάθε ιδιοκτησίας πριν από την πολεοδόµησή της,
το οποίο ανέρχεται σε είκοσι πέντε τοις εκατό (25 %)
της αρχικής έκτασης της ιδιοκτησίας.

Σε περίπτωση εξ αδιαιρέτου συνιδιοκτησίας, τα ποσο-
στά εισφοράς σε γη εφαρµόζονται στο εµβαδόν που α-
ντιστοιχεί στο ιδανικό µερίδιο κάθε συνιδιοκτήτη, όπως
έχει διαµορφωθεί κατά την ηµεροµηνία έκδοσης της α-
πόφασης έγκρισης ανάπτυξης του Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου. Ως εµβαδόν ιδιοκτησίας για τον υπολογισµό της ει-
σφοράς σε γη θεωρούνται τα εµβαδά που έχουν οι ιδιο-
κτησίες κατά την ηµεροµηνία έκδοσης της απόφασης
Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξης του Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου. Σε εισφορά σε γη υποχρεούνται και οι ιδιοκτησίες
που ανήκουν στο ∆ηµόσιο, τους Ο.Τ.Α. ή άλλα νοµικά
πρόσωπα του δηµόσιου τοµέα.

Οι κοινόχρηστοι χώροι, που υφίστανται µέσα στα Επι-
χειρηµατικά Πάρκα κατά την ηµεροµηνία έγκρισης της
Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξής του, συνυπολογίζονται για
τον προσδιορισµό της εισφοράς σε γη των ιδιοκτητών,
µε εξαίρεση τους δρόµους του δηµοτικού, κοινοτικού, ε-
παρχιακού ή εθνικού οδικού δικτύου και τους χώρους
που ανήκουν στο ∆ηµόσιο ή τους Ο.Τ.Α. Τα εδαφικά τµή-
µατα που προέρχονται από εισφορά σε γη διατίθενται
για τη δηµιουργία κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων
µέσα στα Επιχειρηµατικά Πάρκα, για άλλους κοινόχρη-
στους χώρους και εγκαταστάσεις µέσα στο Επιχειρηµα-
τικό Πάρκο.

6. Η εισφορά σε χρήµα υπολογίζεται στο εµβαδόν της
ιδιοκτησίας, όπως αυτή διαµορφώνεται µε την πράξη ε-
φαρµογής και ανέρχεται στο δεκαπέντε τοις εκατό
(15%) της αξίας που έχει αυτή κατά το χρόνο της έγκρι-
σης της πράξης εφαρµογής. Η εισφορά αυτή βεβαιώνε-
ται από την αρµόδια υπηρεσία της Περιφέρειας, κατα-
βάλλεται µετά την έγκριση της πράξης εφαρµογής στην
οικεία ∆ηµόσια Οικονοµική Υπηρεσία (∆.Ο.Υ.) σε έξι ισό-
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ποσες δόσεις και αποδίδεται αυτούσια, χωρίς να υπο-
βάλλεται σε φόρο ή οποιεσδήποτε κρατήσεις, στην ΕΑ-
ΕΠ για την υλοποίηση των κοινοχρήστων χώρων και των
έργων υποδοµής. Η αξία της έκτασης προσδιορίζεται α-
πό την οικεία ∆.Ο.Υ., όπου δεν εφαρµόζεται αντικειµενι-
κό σύστηµα αξιών.

Σε περίπτωση που τα ποσά που συγκεντρώνονται από
τις εισφορές µαζί µε τις λοιπές πηγές χρηµατοδότησης
δεν επαρκούν για την υλοποίηση των έργων υποδοµής
τότε µπορεί να ορίζεται πρόσθετη εισφορά σε χρήµα.
Στην περίπτωση που τα ποσά που συγκεντρώνονται από
τις εισφορές υπερκαλύπτουν τα απαιτούµενα για την υ-
λοποίηση των έργων υποδοµής το πλεόνασµα περιέρχε-
ται στον φορέα διαχείρισης του ΕΠ για τους σκοπούς
του σύµφωνα µε το άρθρο 20 παρ. 2 ιβ του παρόντος νό-
µου.

Στις περιπτώσεις του άρθρου 2, παρ. 15 εδάφιο 2 η ει-
σφορά σε χρήµα δεν µπορεί να χρησιµοποιηθεί για την
χρηµατοδότηση των κτιρίων εγκατάστασης των τελικών
χρηστών (επιχειρήσεων).

7. Σε περίπτωση αδυναµίας εισφοράς σε χρήµα, ο ιδιο-
κτήτης υποχρεούται σε αντίστοιχη εισφορά γης. Σε περί-
πτωση που τα οικόπεδα που προέρχονται από µετατρο-
πή χρηµατικής εισφοράς σε εισφορά σε γη πλεονάζουν,
η ΕΑΕΠ µπορεί να χρησιµοποιεί τη γη αυτή για τις χρή-
σεις που επιτρέπονται στο Επιχειρηµατικό Πάρκο ή να
την εκποιεί ή να παραχωρεί τη χρήση της. Επίσης, σε πε-
ρίπτωση που κριθεί από την αρµόδια υπηρεσία ότι η ει-
σφορά σε γη πρέπει να ληφθεί από µη ρυµοτοµούµενο
τµήµα ιδιοκτησίας, πλην όµως το τµήµα αυτό δεν είναι α-
ξιοποιήσιµο πολεοδοµικά ή δεν προβλέπεται από την πο-
λεοδοµική µελέτη ή η αφαίρεσή του είναι φανερά επιζή-
µια για την ιδιοκτησία, µπορεί να µετατρέπεται σε ισάξια
εισφορά σε χρήµα που διατίθεται αποκλειστικά για τη
δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων ή έργων υποδοµής στο
Επιχειρηµατικό Πάρκο.

8. Μόλις η ΕΑΕΠ καταρτίσει την πολεοδοµική µελέτη
και την πράξη εφαρµογής έχει υποχρέωση να τις δηµο-
σιοποιήσει. Ενστάσεις κατά της υπό έγκριση πολεοδοµι-
κής µελέτης ή της πράξης εφαρµογής υποβάλλονται στο
Γενικό Γραµµατέα της Περιφέρειας, ο οποίος αποφασίζει
επ' αυτών πριν από την έγκριση. Η διαδικασία δηµοσιο-
ποίησης της πολεοδοµικής µελέτης και της πράξης ε-
φαρµογής, υποβολής και εκδίκασης των ενστάσεων, οι
σχετικές προθεσµίες και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέ-
ρεια ρυθµίζονται µε την κοινή απόφαση της παραγράφου
2 του παρόντος άρθρου.

Στην περίπτωση που η ΕΑΕΠ έχει αποκτήσει το σύνο-
λο της έκτασης µε οποιονδήποτε τρόπο, η πολεοδόµηση
γίνεται σύµφωνα µε τη διαδικασία που προβλέπεται στις
παραγράφους 1 και 2 του παρόντος χωρίς την σύνταξη
πράξης εφαρµογής και η πολεοδοµική µελέτη κατατίθε-
ται στην αρµόδια ∆ιεύθυνση του Υπουργείου Οικονο-
µίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας και εγκρίνεται
µε κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Ανταγωνι-
στικότητας και Ναυτιλίας και Υποδοµών, Μεταφορών και
∆ικτύων. Η ΕΑΕΠ, ως µοναδικός ιδιοκτήτης, υποχρεού-
ται να διαθέσει την απαιτούµενη από την πολεοδοµική
µελέτη έκταση για τους δρόµους, το πράσινο και τους
λοιπούς κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους και ε-
γκαταστάσεις.

Άρθρο 13
Τελική Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου

1. Η Τελική Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου παρέχεται µε απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας,
Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας, που δηµοσιεύεται
στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως. Για την έκδοση της
απόφασης αυτής, η ΕΑΕΠ υποβάλλει στην αρµόδια ∆ιεύ-
θυνση του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας
και Ναυτιλίας, τα παρακάτω δικαιολογητικά:

α) Τα νοµιµοποιητικά έγγραφα της εταιρείας,
β) Αντίγραφο της εγκεκριµένης πολεοδοµικής µελέτης

και πράξης εφαρµογής όπου απαιτείται
γ) Όλες τις τεχνικές µελέτες των έργων υποδοµής,

στις οποίες ενσωµατώνονται προµελέτες των απαιτού-
µενων έργων εξωτερικής υποδοµής,

δ) Τις µελέτες και τα στοιχεία της έγκρισης ανάπτυξης
του Επιχειρηµατικού Πάρκου επικαιροποιηµένα, εφόσον
υπάρχουν αλλαγές,

ε) Το σχέδιο Κανονισµού Λειτουργίας του Επιχειρηµα-
τικού Πάρκου προς έγκριση µε την απόφαση του παρό-
ντος άρθρου

στ) Εγγυητική επιστολή ύψους 5% του προϋπολογι-
σµού της επένδυσης, η οποία επιστρέφεται µετά την ο-
λοκλήρωση των έργων υποδοµής. Σε περίπτωση µη ολο-
κλήρωσης των έργων υποδοµής, η εγγυητική επιστολή
επιστρέφεται µόνο µετά τη διαπίστωση από τα αρµόδια
όργανα ελέγχου ότι αποκαταστάθηκε πλήρως το φυσικό
περιβάλλον. Σε διαφορετική περίπτωση η εγγύηση κατα-
πίπτει υπέρ του ∆ηµοσίου.

2. Η υποβολή των δικαιολογητικών της παραγράφου 1
γίνεται εντός προθεσµίας δύο (2) ετών από την Αρχική
Έγκριση Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου.

Η προθεσµία αυτή µπορεί να παρατείνεται µέχρι δύο
(2) έτη µε απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας, Ανταγω-
νιστικότητας και Ναυτιλίας, κατόπιν αιτιολογηµένης αί-
τησης της Εταιρίας Ανάπτυξης Επιχειρηµατικού Πάρκου,
εφόσον έχουν προχωρήσει και εκτιµάται ότι θα ολοκλη-
ρωθούν, εντός της παράτασης, οι ενέργειες που απαι-
τούνται για την τελική έγκριση. Εάν παρέλθει άπρακτη η
παραπάνω προθεσµία, ανακαλείται αυτοδικαίως η από-
φαση έγκρισης ανάπτυξης του Επιχειρηµατικού Πάρκου.

Άρθρο 14
∆ιαπίστωση ολοκλήρωσης των έργων

1. Η εκτέλεση των εργασιών για την οργάνωση του Ε-
πιχειρηµατικού Πάρκου αρχίζει µετά την έκδοση της α-
πόφασης της Τελικής Έγκρισης Ανάπτυξης του Επιχειρη-
µατικού Πάρκου του άρθρου 13 του παρόντος.

2. Η παρακολούθηση των έργων, κατά τη διάρκεια ε-
κτέλεσής τους, γίνεται µε επιµέλεια των υπευθύνων της
ΕΑΕΠ, υπό την εποπτεία της Γενικής Γραµµατείας Βιοµη-
χανίας του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότη-
τας και Ναυτιλίας. Στα πλαίσια της εποπτείας της Γενι-
κής Γραµµατείας Βιοµηχανίας του Υπουργείου Οικονο-
µίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας, οι αρµόδιες υ-
πηρεσίες ελέγχουν την τήρηση των όρων της απόφασης
Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξης του Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου, της απόφασης Τελικής Έγκρισης Ανάπτυξης του Ε-
πιχειρηµατικού Πάρκου, της απόφασης επιχορήγησης,
του χρονοδιαγράµµατος εκτέλεσης των έργων και την ύ-
παρξη των κατά περίπτωση απαιτούµενων αδειών.
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3. Με απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας, Ανταγωνι-
στικότητας και Ναυτιλίας, ύστερα από επιτόπιο έλεγχο
τριµελούς οργάνου ελέγχου, διαπιστώνεται η ολοκλή-
ρωση των έργων υποδοµής. Η απόφαση αυτή επέχει θέ-
ση άδειας λειτουργίας του Επιχειρηµατικού Πάρκου. Ε-
πιτρέπεται η τµηµατική διαπίστωση ολοκλήρωσης των
έργων υποδοµής, εφόσον αυτό είναι δυνατό από τεχνι-
κής άποψης. Σε κάθε περίπτωση που η συνολική έκταση
του Επιχειρηµατικού Πάρκου υπερβαίνει τα δύο χιλιάδες
στρέµµατα, η υλοποίηση της ανάπτυξης και λειτουργίας
αυτού µπορεί να γίνει σε δύο φάσεις, σε δύο διακριτά
τµήµατα αυτού, σύµφωνα µε το Επιχειρηµατικό Σχέδιο,
η υλοποίηση όµως της πρώτης φάσης του Επιχειρηµατι-
κού Σχεδίου λαµβάνει χώρα στις προθεσµίες της παρα-
γράφου 2 του άρθρου 13.

4. Τα έργα υποδοµής των Επιχειρηµατικών Πάρκων ο-
λοκληρώνονται εντός τριών (3) ετών από την δηµοσίευ-
ση στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως της απόφασης τε-
λικής έγκρισης του άρθρου 13 του παρόντος. Σε εξαιρε-
τικές περιπτώσεις µπορεί να χορηγείται παράταση ενός
(1) έτους µε απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας, Αντα-
γωνιστικότητας και Ναυτιλίας. Πρόσθετη παράταση µέ-
χρι ενός (1) έτους µπορεί να χορηγείται σε περίπτωση α-
νωτέρας βίας ή εφόσον υπάρχουν συγκεκριµένα απρό-
βλεπτα εµπόδια για την πρόοδο των εργασιών και, εφό-
σον η πρόοδος των έργων βρίσκεται σε σηµείο που µπο-
ρεί να εκτιµηθεί ότι, εντός της νέας αυτής προθεσµίας,
είναι δυνατή η ολοκλήρωση των έργων.

Εάν κατά το στάδιο της εκτέλεσης των εργασιών για
την οργάνωση του Επιχειρηµατικού Πάρκου, προκύψει
ανάγκη τροποποίησης των έργων, η ενδιαφερόµενη ΕΑ-
ΕΠ υποβάλλει τα δικαιολογητικά της παραγράφου 1γ και
1δ του άρθρου 13 που αφορούν στη συγκεκριµένη τρο-
ποποίηση, προκειµένου να εκδοθεί η σχετική απόφαση.
Τα έργα αυτά ολοκληρώνονται εντός της ίδιας αρχικής
χρονικής προθεσµίας και δεν επιτρέπεται παράταση.

Άρθρο 15
Εγκατάσταση και λειτουργία επιχειρήσεων

1. Μετά από την ολοκλήρωση των έργων υποδοµής
και την έκδοση της απόφασης του άρθρου 14 του παρό-
ντος δύνανται να εκδίδονται άδειες οικοδοµής και να ε-
γκαθίστανται στο Επιχειρηµατικό Πάρκο επιχειρήσεις. Η
ΕΑΕΠ και οι εγκαθιστάµενες επιχειρήσεις δεσµεύονται
υποχρεωτικά από τον Κανονισµό Λειτουργίας του Επι-
χειρηµατικού Πάρκου, ο οποίος αποτελεί αναπόσπαστο
µέρος των συµβάσεων µεταβίβασης των οικοπέδων του
πάρκου.

2. Προϋπόθεση της εγκατάστασης επιχειρήσεων στο
Επιχειρηµατικό Πάρκο αποτελεί η χορήγηση από την Ε-
ΑΕΠ βεβαίωσης συµβατότητας της δραστηριότητας της
προς εγκατάσταση επιχειρήσεως µε τον τύπο του Επι-
χειρηµατικού Πάρκου όπως έχει εγκριθεί µε την απόφα-
ση του άρθρου 7. Όµοια βεβαίωση απαιτείται σε περί-
πτωση εκσυγχρονισµού του παραγωγικού εξοπλισµού
και επέκτασης των δραστηριοτήτων των εγκατεστηµέ-
νων στο Επιχειρηµατικό Πάρκο επιχειρήσεων. Σε περί-
πτωση µεταβίβασης της διοίκησης και διαχείρισης από
την ΕΑΕΠ, τις ως άνω βεβαιώσεις χορηγεί η εκάστοτε Ε-
∆ΕΠ του Επιχειρηµατικού Πάρκου. Με απόφαση του Υ-
πουργού Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας
που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως κα-
θορίζεται ο τύπος και το περιεχόµενο της ανωτέρω βε-

βαίωσης.
3. Οι επιχειρήσεις που ασκούν δραστηριότητες του άρ-

θρου 3 παρ.1, οι οποίες εγκαθίστανται σε Επιχειρηµατικά
Πάρκα, δεν υποχρεούνται στη διαδικασία προκαταρτικής
περιβαλλοντικής εκτίµησης και αξιολόγησης και στην έκ-
δοση άδειας εγκατάστασης.

4. Για τις επιχειρήσεις µε δραστηριότητες χαµηλής ό-
χλησης δεν απαιτείται έγκριση περιβαλλοντικών όρων.
Στην άδεια λειτουργίας που χορηγείται σε αυτές δύνα-
ται κατά περίπτωση να επιβάλλονται ειδικοί όροι και προ-
ϋποθέσεις για την προστασία του περιβάλλοντος.

5. Για την έκδοση των σχετικών αδειών οικοδοµής α-
παιτείται η προσκόµιση της βεβαίωσης της παραγράφου
2 του παρόντος άρθρου. Σε περίπτωση που στο Επιχει-
ρηµατικό Πάρκο λειτουργεί κεντρική Μονάδα Καθαρι-
σµού Αποβλήτων (ΜΚΑ), δεν απαιτείται για τις εγκαθι-
στάµενες δραστηριότητες άδεια διάθεσης υγρών απο-
βλήτων σύµφωνα µε τις διατάξεις της Υγειονοµικής ∆ιά-
ταξης Ε1 β/221/1965 όπως ισχύει, προκειµένου για µη ε-
πικίνδυνα υγρά απόβλητα, ή της κ.υ.α. 13588/725/06
(ΦΕΚ 383 Β΄), προκειµένου για επικίνδυνα υγρά απόβλητα.

Στην περίπτωση όµως αυτή απαιτείται βεβαίωση της Ε-
ΑΕΠ ή της Ε∆ΕΠ περί αποδοχής των υγρών αποβλήτων
στην κεντρική ΜΚΑ. Στον Κανονισµό Λειτουργίας του
ΕΠ πρέπει να περιλαµβάνονται µεταξύ των άλλων και οι
όροι και οι προϋποθέσεις για τη διάθεση των πιο πάνω α-
ποβλήτων στις εγκαταστάσεις της κεντρικής ΜΚΑ. Σε
κάθε περίπτωση, εφόσον στο ΕΠ υπάρχει κοινόχρηστο
δίκτυο συλλογής ακαθάρτων, ο φορέας διοίκησης και
διαχείρισης του ΕΠ υποχρεούται να εφοδιαστεί µε άδεια
επεξεργασίας και διάθεσης των συνολικών υγρών απο-
βλήτων που διατίθενται µέσω του δικτύου αυτού, σύµ-
φωνα µε τις ισχύουσες νοµοθετικές διατάξεις.

6. Η λειτουργία των επιχειρήσεων επιτρέπεται µετά α-
πό την ολοκλήρωση των έργων υποδοµής και την έκδο-
ση της σχετικής απόφασης σύµφωνα µε την παρ. 3 του
άρθρου 14. Επιχειρήσεις που τυχόν είχαν εγκατασταθεί
πριν από την ανάπτυξη του Επιχειρηµατικού Πάρκου ε-
ξακολουθούν να λειτουργούν κατά τη διάρκεια ανάπτυ-
ξης και οργάνωσης του Επιχειρηµατικού Πάρκου, εφό-
σον εµπίπτουν στο πεδίο εφαρµογής του άρθρου 3 του
παρόντος.

7. Για κάθε νέα δραστηριότητα σε Ο.Τ.Α. που διαθέτει
Οργανωµένο Υποδοχέα Μεταποιητικών και Επιχειρηµα-
τικών ∆ραστηριοτήτων, η χορήγηση Άδειας Εγκατάστα-
σης έξω από αυτόν χορηγείται µε απόφαση του Γενικού
Γραµµατέα της οικείας Περιφέρειας ύστερα από ειδική
εισήγηση της αρµόδιας ∆ιεύθυνσης της Περιφέρειας και
γνώµη των Εκτελεστικών Επιτροπών των Οργανισµών
Ρυθµιστικών Σχεδίων στις περιοχές αρµοδιότητάς τους.

Η εισήγηση θα πρέπει να τεκµηριώνει ότι οι δυνατότη-
τες οργανωµένης χωροθέτησης που παρέχονται από τον
υφιστάµενο Υποδοχέα δεν καλύπτουν τη µονάδα, είτε ε-
πειδή στους υπάρχοντες υποδοχείς δεν επιτρέπεται η
χωροθέτηση τέτοιων µονάδων λόγω βαθµού όχλησης εί-
τε γιατί δεν υπάρχει διαθέσιµη επαρκής γη στον Υποδο-
χέα (Εφόσον έχει ήδη πωληθεί το 80% τουλάχιστον των
οικοπέδων).

8. Τα κτίρια για την εγκατάσταση δηµοσίων υπηρεσιών
για την εξυπηρέτηση των δραστηριοτήτων του Επιχειρη-
µατικού Πάρκου παρέχονται από την ΕΑΕΠ ή από τον
φορέα ∆ιοίκησης και ∆ιαχείρισης του Επιχειρηµατικού
Πάρκου δωρεάν.
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Άρθρο 16
Εξωτερικές υποδοµές

1. Οι εξωτερικές υποδοµές που απαιτούνται, σύµφωνα
µε το Επιχειρηµατικό Σχέδιο, να κατασκευαστούν για
την απρόσκοπτη λειτουργία του Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου, καταγράφονται στην απόφαση Αρχικής Έγκρισης Α-
νάπτυξης αυτού.

2. Τα έργα που αφορούν στις εξωτερικές υποδοµές και
η αρµοδιότητα κατασκευής τους ανήκει σε δηµόσιους
φορείς ή Οργανισµούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης, εντάσ-
σονται, κατά προτεραιότητα, στα προγράµµατα των αντί-
στοιχων φορέων και υλοποιούνται εντός του χρονοδια-
γράµµατος ολοκλήρωσης των έργων του Επιχειρηµατι-
κού Πάρκου. Έγγραφη εκτίµηση του χρονοδιαγράµµατος
υλοποίησης των έργων αυτών, καθώς και του κόστους
κατασκευής τους αποστέλλεται στον εποπτεύοντα τους
ως άνω Οργανισµούς φορέα και κοινοποιείται στο Υ-
πουργείο Ανάπτυξης εντός δύο µηνών από την κοινοποί-
ηση της απόφασης Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξης του Ε-
πιχειρηµατικού Πάρκου. Τα έργα της παραγράφου αυτής
χρηµατοδοτούνται από το πρόγραµµα ∆ηµοσίων Επεν-
δύσεων.

3. Τα έργα που αφορούν στις εξωτερικές υποδοµές
µπορούν να εκτελεστούν και από την ΕΑΕΠ, εφόσον συ-
σταθούν οι σχετικές δουλείες ή αποκτηθεί η κυριότητα
γης και να συµπεριληφθούν στις επιχορηγούµενες δα-
πάνες του άρθρου 10.

Σε κάθε περίπτωση, οι υποδοµές του Επιχειρηµατικού
Πάρκου, οι κοινωφελείς χώροι και εγκαταστάσεις δια-
σφαλίζουν στα άτοµα µε αναπηρία τη δυνατότητα προ-
σανατολισµού και πρόσβασης.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΡΙΤΟ
Ι∆ΡΥΣΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΛΟΙΠΩΝ ΚΑΤΗΓΟΡΙΩΝ

ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΠΑΡΚΩΝ

Άρθρο 17
Απόφαση οριοθέτησης των λοιπών κατηγοριών

Επιχειρηµατικών Πάρκων

1. Σε περιοχές άτυπων βιοµηχανικών συγκεντρώσεων
µπορούν να οριοθετούνται µε κοινή απόφαση των Υ-
πουργών Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας
και Υποδοµών, Μεταφορών και ∆ικτύων, Επιχειρηµατικά
Πάρκα Εξυγίανσης (ΕΠΕ) σύµφωνα µε τον ορισµό του
άρθρου 2 του παρόντος και µε βάση τα κριτήρια που α-
ναφέρονται στα άρθρα 6 και 8 του Ειδικού Πλαισίου Χω-
ροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη
Βιοµηχανία, όπως εκάστοτε ισχύει. Για την οριοθέτηση
τους ισχύουν οι διατάξεις του παρόντος νόµου που ε-
φαρµόζονται για τα Επιχειρηµατικά Πάρκα του άρθρου 2
παρ. 1 µε τη διαφορά ότι:

α) Η εισφορά σε γη αποτελείται από ποσοστό επιφά-
νειας κάθε ιδιοκτησίας πριν από την πολεοδόµησή της,
το οποίο ανέρχεται σε είκοσι τοις εκατό (20 %) της αρχι-
κής έκτασης της ιδιοκτησίας.

β) Το ελάχιστο ποσοστό κοινόχρηστων και κοινωφε-
λών χώρων θα είναι 20% υπολογιζόµενο επί της συνολι-
κής επιφάνειας του ΕΠΕ µε τις ακόλουθες επιπλέον προ-
ϋποθέσεις :

• Η έκταση να έχει εµβαδόν άνω των 300 στρεµµάτων,
• Να υπάρχουν περιβαλλοντικά και λειτουργικά προ-

βλήµατα,

• Το άθροισµα των επιφανειών κάλυψης των δοµηµέ-
νων γηπέδων να υπερβαίνει το τριάντα τοις εκατό (30%)
της συνολικής οριοθετούµενης έκτασης,

• Επιτρέπονται δραστηριότητες που προβλέπονται και
στα Επιχειρηµατικά Πάρκα Τύπου Β του άρθρου 2 παρ. 1
του παρόντος νόµου.

2. Για τη χωροθέτηση µεµονωµένων µεγάλων µονά-
δων µπορούν να οριοθετούνται µε κοινή απόφαση των
Υπουργών Ανάπτυξης και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας
και ∆ηµοσίων Έργων, Επιχειρηµατικά Πάρκα Χωροθέτη-
σης Μεµονωµένων Μεγάλων Μονάδων (ΕΠΧΜΜΜ) σύµ-
φωνα µε τον ορισµό του άρθρου 2 του παρόντος και µε
βάση τα κριτήρια που αναφέρονται στα άρθρα 6 και 8 του
Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφό-
ρου Ανάπτυξης για τη Βιοµηχανία, όπως εκάστοτε ισχύει.

Με την απόφαση αυτή καθορίζονται η θέση και τα όρια
του ΕΠΧΜΜΜ, ο Φορέας, οι µελέτες και τα προβλεπόµε-
να έργα ως και οι προβλεπόµενοι περιβαλλοντικοί όροι.
Οι περιβαλλοντικοί όροι που ισχύουν στην περίπτωση
αυτή είναι οι περιβαλλοντικοί όροι της µονάδας.

3. Σε περιοχές άτυπων βιοµηχανικών συγκεντρώσεων
ή σε περιοχές που δεν διαθέτουν Οργανωµένο Υποδο-
χέα Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών ∆ραστηριοτή-
των ούτε επαρκή δυναµική για τη δηµιουργία του µπο-
ρούν να οριοθετούνται µε κοινή απόφαση των Υπουργών
Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας και Υπο-
δοµών, Μεταφορών και ∆ικτύων, Επιχειρηµατικά Πάρκα
Ενδιάµεσου Βαθµού Οργάνωσης (ΕΠΕΒΟ) σύµφωνα µε
τον ορισµό του άρθρου 2 του παρόντος και µε βάση τα
κριτήρια που αναφέρονται στα άρθρα 6 και 8 του Ειδικού
Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανά-
πτυξης για τη Βιοµηχανία, όπως εκάστοτε ισχύει.

Με την απόφαση αυτή καθορίζονται η θέση και τα όρια
του ΕΠΕΒΟ, ο Φορέας, οι µελέτες και τα προβλεπόµενα
έργα ως και οι προβλεπόµενοι περιβαλλοντικοί όροι. Τα
ΕΠΕΒΟ θεωρούνται έργα και υπάγονται στις διατάξεις
της κ.υ.α. Η.Π. 11014/703/Φ104/03 (ΦΕΚ 332 B΄). Για την
έκδοση της απόφασης της παρούσας παραγράφου υπο-
βάλλεται στην αρµόδια ∆ιεύθυνση της Γενικής Γραµµα-
τείας Βιοµηχανίας του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγω-
νιστικότητας και Ναυτιλίας και Μελέτη Περιβαλλοντικών
Επιπτώσεων που εκπονείται σύµφωνα µε τις ισχύουσες
διατάξεις.

Για την οριοθέτησή τους ισχύουν οι ακόλουθες επιπλέ-
ον προϋποθέσεις:

• Η έκταση να έχει εµβαδόν από 100 µέχρι 300 στρέµ-
µατα

• Το άθροισµα των επιφανειών κάλυψης των δοµηµέ-
νων γηπέδων να είναι µικρότερο από το τριάντα τοις ε-
κατό (30%) της συνολικής οριοθετούµενης έκτασης,

• Τα ΕΠΕΒΟ ιδρύονται µε πρωτοβουλία του οικείου Ο-
ΤΑ α ή β βαθµού ή µετά από αίτηµα στο οποίο να συµφω-
νεί τουλάχιστον το 50% των τυχόν εγκατεστηµένων επι-
χειρήσεων.

• Η απόσταση µεταξύ 2 ΕΠΕΒΟ δεν µπορεί να είναι µι-
κρότερη των 1000 µέτρων.

• Επιτρέπονται δραστηριότητες που προβλέπονται και
στα Επιχειρηµατικά Πάρκα Τύπου Β του άρθρου 2 παρ. 1
του παρόντος νόµου.

4. Το Υπουργείο Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και
Ναυτιλίας µπορεί, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις,
να αναθέτει την εκπόνηση µελετών για την εξέταση της
συνδροµής των προϋποθέσεων ίδρυσης ΕΠΕΒΟ, για τον
καθορισµό των απαιτούµενων έργων και του προϋπολο-
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γισµού τους και για την οριοθέτηση της περιοχής καθώς
και για τον καθορισµό των λοιπών στοιχείων που περι-
λαµβάνονται στην προβλεπόµενη ως άνω απόφαση.

5. Με την κ.υ.α. της παρ. 3 ορίζεται για τα ΕΠΕΒΟ η
συµµετοχή των ιδιοκτητών γης στις δαπάνες υλοποίη-
σης των έργων υποδοµής, για τον προσδιορισµό της ο-
ποίας λαµβάνονται υπόψη η απαιτούµενη έκταση για την
δηµιουργία των κοινόχρηστων χώρων καθώς και ο εκτι-
µώµενος προϋπολογισµός για την υλοποίηση των έρ-
γων. Για τη δηµιουργία των παραπάνω υποδοµών επιτρέ-
πεται η απαλλοτρίωση ιδιοκτησιών και η σύσταση δου-
λείας, κατά τις κείµενες διατάξεις, όταν αυτό κρίνεται α-
ναγκαίο.

6. Οι µελέτες και τα έργα που καθορίζονται στις απο-
φάσεις των παραγράφων 2 και 3 του παρόντος άρθρου
καθώς, και οι δαπάνες για τυχόν απαλλοτριώσεις θεω-
ρούνται επιλέξιµες και επιχορηγούνται σύµφωνα µε τις
διατάξεις του άρθρου 10 του παρόντος νόµου.

7. Από τη δηµοσίευση των αποφάσεων των παρ. 2 και
3 του παρόντος άρθρου µέχρι την έκδοση της ∆ιαπιστω-
τικής Απόφασης Ολοκλήρωσης, µπορεί να εκδίδονται α-
πό την αρµόδια πολεοδοµική αρχή, ύστερα από τη σύµ-
φωνη γνώµη του Υπουργείου Ανάπτυξης, οικοδοµικές ά-
δειες για τις ανάγκες νέων ή υφιστάµενων επιχειρήσε-
ων.

8. Μετά το πέρας των έργων εκδίδεται από το Υπουρ-
γείο Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας ∆ια-
πιστωτική Απόφαση ολοκλήρωσης των έργων.

9. Για τη συντήρηση και τη λειτουργία των έργων υπο-
δοµής των ΕΠΧΜΜΜ και των ΕΠΕΒΟ του παρόντος άρ-
θρου, αρµόδιος είναι ο φορέας υλοποίησης των έργων.
Οι σχετικές δαπάνες βαρύνουν αναλογικά τις επιχειρή-
σεις που χρησιµοποιούν τις εν λόγω υποδοµές.

Με κοινή απόφαση των Υπουργού Οικονοµίας, Αντα-
γωνιστικότητας και Ναυτιλίας και Υποδοµών, Μεταφο-
ρών και ∆ικτύων που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της
Κυβερνήσεως θα ρυθµιστεί κάθε λεπτοµέρεια υλοποίη-
σης του παρόντος άρθρου.

Άρθρο 18
Εσωτερική οργάνωση των λοιπών κατηγοριών

Επιχειρηµατικών Πάρκων

1. Τα ΕΠΕΒΟ και τα ΕΠΧΜΜΜ δεν πολεοδοµούνται.
Για την εσωτερική οργάνωση τους καταρτίζεται και υπο-
βάλλεται στην αρµόδια ∆ιεύθυνση της ΓΓΒ του Υπουρ-
γείου Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας πέ-
ραν των δικαιολογητικών που ορίζονται στην κ.υ.α. της
παρ. 10 του άρθρου 17 και Σχέδιο Εσωτερικής Οργάνω-
σης.

2. Στα ΕΠΕΒΟ και στα ΕΠΧΜΜΜ διατηρείται το καθε-
στώς της εκτός σχεδίου δόµησης, µε δυνατότητα παρεκ-
κλίσεων όπως αναφέρεται στην παρ. 3 του παρόντος άρ-
θρου.

3. Η παρέκκλιση χορηγείται για δραστηριότητες του ν.
3325/2005 και του ν. 1575/1985 που λειτουργούν νόµιµα
για τρία, τουλάχιστον, χρόνια και επεκτείνουν τις κτιρια-
κές τους εγκαταστάσεις. Οι κατά παρέκκλιση όροι δόµη-
σης δεν µπορούν να υπερβούν τα όρια που αναφέρονται
στο άρθρο 6, παρ.5 του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού
Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τη Βιοµηχανία,
όπως εκάστοτε ισχύει.

4. Η παρέκκλιση χορηγείται από την αρµόδια για την
έκδοση οικοδοµικής άδειας υπηρεσία ύστερα από γνω-

µοδότηση της αρµόδιας για την αδειοδότηση Υπηρεσίας,
αιτιολογείται ειδικώς και συνοδεύεται από διάγραµµα
κάλυψης του γηπέδου της εγκατάστασης. Ειδικότερα, η
αιτιολογία συνίσταται στα εξής :

α) Αναλυτική τεκµηρίωση των λειτουργικών λόγων
που επιβάλλουν την προτεινόµενη παρέκκλιση. Οι λόγοι
ανάγονται στις απαιτήσεις από την εγκατάσταση ή τον
εκσυγχρονισµό του µηχανολογικού εξοπλισµού, από αλ-
λαγές στην παραγωγική διαδικασία ή από την ανάγκη
τροποποίησης των συνθηκών αποθήκευσης πρώτων υ-
λών, ενδιάµεσων ή τελικών προϊόντων. ∆εν αποτελεί λό-
γο χορήγησης της παρέκκλισης η δηµιουργία χώρων για
χρήση διαφορετική από εκείνη που αφορά η άδεια λει-
τουργίας ή για χρήση που µπορεί να εκτελεσθεί σε δια-
φορετικό χώρο.

β) Αναλυτική τεκµηρίωση, ότι µε την προτεινόµενη ε-
πέκταση δεν επέρχονται δυσµενείς περιβαλλοντικές ε-
πιπτώσεις, δεν δυσχεραίνεται η λειτουργία των υφιστά-
µενων δικτύων και υποδοµών, είτε αυτών που δηµιουρ-
γήθηκαν στο πλαίσιο του ΕΠΕΒΟ ή του ΕΠΧΜΜΜ είτε
αυτών που προϋπήρχαν, και δε δηµιουργούνται δυσµε-
νείς επιπτώσεις σε άλλες δραστηριότητες άλλων φορέ-
ων ή άλλων επιχειρήσεων.

Η παραπάνω έγκριση δεν απαλλάσσει τον ενδιαφερό-
µενο από εγκρίσεις άλλων αρχών, που προβλέπονται α-
πό τις κείµενες διατάξεις.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΕΤΑΡΤΟ
∆ΙΟΙΚΗΣΗ, ∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΑΙ ΕΠΟΠΤΕΙΑ

ΕΠΙΧΕΙΡΗΜΑΤΙΚΩΝ ΠΑΡΚΩΝ

Άρθρο 19
∆ιοίκηση και διαχείριση

1. Η διοίκηση και διαχείριση Επιχειρηµατικού Πάρκου
γίνεται από ΕΑΕΠ ή από την Ε∆ΕΠ.

2. Μετά την ολοκλήρωση των έργων υποδοµής και την
έκδοση της απόφασης που προβλέπεται στην παράγρα-
φο 3 του άρθρου 14 η διοίκηση και διαχείριση του ΕΠ α-
σκείται από την ΕΑΕΠ. Εφόσον το ζητήσουν οι κάτοχοι
ποσοστού γης άνω του 50%, η διοίκηση και διαχείριση
µπορεί να µεταβιβάζεται στους κατόχους γης. Η µεταβί-
βαση της διοίκησης και διαχείρισης στους κατόχους γης
γίνεται υποχρεωτικά µετά την πάροδο πενταετίας από
την έκδοση της ∆ιαπιστωτικής Απόφασης Ολοκλήρωσης
και εφόσον έχει µεταβιβαστεί ποσοστό γης που αντι-
στοιχεί στο εβδοµήντα τοις εκατό (70%) της συνολικής
έκτασης των γηπέδων του ΕΠ που προορίζονται για επι-
χειρηµατικές δραστηριότητες.

Για τη µεταβίβαση της διοίκησης και διαχείρισης, συ-
γκαλείται, µε πρωτοβουλία των κατόχων γης ή της ΕΑ-
ΕΠ, γενική συνέλευση των κατόχων της γης για την ε-
κλογή τριµελούς επιτροπής. Έργο της επιτροπής είναι η
σύσταση νοµικού προσώπου, που έχει τη νοµική µορφή
ανώνυµης εταιρίας ή εταιρίας περιορισµένης ευθύνης
και η οποία θα αναλάβει οριστικά τη διοίκηση και διαχεί-
ριση του Επιχειρηµατικού Πάρκου στο πλαίσιο του Κανο-
νισµού Λειτουργίας του. Η διοίκηση και διαχείριση µετα-
βιβάζεται από την ΕΑΕΠ στο νοµικό πρόσωπο που θα συ-
σταθεί µε σχετική Σύµβαση που εγκρίνεται µε απόφαση
του Υπουργού Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυ-
τιλίας. Στο ∆ιοικητικό Συµβούλιο του νοµικού προσώπου
που αναλαµβάνει την διοίκηση και διαχείριση µετέχουν
και ανά ένας εκπρόσωπος του οικείου Ο.Τ.Α., της οικείας
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Περιφερειακής Αυτοδιοίκησης και του οικείου βιοµηχανι-
κού ή βιοτεχνικού επιµελητηρίου, ο αριθµός όµως αυτών
δεν πρέπει να ξεπερνά το ένα τρίτο (1/3) του προβλεπό-
µενου συνολικού αριθµού των µελών του διοικητικού
συµβουλίου. Αν δεν υπάρχει κάποιος από τους παραπά-
νω φορείς ή αν οι φορείς δεν αποστέλλουν τον εκπρό-
σωπο τους στο διοικητικό συµβούλιο µέσα σε δεκαπέντε
(15) ηµέρες από τη σχετική πρόσκληση, τότε το διοικητι-
κό συµβούλιο συγκροτείται νόµιµα και χωρίς τη συµµε-
τοχή όλων ή ορισµένων από αυτούς τους εκπροσώπους.

3. Ο οικείος Ο.Τ.Α. Α' βαθµού οφείλει να παρέχει στις
εγκατεστηµένες επιχειρήσεις στο χώρο του ΕΠ τις ίδιες
υπηρεσίες που παρέχει και στις λοιπές περιοχές που βρί-
σκονται στα διοικητικά του όρια όπως υπηρεσίες καθα-
ριότητας, φωτισµού κοινοχρήστων χώρων, συλλογής α-
πορριµµάτων, ανταποδοτικά µε τα εισπραττόµενα δηµο-
τικά τέλη. Η ΕΑΕΠ ή ο εκάστοτε φορέας διοίκησης και
διαχείρισης του ΕΠ µπορεί να συνάπτει συµβάσεις µε
τον οικείο Ο.Τ.Α. Α' βαθµού µε βάσει τις οποίες µέρος ή
το σύνολο των ως άνω υπηρεσιών να ανατίθεται σε αυ-
τόν µε µεταβίβαση αναλόγου µέρους των δηµοτικών τε-
λών. Οι συµβάσεις κοινοποιούνται στην αρµόδια Υπηρε-
σία του Υπουργείου Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας
και Ναυτιλίας.

4. Η διοίκηση και η διαχείριση του Επιχειρηµατικού
Πάρκου µπορεί να µεταβιβάζονται µε την διαδικασία που
περιγράφεται στην παράγραφο 3 σε τρίτο. Στη σχετική
σύµβαση ρυθµίζεται και ο τρόπος αξιοποίησης των οικο-
νοµικών πόρων και εσόδων, στα οποία περιλαµβάνονται:

α) Συνεισφορές των επιχειρήσεων ανάλογα µε την
χρήση, τεκµαρτή ή πραγµατική των υποδοµών

β) Άλλα κοινόχρηστα έσοδα.
5. Στην περίπτωση που δεν τελεσφορήσει η παραπάνω

περιγραφόµενη διαδικασία ο οικείος ΟΤΑ Α' βαθµού ο-
φείλει να αναλάβει ο ίδιος τη διαχείριση ή να την αναθέ-
σει σε τρίτο για διάστηµα 2 ετών που ανανεώνεται, στο
πλαίσιο του Κανονισµού Λειτουργίας.

6. Η υποχρέωση των ιδιοκτητών αδόµητων οικοπέδων
για την καταβολή των εξόδων διοίκησης και διαχείρισης
περιορίζεται σε ποσοστό δέκα πέντε τοις εκατό (15%)
των εξόδων που θα αντιστοιχούσαν σ' αυτούς αν το οι-
κόπεδο είχε δοµηθεί, µε εξάντληση του συντελεστή δό-
µησης.

Ο φορέας διοίκησης και διαχείρισης του Οργανωµένου
Υποδοχέα Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών ∆ραστη-
ριοτήτων µπορεί να υλοποιεί συµπληρωµατικά έργα ή
έργα αναβάθµισης υποδοµών τα οποία µπορεί να επιχο-
ρηγούνται σύµφωνα µε το άρθρο 10. Για τα έργα αυτά
δεν απαιτούνται οι εγκρίσεις των άρθρων 7, 13 και 14
αλλά µόνο απλή γνωστοποίηση στην αρµόδια Υπηρεσία
του ΥΠΑΝ.

Άρθρο 20
Κανονισµός Λειτουργίας

1. Η διοίκηση, η διαχείριση και η, εν γένει, λειτουργία
του Επιχειρηµατικού Πάρκου ρυθµίζονται από τον Κανο-
νισµό Λειτουργίας που καταρτίζεται από την ΕΑΕΠ και
υποβάλλεται στο Υπουργείο Οικονοµίας, Ανταγωνιστι-
κότητας και Ναυτιλίας µαζί µε τα υπόλοιπα δικαιολογητι-
κά της παραγράφου 1 του άρθρου 13 του παρόντος νό-
µου. Με την ίδια διαδικασία τροποποιείται ο παραπάνω
Κανονισµός µε πρόταση της ΕΑΕΠ ή του εκάστοτε φο-
ρέα που ασκεί τη διαχείριση του Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου.

2. Με τον Κανονισµό Λειτουργίας Επιχειρηµατικού
Πάρκου ρυθµίζονται τα εξής:

α. Οι όροι και οι προϋποθέσεις εγκατάστασης και λει-
τουργίας των επιχειρήσεων στο Επιχειρηµατικό Πάρκο,

β. Τα δικαιώµατα και οι υποχρεώσεις των ιδιοκτητών
των ακινήτων και οι περιορισµοί της ιδιοκτησίας τους
προς όφελος της λειτουργίας του Επιχειρηµατικού Πάρ-
κου, καθώς και των λοιπών εγκατεστηµένων επιχειρήσε-
ων,

γ. Τα δικαιώµατα και οι υποχρεώσεις επί των κοινόχρη-
στων χώρων, υποδοµών και εγκαταστάσεων,

δ. Τα ζητήµατα που αφορούν στη διοίκηση και διαχείρι-
ση και, ιδίως, τα δικαιώµατα και οι υποχρεώσεις του Φο-
ρέα ∆ιοίκησης και ∆ιαχείρισης και των εγκατεστηµένων
επιχειρήσεων,

ε. Η τυχόν αµοιβή του ασκούντος τη διοίκηση και δια-
χείριση για τις παρεχόµενες από αυτόν υπηρεσίες,

στ. Οι απαιτούµενες για τη λειτουργία του Επιχειρηµα-
τικού Πάρκου δαπάνες και ο τρόπος είσπραξης και κατα-
νοµής τους στους ιδιοκτήτες γης και τις εγκατεστηµένες
επιχειρήσεις,

ζ. Ο τρόπος διαχείρισης των κοινόχρηστων χώρων, έρ-
γων και υπηρεσιών,

η. Οι υποχρεώσεις για την κατασκευή, την επέκταση
και την συντήρηση των έργων υποδοµής του Επιχειρη-
µατικού Πάρκου,

θ. Η διαδικασία ελέγχου των επιχειρήσεων από το ΕΑ-
ΕΠ ή το φορέα διαχείρισης Επιχειρηµατικού Πάρκου,

ι. Η διάρκεια της πρώτης διαχειριστικής περιόδου και
κάθε διαχειριστικής περιόδου,

ια. Ο τρόπος λήψης αποφάσεων,
ιβ. Ο καθορισµός εφάπαξ αποθεµατικού κεφαλαίου,

για τις ανάγκες του φορέα διοίκησης και διαχείρισης του
ΕΠ σε ποσοστό τουλάχιστον 1% επί της αξίας κτήσης
του οικοπέδου, το οποίο καταβάλλεται ταυτόχρονα µε
την υπογραφή του συµβολαίου µεταβίβασης γης, κατατί-
θεται δε σε ειδικό λογαριασµό που θα µεταβιβασθεί στο
φορέα διαχείρισης και διοίκησης όταν συσταθεί ως νοµι-
κό πρόσωπο,

ιγ. Κάθε λεπτοµέρεια που έχει σχέση µε τη διοίκηση,
τη διαχείριση και την, εν γένει, λειτουργία του Επιχειρη-
µατικού Πάρκου.

Στον Κανονισµό Λειτουργίας του Επιχειρηµατικού
Πάρκου καταγράφονται οι όροι και οι περιορισµοί που α-
ποσκοπούν στην προστασία του περιβάλλοντος σύµφω-
να µε την Αρχική Έγκριση Ανάπτυξης ΕΠ, τους οποίους
πρέπει να τηρούν οι εγκατεστηµένες επιχειρήσεις.

Άρθρο 21
Εποπτεία Επιχειρηµατικών Πάρκων

1. Ως ανώτερη εποπτική αρχή για την εν γένει λει-
τουργία όλων των κατηγοριών των Επιχειρηµατικών
Πάρκων, καθορίζεται το Υπουργείο Ανάπτυξης. Ως άµε-
ση εποπτεύουσα αρχή καθορίζεται η Γενική Γραµµατεία
Περιφέρειας.

2. Η εποπτεία συνίσταται στη διενέργεια τακτικών ή έ-
κτακτων ελέγχων επί των Επιχειρηµατικών Πάρκων, των
ΕΑΕΠ, των εκάστοτε Φορέων ∆ιαχείρισης και των εγκα-
τεστηµένων επιχειρήσεων για τη διαπίστωση της τήρη-
σης των διατάξεων του παρόντος νόµου, του Κανονι-
σµού Λειτουργίας του Επιχειρηµατικού Πάρκου, της α-
πόφασης Αρχικής Έγκρισης Ανάπτυξης και Τελικής Έ-
γκρισης Ανάπτυξης του Επιχειρηµατικού Πάρκου, των
περιβαλλοντικών όρων και της εύρυθµης λειτουργίας και
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συντήρησης των κοινόχρηστων εγκαταστάσεων και υπο-
δοµών. Οι τακτικοί έλεγχοι διενεργούνται επιτόπου ανά
διετία µετά από έκθεση της ΕΑΕΠ ή του Φορέα διαχείρι-
σης του Επιχειρηµατικού Πάρκου σύµφωνα µε την παρά-
γραφο 3 του παρόντος άρθρου. Οι έκτακτοι έλεγχοι διε-
νεργούνται επιτόπου είτε µετά από αναφορά του Φορέα
∆ιαχείρισης ή της ΕΑΕΠ είτε κατά την κρίση της Γενικής
Γραµµατείας Βιοµηχανίας οποτεδήποτε και χωρίς την υ-
ποχρέωση ειδοποίησης για τη διενέργεια του ελέγχου.

3. Οι ΕΑΕΠ και οι εκάστοτε Φορείς διαχείρισης των ΕΠ
υποβάλλουν εκθέσεις κάθε δύο χρόνια από τη σύσταση
του Φορέα διαχείρισης στην αρµόδια υπηρεσία του Υ-
πουργείου Ανάπτυξης. Οι εκθέσεις αυτές αναφέρονται:

α. στην κατάσταση των έργων υποδοµής,
β. στην εκτέλεση εργασιών συντήρησης σύµφωνα µε

τις ανάγκες λειτουργίας του Επιχειρηµατικού Πάρκου,
γ. στην τήρηση των όρων λειτουργίας του Επιχειρηµα-

τικού Πάρκου,
δ. σε τυχόν παραβάσεις του νόµου αυτού, του Κανονι-

σµού Λειτουργίας και των εγκριτικών αποφάσεων του Ε-
πιχειρηµατικού Πάρκου από µεµονωµένες εγκατεστηµέ-
νες επιχειρήσεις καθώς και στις δυσµενείς επιπτώσεις
στη λειτουργία των υποδοµών.

4. Η ΕΑΕΠ ή ο εκάστοτε Φορέας διοίκησης µπορεί, σε
έκτακτες περιπτώσεις, να υποβάλλει, εγγράφως, αναφο-
ρές στο Υπουργείο Ανάπτυξης για τους αναφερόµενους
στην προηγούµενη παράγραφο λόγους.

5. Με απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Βιοµηχανίας,
συστήνονται τα ΄Οργανα Ελέγχου που αποτελούνται α-
πό τρία (3) µέλη µε τους ισάριθµους αναπληρωτές τους.

Ως µέλη των Οργάνων Ελέγχου ορίζονται υπάλληλοι
της Γενικής Γραµµατείας Βιοµηχανίας, του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµοσίων Έργων και
της οικείας Περιφερειακής Αυτοδιοίκησης.

Μετά τη διενέργεια ελέγχου, το τριµελές όργανο ε-
λέγχου συντάσσει έκθεση αυτοψίας. Εφόσον διαπιστω-
θεί παράβαση συντάσσει έκθεση ελέγχου, που επιδίδε-
ται στον παραβάτη, ο οποίος ταυτόχρονα καλείται σε α-
πολογία. Για την απολογία αυτή τάσσεται προθεσµία όχι
µικρότερη των πέντε (5) ηµερών από την επίδοση της
πρόσκλησης. Ύστερα από την υποβολή της απολογίας ή
την άπρακτη παρέλευση της προθεσµίας που τάσσεται
για την υποβολή της, το όργανο ελέγχου συντάσσει
πράξη βεβαίωσης ή µη της παράβασης. Εφόσον µε την
έκθεση αυτή διαπιστώνεται παράβαση, το όργανο ελέγ-
χου εισηγείται στον Υπουργό Ανάπτυξης την επιβολή
κυρώσεων σύµφωνα µε το άρθρο 22 του παρόντος. Κατά
της απόφασης του Υπουργού, µε την οποία επιβάλλο-
νται οι κυρώσεις του άρθρου 22, χωρεί προσφυγή στο
Τριµελές ∆ιοικητικό Πρωτοδικείο.

Άρθρο 22
Κυρώσεις

1. Σε περίπτωση µη εµπρόθεσµης ολοκλήρωσης των
έργων υποδοµής ανακαλείται αυτοδικαίως η απόφαση
Τελικής Έγκρισης Ανάπτυξης του άρθρου 13. Η αυτοδί-
καιη ανάκληση διαπιστώνεται µε απόφαση του Υπουρ-
γού Ανάπτυξης. Με την ίδια ή µε όµοια απόφαση η ΕΑΕΠ
κηρύσσεται έκπτωτη και έχει υποχρέωση να επιστρέψει
τις επιχορηγήσεις που, τυχόν, έλαβε µε βάση τις διατά-
ξεις του Κώδικα περί είσπραξης δηµοσίων εσόδων (ΚΕ-
∆Ε) υπέρ του ∆ηµοσίου. Η έκταση του Επιχειρηµατικού
Πάρκου µπορεί µε όµοια απόφαση είτε να αποχαρακτη-

ρίζεται και να προβλέπονται οι αναγκαίες επεµβάσεις
για την αποκατάσταση του περιβάλλοντος είτε να ανατί-
θεται η ανάπτυξη του Επιχειρηµατικού Πάρκου σε άλλη
ΕΑΕΠ, η οποία υπεισέρχεται ως καθολικός διάδοχος στα
δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις της ΕΑΕΠ που έχει εκ-
πέσει.

Για τις απαλλοτριωθείσες ιδιοκτησίες εφαρµόζονται οι
αντίστοιχες διατάξεις του ν. 2882/2001 όπως ισχύουν.

2. Με απόφαση του Υπουργού Ανάπτυξης, επιβάλλε-
ται σε όσους παραβιάζουν τις διατάξεις του νόµου αυ-
τού, των κανονιστικών πράξεων που εκδίδονται κατ' ε-
ξουσιοδότηση αυτού και των όρων του κανονισµού λει-
τουργίας των Επιχειρηµατικών Πάρκων, πρόστιµο µέχρι
το ποσό των πεντακοσίων χιλιάδων (500.000) ευρώ, το
οποίο, ανάλογα µε τη βαρύτητα και τη συχνότητα της
παράβασης, αν δεν υπάρξει συµµόρφωση σε σύσταση ή
προειδοποίηση και κλήση προς συµµόρφωση εντός τα-
κτής προθεσµίας, ανέρχεται µέχρι το ποσό των δύο εκα-
τοµµυρίων ευρώ (2.000.000).

Σε περίπτωση υποτροπής επιβάλλεται ολική ή µερική,
προσωρινή ή οριστική διακοπή της λειτουργίας της δρα-
στηριότητας, που είναι εγκατεστηµένη στο ΕΠ. Η επιβο-
λή των προστίµων εισπράττεται, σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του ΚΕ∆Ε, υπέρ του Ελληνικού ∆ηµοσίου και δεν α-
ποκλείει την επιβολή, για την ίδια παράβαση άλλων διοι-
κητικών κυρώσεων που προβλέπονται από άλλες διατά-
ξεις.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΕΜΠΤΟ
ΛΟΙΠΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΚΑΙ ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 23
Κίνητρα

1. Με εξαίρεση το Φ.Π.Α., απαλλάσσεται από κάθε φό-
ρο, τέλος, εισφορά, δικαίωµα ή άλλη επιβάρυνση υπέρ
του ∆ηµοσίου, Ν.Π.∆.∆., δήµων και κοινοτήτων και τρί-
των, κάθε δικαιοπραξία της ΕΑΕΠ, που αφορά στην ίδρυ-
ση της εταιρίας, στην κτήση της κυριότητας των ανα-
γκαίων για την ίδρυση του Επιχειρηµατικού Πάρκου εδα-
φικών εκτάσεων και κτιρίων ή άλλου εµπράγµατου δικαι-
ώµατος επ'αυτών και στην µεταβίβαση των δικαιωµάτων
αυτών από την ΕΑΕΠ ή την Ε∆ΕΠ προς τρίτους.

2. Τέλη, εισφορές, δικαιώµατα και λοιπές επιβαρύν-
σεις υπέρ του ∆ηµοσίου και κάθε τρίτου που τυχόν προ-
βλέπονται για τις συµβάσεις δανεισµού ή άλλες συµβά-
σεις χρηµατοδότησης, που συνάπτονται από την ΕΑΕΠ ή
από την Ε∆ΕΠ του Επιχειρηµατικού Πάρκου ή από πρό-
σωπα που ασκούν επιχείρηση που έχει εγκατασταθεί
στο Επιχειρηµατικό Πάρκο, καθώς και για τη σύσταση,
εγγραφή ή εξάλειψη υποθήκης ή προσηµείωσης υποθή-
κης ή σύµβαση ενεχύρου για την ασφάλεια των παραπά-
νω δανείων ή άλλων χρηµατοδοτήσεων και των τόκων
τους και εφόσον οι χρηµατοδοτήσεις αυτές προορίζο-
νται να εξυπηρετήσουν την επιχειρηµατική αυτή δραστη-
ριότητα, περιορίζονται στο ένα πέµπτο.

3. Επιχειρήσεις του άρθρου 3 που µετεγκαθίστανται
σε Επιχειρηµατικά Πάρκα απαλλάσσονται από την κατα-
βολή φόρου εισοδήµατος για το ποσό που εισπράττεται
από την εκποίηση ακινήτων και λοιπών εγκαταστάσεων
τους εφόσον το ποσό αυτό χρησιµοποιείται στο σύνολο
του για τις δαπάνες της µετεγκατάστασης. Αν εντός πέ-
ντε ετών από την µετεγκατάσταση η επιχείρηση παύσει
να ασκεί επιχειρηµατική δραστηριότητα εντός του Επι-
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χειρηµατικού Πάρκου υποχρεούται σε επιστροφή του
ποσού της φοροαπαλλαγής µε τις νόµιµες προσαυξή-
σεις. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας, Α-
νταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας και Οικονοµικών που
δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως καθορί-
ζεται η διαδικασία και οι λεπτοµέρειες εφαρµογής της
παρούσας παραγράφου.

4. Οι διατάξεις της προηγούµενη παραγράφου δεν ε-
φαρµόζονται για µετεγκατάσταση επιχειρήσεων που έ-
χουν τις εγκαταστάσεις τους εκτός των νοµών Αττικής
και Θεσσαλονίκης σε Επιχειρηµατικά Πάρκα εντός αυ-
τών.

5. Για τις ΕΑΕΠ που, σύµφωνα µε το καταστατικό
τους, έχουν ως σκοπό την οργάνωση και ανάπτυξη Επι-
χειρηµατικών Πάρκων, ο Φόρος Προστιθέµενης Αξίας
(Φ.Π.Α.) αποτελεί µέρος του κόστους του έργου καθώς
και επιλέξιµη δαπάνη προς επιχορήγηση, µε την προϋπό-
θεση ότι δεν ασκούν άλλη δραστηριότητα µέσω της ο-
ποίας θα µπορούσαν να συµψηφίσουν το ΦΠΑ.

6. Για τις δραστηριότητες που είναι εγκατεστηµένες
σε περιοχή, όπου σύµφωνα µε τις πολεοδοµικές διατά-
ξεις έχει επέλθει µεταβολή της χρήσης γης ή, για οποι-
ονδήποτε λόγο, επιβάλλεται η αποµάκρυνσή τους, οι δα-
πάνες µετεγκατάστασης αυτών σε Επιχειρηµατικά Πάρ-
κα θεωρούνται επιλέξιµες προς χρηµατοδότηση και επι-
χορηγούνται είτε από το Πρόγραµµα ∆ηµοσίων Επενδύ-
σεων, είτε από το Ευρωπαϊκό Ταµείο Περιφερειακής Α-
νάπτυξης, σε ποσοστό µέχρι το ανώτατο επιτρεπόµενο
όριο, που προβλέπεται από το Χάρτη Περιφερειακών Ε-
νισχύσεων για κάθε περιφέρεια της Χώρας. Στις δαπά-
νες αυτές περιλαµβάνεται το κόστος ανέγερσης νέου
κτιρίου, κτιριακού εκσυγχρονισµού υφισταµένου κτιρίου,
εγκατάστασης στο νέο κτίριο, αντικατάστασης του µη-
χανολογικού εξοπλισµού λόγω βλάβης που οφείλεται
στη µετεγκατάσταση, το κόστος αποσυναρµολόγησης
και συναρµολόγησης αυτού.

5. Τα κίνητρα του Αναπτυξιακού Νόµου που ισχύουν
για τις επιχειρήσεις εγκατεστηµένες στις ΒΕΠΕ ισχύουν
και για τις επιχειρήσεις εγκατεστηµένες στους Οργανω-
µένους Υποδοχείς Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών
∆ραστηριοτήτων που οργανώθηκαν σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις του ν. 4458/1965 (ΦΕΚ 33 Α΄) όπως τροποποιήθη-
κε µε το ν. 742/1977 (ΦΕΚ 319 Α΄) καθώς και στα Επιχει-
ρηµατικά Πάρκα που οργανώνονται σύµφωνα µε τις δια-
τάξεις των παρ.1 και 2 του άρθρου 2 του παρόντος νό-
µου.

Άρθρο 24
Μεταβατικές διατάξεις

1. Υφιστάµενοι κατά τη δηµοσίευση του παρόντος νό-
µου Οργανωµένοι Υποδοχείς Μεταποιητικών και Επιχει-
ρηµατικών ∆ραστηριοτήτων που θεσµοθετήθηκαν µε το
προϊσχύον θεσµικό πλαίσιο, οφείλουν να ολοκληρώσουν
τις υποδοµές τους και τα υπόλοιπα έργα σύµφωνα µε το
θεσµικό πλαίσιο µε το οποίο εγκρίθηκε η υλοποίηση αυ-
τών.

Για την ολοκλήρωση των έργων αυτών παρέχεται προ-
θεσµία 3 ετών από την έναρξη ισχύος του παρόντος νό-
µου. Τα έργα αυτά µπορούν να υπάγονται στις διατάξεις
του άρθρου 10 και να επιχορηγούνται.

2. Αιτήσεις για καθορισµό ΒΕΠΕ που υποβλήθηκαν µέ-
χρι τη δηµοσίευση του παρόντος νόµου και για τις οποί-
ες δεν έχουν ολοκληρωθεί οι διαδικασίες καθορισµού,

διέπονται από τις διατάξεις του ν. 2545/1997.
Στις περιπτώσεις της παρ. 1 και στις περιπτώσεις της

παρούσας παραγράφου, παρέχεται η δυνατότητα υπα-
γωγής στις διατάξεις του παρόντος νόµου, εφόσον υπο-
βληθεί σχετική αίτηση.

3. Φορείς διοίκησης και διαχείρισης οργανωµένων χώ-
ρων υποδοχής επιχειρήσεων που έχουν ήδη συσταθεί ε-
ξακολουθούν να ασκούν τη διοίκηση και διαχείριση. Η υ-
παγωγή των χώρων αυτών στις διατάξεις του παρόντος
νόµου γίνεται µε απόφαση του Υπουργού Οικονοµίας, Α-
νταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας, ύστερα από αίτηµα
του φορέα διαχείρισης. Στην περίπτωση αυτή συντάσσε-
ται και εγκρίνεται νέος Κανονισµός Λειτουργίας σύµφω-
να µε τις διατάξεις του παρόντος νόµου.

4. Για τους υφιστάµενους κατά τη δηµοσίευση του πα-
ρόντος νόµου Οργανωµένους Υποδοχείς Μεταποιητικών
και Επιχειρηµατικών ∆ραστηριοτήτων για τους οποίους
δεν έχουν συσταθεί φορείς διαχείρισης, εφαρµόζονται
οι διατάξεις του άρθρου 19 του παρόντος νόµου.

5. Εντός προθεσµίας έξι (6) µηνών από την έναρξη ι-
σχύος του παρόντος, στους Οργανωµένους Υποδοχείς
Μεταποιητικών και Επιχειρηµατικών ∆ραστηριοτήτων
του ν. 4458/1965 για τους οποίους δεν έχει εγκριθεί Κα-
νονισµός Λειτουργίας, θα πρέπει η ΕΤΒΑ ΒΙΠΕ Α.Ε. σε
συνεργασία µε τους ιδιοκτήτες γης να καταρτίσει Κανο-
νισµό Λειτουργίας και να τον υποβάλλει για έγκριση
στην αρµόδια ∆ιεύθυνση του Υπουργείου Οικονοµίας, Α-
νταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας.

6. Η απαλλαγή από τη διαδικασία προκαταρτικής περι-
βαλλοντικής εκτίµησης και αξιολόγησης και από την έκ-
δοση άδειας εγκατάστασης που ισχύουν για τις επιχει-
ρήσεις οι οποίες εγκαθίστανται σε Επιχειρηµατικά Πάρ-
κα της παρ.1 του άρθρου 2 του παρόντος νόµου, ισχύουν
και για τις επιχειρήσεις εγκατεστηµένες σε όλους τους
Οργανωµένους Υποδοχείς Μεταποιητικών και Επιχειρη-
µατικών ∆ραστηριοτήτων.

7. Οι κ.υ.α. του ν. 2545/1997 που εκδόθηκαν κατ' εφαρ-
µογή των διατάξεων της περίπτωσης ζ του άρθρου 5 του
ν. 2965/2001 όπως ίσχυε, µέχρι την 11.3.2005, εξακο-
λουθούν να ισχύουν και µετά την κατάργηση αυτών µε
τον ν. 3325/2005.

8. Οι διατάξεις του π.δ. 4/9 Μαρτίου 1932 (κ.ν
5167/1931) δεν έχουν εφαρµογή στους λιµένες των ΕΠ
καθώς και των ΒΕΠΕ του ν. 2545/1997 και των ΒΙΠΕ της
ΕΤΒΑ.

9. Οι διατάξεις του άρθρου 8 του παρόντος νόµου ε-
φαρµόζονται και στις υφιστάµενες κατά τη δηµοσίευση
του ΒΕΠΕ που ιδρύθηκαν µε το θεσµικό πλαίσιο του νό-
µου 2545/1997, εφόσον οι κοινόχρηστοι και/ή οι κοινω-
φελείς χώροι, κτίρια και εγκαταστάσεις εντός αυτών,
δεν έχουν ήδη µεταβιβασθεί κατά την δηµοσίευση του
παρόντος νόµου στον φορέα διοίκησης και διαχείρισης.

10. Όλα τα έργα υποδοµής ανεξαρτήτως του είδους
και της φύσης αυτών, εντός των θεσµοθετηµένων ορίων
των ΒΙΠΕ των ν. 4458/1965 και ν. 742/1977 που υπήχθη-
σαν στις διατάξεις του ν. 2545/1997, εφόσον έχουν υλο-
ποιηθεί πριν από την ένταξη κάθε ΒΙΠΕ στο ν. 2545/1997,
θεωρείται ότι είναι σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις.

Άρθρο 25
Καταργούµενες διατάξεις

Από την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου καταρ-
γούνται:
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α. Τα άρθρα 1-21 του ν. 2545/1997, το π.δ. 214/1999
και οι κανονιστικές πράξεις που εκδόθηκαν κατ' εξουσιο-
δότηση των άρθρων 1 έως 21 του ν. 2545/1997, µε την ε-
πιφύλαξη των παρ. 1 και 2 του άρθρου 24 του παρόντος
νόµου,

β. Οι παρεκκλίσεις στους όρους δόµησης που προβλέ-
πονται για την εκτός σχεδίου πόλεως δόµηση βιοµηχανι-
κών εγκαταστάσεων σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρ-
θρου 4 του από 24.5.1985 προεδρικού διατάγµατος (ΦΕΚ
270 ∆΄) πλην της παρεκκλίσεως ύψους και µε εξαίρεση
τις βιοµηχανικές εγκαταστάσεις για τις οποίες έχει εκ-
δοθεί άδεια εγκατάστασης ή λειτουργίας µέχρι την έ-
ναρξη ισχύος του παρόντος.

Αθήνα, 14 Ιουλίου 2010

Οι προτείνοντες βουλευτές

Κωνσταντίνος Χατζηδάκης
Ελευθέριος Αυγενάκης
Γεώργιος Βλάχος
Μιχαήλ Γιαννάκης
Σταύρος Καλαφάτης
Σταύρος Καλογιάννης
Γεώργιος Καρασµάνης
Γεώργιος Κασαπίδης
Αλέξανδρος Κοντός
Θεόφιλος Λεονταρίδης
Κωνσταντίνος Μαρκόπουλος
Κωνσταντίνος Μουσουρούλης
Μιχαήλ Μπεκίρης
Μιχαήλ Παπαδόπουλος
Κωνσταντίνος Παπασιώζος
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